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n Palma wurde am 13.

Juni 2022 ein Strafver-

fahren eroffnet, das
insbesondere von aus-
landischen Investoren
mit Interesse verfolgt
wird. Angeklagt sind
zwolf Mitglieder der lin-
ken Jugendorganisation
Arran, die im Juli 2017
ein Restaurant an der Al-
ten Hafenmole in Palma
mit einem Konfettiregen
und mit Fackeln ge-
stiirmt haben sollen, um
gegen den Massentouris-
mus und die Wohnungs-
not zu protestieren. Letz-
tere sei insbesondere auf
den ,, Ausverkauf der In-
seln” an Ausldnder zu-
riickzufiihren. Wohlge-
merkt: Bei dem Gerichts-
verfahren geht es nicht
um die Meinungsaufe-
rungen der Demonstran-
ten, sondern um straf-
rechtliche Delikte bei der
Ausiibung des Protestes.

Die Forderung, Immobi-
lieninvestitionen durch
Ausliander zu beschran-
ken, wird aktuell ver-
mehrt auch vom linken
Rand der Linksparteien,
die derzeit die Regierung
stellen, erhoben. So hatte
im Februar 2022 der Ab-
geordnete Josep Castells
der Partei Més per Men-
orca, die zwar nicht der
Linkskoalition angehort,
diese aber stiitzt, bei der
Balearen-Regierung ei-
nen Antrag eingebracht,
die rechtlichen Bedin-
gungen fiir eine Ver-
kaufsbeschrankung von
Immobilien an Auslén-
der zu tiberpriifen. Die
sozialistische Minister-
présidentin Francina Ar-
mengol genehmigte die
Einsetzung einer Arbeits-
gruppe, die innerhalb ei-
nes Jahres die Zulassig-
keit von Beschrankungen
des Immobilienerwerbs
durch Ausldnder tiber-
priifen soll.

Vor wenigen Tagen ha-
ben die Politikerinnen
der Linkspartei Pode-
mos, Gomez, Ribot und
Sans, diese Vorschldge
aufgegriffen und wollen
jetzt bei den Inselrdten
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Linke wollen Immobilienkdufe durch Ausldnder beschrinken

der Balearen Eingaben
vorlegen, nach denen der
Erwerb einer Immobilie
auf Mallorca durch Aus-
lander nur dann zulédssig
sein soll, wenn der Er-
werbsinteressent seit
mindestens zwei Jahren
auf den Inseln Resident
ist. Achtung: die linkspo-
pulistische Partei Pode-
mos ist Mitglied der Lan-
desregierung!

Besteht also Grund, sich
als ausldndischer Inves-
tor Sorgen zu machen,
auf Mallorca zu investie-
ren?

Generell kann fiir alle,
die sich auf Mallorca Ei-
gentum schaffen wollen,
Entwarnung gegeben
werden. Nach Meinung
aller Experten verstofSen
die Forderungen der Ult-
ralinken eindeutig gegen
europdisches Recht. Eine
Beschrankung der Inves-
tition von EU-Angehori-
gen in Spanien wiirde
gegen die Grundsitze
der Freiheit des Kapital-
verkehrs und der Nie-
derlassungsfreiheit ver-
stoflen. Das EU-Recht
geht spanischem Recht
vor. Ein entgegenstehen-
des spanisches Gesetz
wiére nichtig.

Die Beschreibung der
derzeitigen Situation im
Immobilienmarkt Mallor-
cas durch die Linken ist
im Wesentlichen zutref-
fend. Sie vernachlassigt
allerdings die Bedeutung
der Immobilieninvestitio-
nen von Auslindern fiir
die Wirtschaft der Balea-
ren und verkennt die Ur-
sachen der Wohnungsnot
der Einheimischen. Und
immer, wenn Analysen
falsch oder unvollstandig
oder ergebnisorientiert
gemacht werden, konnen
auch die Losungen nicht
iiberzeugen. Und dann
kommt es auch noch auf
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schéftsfiihrenden Partnern des Im-
mobilienunternehmens Minkner &

Partner in Santa Ponsa.

den Zeitpunkt an: Im
néchsten Jahr sind Wah-
len. Die Zustimmung der
Bevolkerung zur Politik
der Linken schwindet.
Da geht man gern mit
populistischen Thesen
auf Stimmenfang.

Schauen wir uns zu-
nédchst die Bedeutung
der ausldandischen Im-
mobilieninvestitionen fiir
die Wirtschaft der Balea-
ren an. 2021 war fiir den
Immobilienmarkt der Ba-
learen ein Rekordjahr.
Insgesamt wurden auf
den Balearen 2021 Immo-
bilien im Werte von 6,6
Milliarden Euro ver-
kauft. Nach einer aktuel-
len Statistik des spani-
schen Statistik-amtes
INE, basierend auf den
Angaben der spanischen
Notarkammer und der
Grundbuchédmter, lagen
diesem Gesamtumsatz
14.146 Einzelgeschafte
zugrunde, von denen an
7263 Auslander beteiligt
waren. Mit anderen Wor-
ten: Jeder zweite Immo-
bilienkauf wurde von ei-
nem Ausldnder getatigt.

Und durch diese Verkéu-
fe explodierte das Steuer-

aufkommen auf
den Balearen: Im
Jahre 2021 hatte
der Balearen-Fis-
kus allein aus der
Grunderwerbsteu-
er Einnahmen von
836 Millionen Eu-
ro. Daneben kas-
siert der Fiskus
weitere Hunderte
Millionen jéhrlich
aus dem Immobili-
enbereich, namlich
durch die beim
Verkauf einer Im-
mobilie anfallende
Gewinnsteuer (bei
Nichtresidenten 19
Prozent des Ge-
winns aus dem Im-
mobilienverkauf!),
die ortliche Plusva-
lia auf den Wert von
Grund und Boden, die
jahrlich fillig werdende
Grundsteuer, und und
und. Ohne diese Einnah-
men konnte der Staat
seine umfangreichen
Aufgaben (Bildung, So-
ziales, Verkehr, et cetera)
nicht zu einem Bruchteil
erftillen.

Und dann wird von den
Linken zu gern auch
ubersehen, dass die aus-
landischen Investoren in
herausragender Weise
die Bauwirtschaft bele-
ben und damit Arbeits-
platze schaffen. Und
nicht nur in der Bauwirt-
schaft, denn die auslan-
dischen Investoren sind
auch sehr gute Konsu-
menten in allen Wirt-
schaftsbereichen. Will
und kann Mallorca auf
all das verzichten?

Dabei will ich nicht dem
ungeziigelten Wachstum
das Wort reden: Einige
verniinftige Mitglieder
der Regierung arbeiten
zusammen mit der Bau-
wirtschaft an zukunfts-
weisenden Projekten,
nachhaltig zu bauen, res-
sourcensparend zu bau-

en. Aber all das geht
nicht zum Nulltarif! Die
Bauwirtschaft hat zwar
volle Auftragsbiicher,
stohnt aber tiber Mangel
an qualifizierten Mitar-
beitern, {iber enorme
Steigerungen der Kosten
fiir Materialien, wenn sie
denn iiberhaupt geliefert
werden kénnen. Um es
Kklar zu sagen: Man kann
heute kaum noch einen
Neubau erstellen zu Kos-
ten, die ihn fiir einen
Mieter oder Kaufer im
unteren und mittleren
spanischen Einkom-
mensbereich bezahlbar
machen.

Recht haben die Linken,
wenn sie riigen, dass der
Wohnraum auf Mallorca
knapp ist, insbesondere
bezahlbarer Wohnraum
fiir Normalverdiener.
Sind daran ausldndische
Investoren schuld? Im
Wesentlichen: NEIN.
Auslandische Kéufer ste-
hen nur in wenigen Re-
gionen Mallorcas mit
spanischen Interessenten
in Konkurrenz. Auslan-
dische Kéufer kaufen
meist Ferienwohnungen
und Villen in extra fiir
sie gebauten Urbanisati-
onen mit Luxusstan-
dards, die von den an-
spruchsvollen ausléandi-
schen Kéufern ge-
wiinscht werden. Ja, es
gibt Uberlappungen,
zum Beispiel beim aktu-
ellen Trend, dass Auslan-
der gern in Palma oder
in charmanten Dorfern
leben wollen und dort in
einen Bieterwettbewerb
eintreten, den spanische
Residenten meist verlie-
ren. Sieht man aber die
Gesamtschau der Immo-
bilienverkdufe an Aus-
lander, sind diese Uber-
lappungen eher margi-
nal.

Verantwortlich fiir die
Wohnraumnot auf den

Balearen ist tatsdchlich
die stréfliche Vernachlds-
sigung des sozialen
Wohnungsbaus in der
Nach-Franco-Ara, und
zwar nicht nur durch die
Linksregierung, sondern
auch durch ihre konser-
vativen Vorgédnger. Eine
Zahl sagt alles: Nur 0,6
Prozent aller Wohnun-
gen auf den Balearen
sind staatlich subventio-
niert oder kontrolliert. In
der EU (und da sind alle
drmeren Lander der EU
eingerechnet) liegt der
Durchschnittswert der
Sozialwohnungen bei 15
Prozent! Doch einiges
hat sich auch die derzei-
tige Linksregierung zu-
rechnen zu lassen: Riick-
stufungen von Bauer-
wartungsland in Griin-
zonen und damit einher-
gehende Verknappung
und Verteuerung des
Baugrundes, zu lange
Bearbeitungszeiten fiir
Bauantrage mit der Fol-
ge von Kostensteigerun-
gen, zu wenig Bereit-
schaft, iiber neue Stadt-
konzepte wie Aufsto-
ckungen, Umwandlung
von Billighotels in
Apartmenthauser und
Ahnliches nachzuden-
ken, keine Konzepte fiir
Steuererleichterungen
bei Baupléanen fiir junge
Familien und &hnliche
forderungswiirdige
Gruppen, und und und.
Beschrankungen von
Kéufen durch Auslander
sind keine Losung. Sie
schaffen keine zusatzli-
che Wohnung!

Fazit: Beschrankungen
fiir Immobilienk&ufe von
Ausléndern sind aus
rechtlichen Griinden
nicht wirklich zu befiirch-
ten. Eine Anderung der
Wohnungssituation der
Residenten liegt auch in
weiter Ferne. Denn: Ge-
gen Fantasielosigkeit ist
kein Kraut gewachsen.

Trotz der neuen Zu-
gangs- und Parkverbotsre-
gelung , Acire” gelingt es

der Gemeinde Santanyi
nicht, den Verkehr zu den
beiden Buchten in Cala
Llombards in den Griff zu
bekommen. Vor einem
dreiviertel Jahr hat die Ge-

,,BEs wird ohne Hemmungen geparkt™

meinde den Parkplatz am
Eingang geschlossen. War-
um? Er ist die einzige
Moglichkeit, dem Verkehr
Herr zu werden. Alle an-
deren Mafinahmen zeigen
die Hilflosigkeit der Ver-

waltung. Bis ins Innere von
Cala Llombards parken die
Wagen an den noch nicht
gesperrten Straflen. Zu be-
merken ist, dass der Tou-
nst mic dem Woit' |, Aciie”
nichts anfangen kann. Und

so wird auf den gelben Li-
nien in den gesperrten
Straflen ohne Hemmungen
geparkt. Am vergangenen
Wochenende war Ausnah-
niezistand. " Wie 'wird es
erst, wenn in Spanien die

Ferien beginnen? Die Off-
nung des Parkplatzes wur-
de zwar fiir Juni angekiin-
digt, aber es tut sich nichts.
Bereits in einem Brief an
die Biirgermeisterin habe
ich eindringlich an die fata-

le Situation der Anwohner
hingewiesen. Leider keine
Reaktion. So leben wir wei-
ter mit Staus und den Hin-
terlassenschaften der Tage-
stouristen und freuen uns,
dass wir trotz Behinderun-
gen zum Haus in unserer
Strafle gelangen.

Thomas Lohmann



