MALLORCAS. , &
um/mmob///en

I MIT DEM GROSSEN RATGEBERTEIL ZU DEN THEMEN RECHT UND STEUERN SOWIE BAUEN UND WOHNEN AUF IVIALLORCA i

T '.-‘u.

Jubilaum: 30

III!I__lIII!_!b.L

-|ahr|ge Erfolgsgeschlchte

Minkner & Bonitz Mallorca Immobilien

Die deutschen Fernsehkanéle und die bunten deutschen Zeitschriften berichten gern iiber Pleiten, Pech und Pannen von Deutschen, die nach Mallorca ausgewandert sind. Hin und wieder
auch von Auswanderern, die im Immobiliengeschéft auf Mallorca umtriebig sind. Edith und Lutz Minkner sowie Marvin Bonitz grenzen sich bewusst von dieser lautstarken Darstellung ihres
Lebens und ihres Unternehmens Minkner & Bonitz, aber auch der Darstellung ihrer Kunden ab. ,,Geld ist ein scheues Reh“, sagte schon der Wirtschaftsweise, Bérsen- und Finanzexperte
André Kostolany, und diese Regel befolgen auch die Gesellschafter von Minkner & Bonitz. Diskretion ist ein wichtiges Kriterium, an dem die Kunden das Unternehmen messen und sich
die Unternehmer messen lassen. Das Ergebnis rechtfertigt diese Strategie: Seit 30 Jahren ist Minkner & Bonitz eines der erfolgreichsten Immobilienunternehmen der Insel, hat in dieser
Zeit mehr als 3.000 Mallorca-Immobilien verkauft und erfreut sich eines besten Rufes. Diese Ausgabe der Ratgeber-Zeitschrift MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN gibt einen Einblick in
die Geschichte des Unternehmens, Mallorcas aktuellen Immobilienmarkt und viele Themen ,,rund um die Mallorca Immobilie“. Und das finden Sie in MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN:

Eine beispiellose Erfolgsgeschichte

In 30 Jahren haben Edith und Lutz Minkner sowie Marvin Bonitz ein renommiertes Immobili-
en-Unternehmen aufgebaut. Grund genug, im Jubildumsjahr einen Riickblick in die Geschichte zu
tun, die Philosophie des Unternehmens, der Unternehmer und der Mitarbeiter vorzunehmen und
einen Blick in die Zukunft zu werfen: von der Ubersiedelung des Unternehmerehepaares Edith und
Lutz Minkner von Berlin nach Mallorca, ihren soliden Unternehmensaufbau, werteorientiert und
vertrauensbildend, die Einrichtung von drei Beratungszentren auf Mallorca mit 30 Mitarbeitern bis
hin zur Erweiterung des Gesellschafterkreises um Marvin Bonitz, der das Unternehmen in eine
erfolgreiche Zukuntt fiihren wird.

Mallorcas Immobilienmarkt 2023

Jeder, der in eine Mallorca-Immobilie investieren will, will wissen, wie der Markt tickt, wo er
herkommt und wo er hinwill. Pandemie, Inflation, Ansteigen der Zinsen haben scheinbar ein un-
sicheres Umfeld fir Investitionen geschaffen. Marvin Bonitz berichtet tiber das Erfolgsjahr 2022
und wagt eine Prognose fiir das laufende Jahr 2023. Der Immobilienmarkt ist aber auch abhéngig
von den politischen Rahmenbedingungen: Nach acht Jahren linkspopulistischer Regierung hat
Mallorca nun eine konservative Regierung mit Gesetzesvorhaben, die auch den Immobilienmarkt
stark beeinflussen werden. Lutz Minkner analysiert das Programm der neuen Regierung und die
mdglichen Auswirkungen auf den Immobilienmarkt.

Experten rund um die Mallorca-Immobilie

MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN ist die informativste Ratgeber-Zeitschrift der Balearen. Sie ist
das Medium, in dem Experten aus allen Fachgebieten ,rund um die Mallorca-Immobilie” in Fach-
beitrdgen zu aktuellen Themen und neuen Entwicklungen aus ihrem Bereich berichten. So gibt
es auch in dieser Ausgabe Beitrdge von Rechtsanwdlten, Steuerberatern, Finanzfachleuten, Ar-
chitekten, Bautragern und Autoren aus vielen Gewerken des Bauwesens. All diese Unternehmen
sind Teil des Netzwerkes von Minkner & Bonitz, ausgewiesene Experten, denen die Leser von
MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN vertrauen kdnnen.

Die Immobilienwelt von Minkner & Bonitz

MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN triige ihren Titel zu Unrecht, wenn sie den Leser nicht (wieder)
auf eine Reise in den Stidwesten Mallorcas und in die Immobilienwelt von Minkner & Bonitz einla-
den und mitnehmen wiirde. MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN stellt die attraktivsten Immobilien
aus dem Portfolio des Unternehmens vor. Sie sehen beeindruckende Villen am Meer, die schons-
ten Villen in Top-Lagen, Baugrundstiicke sowie Villen zum Mieten, Wohnungen und Penthauser
mit fantastischem Meerblick, moderne und klassische Domizile in Palma sowie charmante Land-
héduser. Das vollstdndige Angebot von Minkner & Bonitz finden Sie in unserem Internet-Portal
www.minkner.com. Ergénzende Auskiinfte erteilt das Kompetenz-Team von Minkner & Bonitz in
den drei Beratungszentren in Santa Ponsa, Palma und Port Andratx.
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,Luxus geht immer”
Mallorcas Immobilienmarkt 2023

Traumimmobilien im Gesprach mit Marvin Bonitz

Nach einem sehr erfolgreichen Geschaftsjahr 2022 wird die Frage nach einer vorlaufigen Bilanz fiir 2023 von Mallorcas Immobilienwirtschaft sehr unterschiedlich beantwortet:
Wihrend die einen von deutlichen UmsatzeinbuBien reden, sprechen andere von einer Seitwértshewegung des Marktes und wieder andere von sehr guten, aktuellen Verkaufszah-
len. MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN nahm dies zum Anlass, Marvin Bonitz, den geschéftsfiihrenden Gesellschafter von Minkner & Bonitz, zu befragen. Bonitz verantwortet in
dem Unternehmen den Bereich Vertrieb und ist ausgewiesener Experte fiir das Immobiliengeschehen auf Mallorca.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, die Mallorca Zeitung schrieb im Juni 2023, dass der ,Riick-
gang im Immobiliengeschéft der Insel im ersten Quartal 2023 rund 31 % betrage“. Das spa-
nische Immobilien-Portal IDEALISTA spricht ebenfalls von ,leichtem Einbrechen” des Marktes
im ersten Halbjahr 2023. Im August 2023 schrieb Europas groBte Immobilien-Zeitschrift BEL-
LEVUE, ,die Nachfrage nach Mallorca-Immobilien sei ungebrochen, aber die weltpolitische
und wirtschaftliche Lage und die daraus resultierende abwartende Haltung der Kdufer aus
dem Norden werden auch auf der Sonneninsel nicht ohne Folgen bleiben®. Einige der grofen
Maklerunternehmen dagegen berichten von beachtlichen Verkdufen von groBen Villen, die
denen aus 2022 nicht nachstiinden. Wie bewerten Sie die aktuelle Situation?

Marvin Bonitz: Sie werden staunen: Wahrscheinlich haben alle Recht. Es ist bekannt, dass
Mallorca mehrere Mérkte hat, die grundverschieden sind, weil sie in unterschiedlicher Weise
von den den Markt beherrschenden Faktoren abhdngig sind. Ich will nur zwei Markte ge-
geniberstellen: den Markt der Kéufe und Verkdufe von und an einheimische Interessenten
und den Markt der internationalen Nachfrage im Luxussegment. Der Markt der einheimischen
Kdufe und Verkéufe ist geprégt von einfachen Immobilien fiir das tagliche Wohnen — Woh-
nungen, Reihenhduser, Dorfhduser und kleinere Chalets im Preissegment von unter 500.000
€. Die meisten dieser Kdufe sind fremdfinanziert. Natiirlich machen dieser Kaufergruppe die
Inflation, Preissteigerungen und Zinserhohungen zu schaffen, ja, machen es unmaglich, den
Immobilientraum zu verwirklichen. Auslandische Immobilienkdufer dagegen kaufen nicht, weil
sie ein Dach {iber dem Kopf brauchen, sondern aus Investitionsgriinden oder zur Steigerung
ihrer Lebensqualitat. Dieser Kauferkreis finanziert selten oder wenn, dann weil er sein Kapital
anderweitig und rentierlicher anlegen kann. Ja, wie ich aus eigener Erfahrung aus unserem
Unternehmen sagen kann, der Markt der ausléndischen Kéufer ist nach wie vor in guter Be-
wegung.

Aber: Die Bilanz wird immer erst am Jahresende gemacht. Valides Zahlenmaterial liegt bisher
nicht vor. Wir haben aber sehr gute Anfragen solventer Interessenten, die im ein- und zweistel-
ligen Millionenbereich investieren wollen, von denen wir uns fiir den Herbst und bis zum
Jahresende weiter gute Umsétze erwarten.

Traumimmobilien: Kann man sagen, dass tiberwiegend Luxusimmobilien verkauft werden?

Marvin Bonitz: In unserem Unternehmen eindeutig: ja. Doch dazu muss man definieren,
was wir unter einer Luxusimmobilie verstehen. Luxusimmobilien sind nicht nur Immobilien,
die zu einem zweistelligen Millionen-Kaufpreis angeboten werden, sondern auch solche, die
sich durch Lage, Umfeld, Blick, Architektur, Bauausfiihrung, Ausstattung und Nachhaltigkeit
deutlich von den Immobilien ihres Genres absetzen. So kann es sich bei einer Wohnung fiir
500.000 €, einer Villa am Golfplatz fiir 1 Million Euro, einem Landhaus fiir 2 Millionen Euro und
einer Villa fiir 3 Millionen Euro um Luxusimmobilien handeln, wenn sie denn die vorgenannten
Kriterien befriedigen.

Traumimmobilien: Dann stimmt der Slogan ,Luxus geht immer*?

Marvin Bonitz: Ja, das ist so. Und nicht nur in unserer Branche. Sie wissen, dass auch in
Zeiten der Pandemie und der Inflation in internationalen GroBstddten vor den Luxusldden von
Louis Vuitton, Prada und anderen Schlangen von Interessenten standen und stehen und die
Kunden nur einzeln Einlass finden. Und leider zur selben Zeit werden die Schlangen vor den
Tafeln langer und langer. Die Schere zwischen Armen und Vermdgenden geht leider immer
weiter auseinander.

Sie wissen wahrscheinlich, dass das Geldvermdgen in Deutschland (Bargeld, Bankeinlagen,
Wertpapiere und Anspriiche gegeniiber Versicherungen) zur Zeit 7,7 Billionen Euro betrégt.
Zur Erinnerung: eine Billion hat 1.000 Milliarden und 1 Milliarde hat 1.000 Millionen — eine
unvorstellbare Summe an deutschem Geldvermdgen. Und viele dieser ,Sparer” suchen si-
chere Anlagen, auch auBerhalb Deutschlands. Und fiir viele ist eine solide Wertanlage die
Mallorca-Immobilie.

Traumimmobilien: Im vergangenen Jahr gab es eine aufgeregte Diskussion, den Erwerb von
Grundbesitz auf Mallorca durch Auslénder zu beschrénken. Was ist daraus geworden?

Marvin Bonitz: Das war Stimmungsmache im Wahlkampf von den Linksparteien. Ich emp-
fand die Diskussion als unwiirdig, weil alle genau wussten, dass derartige Beschrankungen
zweifelsfrei gegen hoher rangiges Européisches Recht verstoBen, insbesondere die Garantien
der Niederlassungsfreiheit und der Freiheit des Kapitalverkehrs. Dennoch gaukelte Frau Ar-
mengol den Wahlern vor, sie werde das Thema vor die Europédische Kommission bringen,
zumal ja ihr Genosse Pedro Sanchez, seinerseits Ministerprasident von Spanien, demnéchst
Ratsprésident der EU werde. Die neu gewahlte konservative Regierung von Marga Prohens

hat gleich nach ihrem Amtsantritt erkldrt, das Thema sei vom Tisch. Prohens hat brigens
auch deutlich gemacht, wie wichtig die ausldndischen Investoren fiir die Balearen sind: als
Investoren, als Konsumenten, als direkte und indirekte Arbeitgeber und als Steuerzahler. Klare
Worte, die uns erfreut haben.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, wenn fiir 2023 kein belastbares Zahlenmaterial vorliegt, las-
sen Sie uns einen Blick auf das vergangene Jahr werfen. Welche Ergebnisse wurden 2022 auf
dem Immobilienmarkt Mallorcas erzielt?

Marvin Bonitz: Ja, fiir 2022 liegen die Zahlen vor. Sie betreffen allerdings nicht nur Mallorca,
sondern die gesamten Balearen-Inseln. In 2022 wurden auf den Balearen 17.796 Immaobilien
verkauft. Das war im Vergleich zu 2021 eine Steigerung von 25,6 %. Das Gesamt-Umsatzvo-
lumen betrug 2022 rund 7,544 Milliarden Euro.

Ich sprach vorhin von den ,mindestens zwei Mérkten“ auf den Balearen. Und die unterschei-
det auch die amtliche Statistik: Von den 17.796 verkauften Immobilien kauften Auslander
6.133 Immobilien, also 34,4 %. Wir haben leider keine genaue Zahl, mit wieviel Prozent die
ausldndischen Kaufer am Gesamtergebnis von 7,544 Milliarden Euro beteiligt waren. Da die
auslandischen Kaufer aber fast ausschlieBlich im Luxussegment kauften, dirfte der Anteil am
Gesamtumsatz zwischen 45 % und 50 % liegen, also 3 bis 4 Milliarden Euro betragen.

Traumimmobilien: Interessant ist fiir unsere Leser auch die Preisentwicklung. Aus den neuen
Angeboten in lhrem Portfolio konnen Sie sicherlich eine Preisentwicklung ablesen.

Marvin Bonitz: Auch dazu ist es schwierig, eine halbwegs verldssliche Aussage zu treffen.
Wir studieren und analysieren regelméBig die Aussagen der Immobilienportale und der Ex-
perten von Banken und der Immobilienwirtschaft. Die Angaben fiir Preissteigerungen in 2023
liegen zwischen 8 % und 20 %. Begriindet werden diese Preissteigerungen durch Teuerungen
von Material, Energie und Lohnkosten. Hinzu kommen die Probleme der Unternehmen, geeig-
nete Fachkrafte zu finden. Teuerungen und Fachkraftemangel sowie Rechtsunsicherheit unter
der Linksregierung haben einige Bautrdger veranlasst, ihre Projekte auf Eis zu legen. Im Be-
reich der Luxusimmobilien kommt preistreibend hinzu, dass wir derzeit einen Verkdufermarkt
haben und die Nachfrage groBer als das Angebot ist, weshalb die Verhandlungsspielrdume bei
Verkaufsgesprachen immer kleiner werden.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, wir danken Ihnen fiir dieses aufschlussreiche Gesprach und
wiinschen lhnen und dem Team von Minkner & Bonitz viel Erfolg fiir 2023.
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Die Welt ein bisschen besser machen
Soziales Engagement von Minkner & Bonitz

Als die Unternehmer Edith und Lutz Minkner vor 30 Jahren Unternehmensphilosophie und Unternehmensziele fiir ihre Tatigkeit auf Mallorca neu formulierten, war es ihr Anliegen,
nicht nur von Integration zu reden, sondern diese auch zu leben. Und dazu gehdrte von Anfang an, auch soziale Verantwortung zu iibernehmen fiir die, die auf der Schattenseite
des Lebens stehen. Wir haben in den vielen Jahren einige gréBere Charity-Events mit erheblichen Spendenvolumen durchgefiihrt. Daneben gab es unzéhlige Hilfestellungen fiir
Einzelpersonen und gemeinniitzige Organisationen, die wir meist im Stillen leisteten. Wenn wir iiber unsere sozialen Aktivitdten berichten, dann immer mit dem Ziel, auch andere
aus unserem Netzwerk und unseres internationalen Kundenkreises zu motivieren, mitzumachen und ebenfalls zu spenden, damit wir gemeinsam die Welt ein bisschen besser
machen kdnnen.

Wir konzentrieren uns in unserer sozialen Arbeit auf Personen und Projekte auf Mallorca, da
wir hier am einfachsten die Verwendung der Mittel iberschauen konnen. Wir kdnnen lhnen
garantieren, dass die von uns empfohlenen Organisationen iiberwiegend von ehrenamtlichen
Mitarbeitern gefiihrt werden und nur geringfiigige Verwaltungskosten haben. Alle Organisatio-
nen sind als gemeinniitzig anerkannt und konnen Ihnen bei Bedarf eine vom Finanzamt aner-
kannte Spendenbescheinigung ausstellen. Edith Minkner stellt [hnen heute drei gemeinniitzige
Organisationen vor, die eine herausragende Arbeit auf Mallorca leisten. Wenn Sie mehr wissen
wollen, finden Sie detaillierte Informationen auf den angegebenen Internetseiten.
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ASPANOB - www.aspanob.com
Vereinigung der Eltern krebskranker Kinder

Aspanob wurde 1987 gegriindet, als sich die Eltern krebskranker Kinder zusammenschlos-
sen, um die Lebensqualitédt der kranken Kinder und ihrer Familien zu verbessern. Dabei handelt
es sich nicht nur um soziale Unterstiitzung, sondern auch um psychologische Hilfestellung fir
die Kinder und ihre Familien.

Dazu gehdren schulischer Beistand in Schulen, zuhause oder im Krankenhaus, Musikthera-
pie, Freizeit- und Ferienveranstaltungen fiir die Kinder und die Familien und wirtschaftliche
Unterstiitzung. Da die Vereinsmitglieder, die Eltern krebskranker Kinder, taglich mit dem Leid
der Kinder befasst sind und wie kein anderer wissen, was die Kinder und deren Familien be-
notigen, ist die Arbeit dieser Vereinigung besonders sinnstiftend.

BERTHON

Eheleute Minkner & Bonitz bei JoyRon Charity

Lions Club Palma — www.lionsclubpalma.com
Comida para Todos — Essen fiir Alle

Schon seit 12 Jahren ist das Hauptprojekt des Lions Clubs Palma ,,Comida para Todos — Es-
sen fiir Alle”. Wer an Mallorca denkt, kann sich kaum vorstellen, dass auf dieser ,reichen In-

V’k& \ sel viele Tausend Menschen leben, die taglich nichts oder nicht ausreichend zu Essen haben.

Deshalb kamen die Léwen auf die Idee, Menschen mit den nétigsten Grundnahrungsmitteln zu
versorgen. Als Hauptunterstiitzer konnte der Lebensmittelkonzern LIDL gewonnen werden: In
J den Lidl-Filialen auf der Insel werden taglich bis zu 2 Tonnen Obst und Gemiise eingesammelt
und an 15 Partnerorganisationen weitergeleitet, die die Verteilung in ihrem Bezirk vornehmen.
Weitere Lebensmittel werden hinzugekauft: Reis, Nudeln, Ol, Fisch sowie Hygieneartikel. Mit
- Comida para Todos werden monatlich etwa 7.900 hilfsbediirftige Personen erreicht.

Die Bilanz 2022 ist (iberzeugend: Es wurden 324.785 KG Frischware an die Bediirftigen ver-
teilt, 2.315 ehrenamtliche Stunden eingesetzt und 72.660km Transportleistungen erbracht.
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JoyRon - www.joyronfoundation.com Tn;““ 0 R A Teres
Hilfe fiir Kinder in Not & KXA
Die JoyRon-Foundation wurde 2015 gegrindet und hat schon beachtliche Projekte abge- il e
wickelt oder in Arbeit: Im Kinderheim und Kinderschutzzentrum Puig des Bous wurde ein ALES | RETIAL | MevesTuie
Psychomotorikraum eingerichtet. Das Modell der relationalen Psychomotorik sorgt fiir Bewe-

gung, freies und spontanes Spiel, Kreativitdt sowie Sicherheit und Vertrauen.

Dieser Raum ermdglicht es dem Kind, seine Emotionen, Stimmungen und Sorgen frei aus-  EESSLG 1i=ox
zudriicken. Im Krankenhaus Son Espases wurde innerhalb der Kinderpalliativstation ein voll
ausgestattetes kleines Kino erdffnet. Dort werden, wéahrend der medizinischen Behandlung
der Kinder, Filme gezeigt, die die Kinder ablenken und das Leben auf der Palliativstation er-
leichtern. Und schlieBlich wurde im Zentrum von Aspace in Bunyola das Joy-Ron-Aquatic
Center gebaut, dass die kdrperlichen, emotionalen, kognitiven und psychosozialen Fahigkeiten
maximieren soll.
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Happy Birthday — 30 Jahre auf Mallorca
Minkner & Bonitz Mallorca- Immoblllen

Minkner & Bonitz, ein Unternehmen und eine Marke der Immobilienwirtschaft der Insel,
feiert in diesem Jahr sein 30-jahriges Mallorca-Jubildum — 1993 bis 2023. In diesen 30
Jahren hat Minkner & Bonitz iiber 3.000 Immobilien vom kleinen, charmanten Dorfhaus
bis zur Luxusvilla am Meer verkauft. Das Unternehmen betreibt derzeit im Siidwesten
Mallorcas drei Beratungszentren, namlich in Santa Ponsa (Zentrale), Port Andratx und
Palma, hat 30 bestgeschulte, mehrsprachige Mitarbeiter und ist eines der éltesten und
eines der fiihrenden Immobilien-Unternehmen der Insel. MALLORCAS TRAUMIMMOBILI-
EN hatte Gelegenheit, mit den geschéftsfiihrenden Gesellschaftern Edith und Lutz Minkner
sowie Marvin Bonitz iiber die Erfolgsgeschichte des Unternehmens von den Anféngen bis
heute zu sprechen und ein wenig in die Zukunft zu blicken.

Traumimmobilien: Herr Minkner, Sie sind ja der Griinder des Unternehmens. Sie sind von
Haus aus Jurist. Wie kam es zu Ihrem Einstieg ins Immobiliengeschaft?

Lutz Minkner: Beide Berufe liegen nicht so fern auseinander. Ich habe mein Berufsleben lang,
und das sind jetzt immerhin mehr als 50 Jahre, immer ein breites Interessenfeld gehabt und
habe als wissenschaftlicher Assistent, als Dozent, Rechtsanwalt, Fachbuchautor gearbeitet,
aber immer auch als Unternehmer. Dabei hat mir mein juristisches Fundament immer sehr
geholfen. Gerade in der Immobilienwirtschaft sind solide Rechts- und Steuerkenntnisse der
Schliissel zur Kapelle, will man sein Unternehmen erfolgreich fiinren. So habe ich Minkner
& Partner — so hieB das Unternehmen friiner — schon 1984 in Berlin gegriindet und es ne-
ben meiner Rechtsanwaltskanzlei gefiihrt, um mich schlieBlich ganz der unternehmerischen
Tétigkeit zu verschreiben. Als meine Frau und ich dann 1993 nach Mallorca ibersiedelten,
setzten wir hier unsere Immobilien-Tatigkeit fort und gaben dem Unternehmen nunmehr eine
spanische Rechtsform. Also: An sich besteht das Unternehmen jetzt seit 39 Jahren, aber wir
feiern in diesem Jahr unser 30-jéhriges Mallorca-Jubildum.

Traumimmobilien: Nun sind ja das deutsche Recht und das spanische Recht zwei verschie-
dene Schuhe.

Lutz Minkner: Richtig und so musste ich zu Beginn unserer Tatigkeit auf Mallorca tief in das
spanische Recht eintauchen. Stiick fiir Stiick habe ich mir im Laufe der Zeit fundierte Kennt-
nisse im spanischen Recht angeeignet. Allerdings mit dem ,Mut zur Liicke®. Ich habe bewusst
als Rechtsgebiete ausgeklammert, die fiir unser Arbeitsgebiet ,Immobilien“ nicht notwendig
waren und setzte Schwerpunkte im Zivilrecht, im Grundbuchrecht, im privaten und offentli-
chen Baurecht sowie im Steuerrecht. Am Anfang konnte ich auf den Rat uns wohl gesonnener
spanische Rechtsanwaélte und Notare zuriickgreifen, denen ich noch heute sehr dankbar fiir
ihre Hilfe bin.

Traumimmobilien: Anders als viele Auswanderer, deren Geschichten ja immer wieder im
Fernsehen in Reality Shows erzahlt werden, haben Sie und lhr Unternehmen ja eine auBer-
gewohnliche Erfolgsgeschichte geschrieben. Was haben Sie anders gemacht als die meisten
anderen Auswanderer?

Edith Minkner: Analysiert man die Griinde des Scheiterns der meisten Auswanderer, kommt
man zu dem Ergebnis, dass sie vollig unrealistische Vorstellungen vom Leben und Arbeiten
auf Mallorca hatten und haben: Oft fehit es an einer Berufsausbildung oder Erfahrung fiir die
geplante Berufsaustibung, fast immer am notwendigen Kapital und mangels Kapitals fehlt
auch meist die Mdglichkeit, die Hilfe ausgewiesener Experten aus den wirtschafts-, rechts-
und steuerberatenden Berufen zu suchen. Unser Start war anders: Mein Mann verfiigte iber
jahrzehntelange Erfahrung als Jurist und Unternehmer, gemeinsam hatten wir unternehme-
risch und auch im Immobiliengeschéft gearbeitet, wir hatten ein solides wirtschaftliches
Fundament, das uns erlaubte, in der Investitionsphase auch eine ldngere Strecke ohne Ein-
nahmen auskommen zu konnen. Und .... wir waren und sind ein Dream Team gerade fiir
das Immobiliengeschéft: mein Mann als rational gesteuerter Jurist und Unternehmer, ich als
leidenschaftliche Verkduferin.

Traumimmobilien: Und wie ging"s dann los?

Edith Minkner: Eigentlich ganz unspektakuldr. Lutz hatte 1993, im Jahre unserer Umsiedelung
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nach Mallorca, in Deutschland noch juristische Beratungsmandate. Er war dann immer eine
Woche vom Monat in Berlin, um diese abzuarbeiten. Ich richtete zunéchst unser damaliges
Haus in Costa de la Calma ein, was mich allerdings nicht auslastete. Die Urbanisation Costa
de la Calma baute damals im Jahr 10 bis 20 Héuser, die meist an deutsche Erwerber verkauft
wurden. Schon bei unserem eigenen Immobilienkauf hatte ich den Geschaftsfiinrer kennen-
gelernt, und so kamen wir ins Gesprach, ob ich nicht seine ,Produkte“ an deutsche Kunden
anbieten konnte. Gesagt, getan: Schon in 1993/1994 hatte ich 27 Hauser verkauft, ganz allein,
ohne Mitarbeiter. Lediglich mein Mann half mir bei den Vertrdgen und begleitete die Kunden
zum Notar. Wir waren selbst von diesem Erfolg iiberrascht, und auf meinen Hilferuf lie mein
Mann dann seine Beratungsvertrdge in Deutschland auslaufen bzw. iibergab er sie an einen
Berufskollegen.

In dieser Zeit arbeiteten wir noch in unserem Einfamilienhaus. 1996 machten wir in unserem
dortigen 10 m2 groBen Biiro ohne Mitarbeiter einen Immobilienumsatz von 90 Millionen DM
mit einem Provisionsvolumen von 4,5 Millionen DM. Das war natiirlich aus einem so kleinen
Biiro und ohne Personal nicht mehr machbar, so dass wir 1997 unser Biiro in Santa Ponsa
eroffneten, dass auch — nach Erweiterung — auch heute noch unsere Unternehmenszentrale
ist. 1998 und 1999 kamen dann noch Biiros in Port Andratx und Palma hinzu. Unsere zu-
verlassige und professionelle Téatigkeit sprach sich sehr schnell auch bei Promotoren und
Bautrdgern herum, so dass wir sogar den Alleinvertrieb fiir einige Wohnresidenzen bekamen.
Nach und nach stockten wir dann auch die Zahl der Mitarbeiter bis auf heute 30 Personen auf.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, seit zwei Jahren sind Sie Mitgesellschafter des Unterneh-
mens, seit diesem Jahr ist Inr Name auch im Firmennamen enthalten — aus ,Minkner & Part-
ner“ wurde ,Minkner & Bonitz“. Was ist Ihre Aufgabe und was sind lhre Plane?

Marvin Bonitz: Ich hatte das Gliick, schon seit nunmehr 14 Jahren in verschiedenen Positio-
nen die Erfolgsgeschichte von Minkner & Partner / Minkner & Bonitz mitschreiben zu konnen.
Mit Edith und Lutz bin ich nicht nur gesellschaftsrechtlich, sondern auch freundschaftlich
verbunden. Mit fortschreitendem Alter mussten sich die beiden natirlich auch Gedanken da-
riber machen, wie die Zukunft von Minkner & Partner aussehen sollte. Durch meine sténdige
Weiterbildung, meine auBergewdhnlichen Verkaufserfolge und meine Fahigkeit, meine Lei-
denschaft auf Mitarbeiter zu iibertragen, kamen die beiden auf die Idee, mir die Partnerschaft
anzutragen, worauf ich sehr stolz bin. Ich bin mit beiden im stédndigen Gespréach iiber unsere
Arbeit, wobei wir intern diese so aufgeteilt haben, dass ich die Alleinverantwortung fiir den
Verkauf und das Tagesgeschaft habe. Lutz kimmert sich weiter um die Finanzen und Struk-
turen und greift gelegentlich mit Ideen in das Marketing ein; Edith betreut den Bereich ,social
commitment” und Charity.

Unsere Pléne: Auf der Basis unseres gemeinsamen Wertesystems werden wir unsere Spit-
zenposition im Markt nicht nur stabilisieren, sondern konsequent und solide ausbauen. Wir
haben zwei hervborragende Geschéftsjahre hinter uns. Auch 2023 wird wohl nach unseren
Zahlen ein gutes Jahr werden, wenngleich der Wettbewerb meint, der Markt schwdchele. Aber:
Ein solide aufgestelltes Unternehmen braucht Krisen nicht zu sehr zu fiirchten. Gemeinsam
werden wir den Erfolgsweg fortsetzen, auch in rauen Zeiten. Edith und Lutz erinnern immer an
ein Zitat von Aristoteles: ,Wir konnen den Wind nicht dndern, aber die Segel anders setzen.*

b minkner & bonitz |

S e
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Oficina Palma
Carrer del Conquistador, 4 « ES 07001 Palma
Tel.: +34 654 449 565 ¢ Fax: +34 971 695 695

Oficina Central Santa Ponsa
Avenida Rey Jaime I, 109 ¢ ES 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255  Fax: +34 971 695 695

: [Nias 4
Oflcma Port Andratx - Hafenpromenade

Avenida Mateo Bosch, 8 ¢ ES 07157 Port Andratx
Tel.: +34 971 671 250 » Fax: +34 971 671 830
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Neue Besen kehren gut!

Die Wahlversprechen der PP und ihre Umsetzung - von Lutz Minkner

Seit drei Monaten ist die konservative Politikerin Marga Prohens die Ministerprasi-
dentin der Balearen. Sie verspricht einen tiefgreifenden Wandel in der Politik und die
Schaffung eines Rahmens, in dem die Menschen in Freiheit leben kdonnen. Statt auf
Regulierung wie die linke Vorgéngerregierung setzt sie auf neue Ideen.

Sie verspricht, alle Moratorien aufzuheben und zentralspanische Gesetze nicht anzu-
wenden oder zu modifizieren, soweit den Balearen als Autonomer Region dies gesetz-
lich zugestanden ist. Da entgegen der Erwartung vieler in Zentralspanien keiner der
Bldcke in der Lage ist, eine Regierungsmehrheit zu finden und mdglicherweise Neu-
wahlen zum Jahresende ins Haus stehen, werden zunéchst nur die Wahlversprechen
der Balearen-PP umgesetzt werden kdnnen, die in ihre Kompetenz fallen.

Einige der Anderungen hat Marga Prohens bereits in den ersten 100 Tagen ihrer Re-
gierungszeit umgesetzt.

Anderung der Erbschaftsteuer

Schon wenige Tage nach ihrem Amtsantritt hat Prohens tiefgreifende Verdanderungen im Be-
reich der Erbschaftsteuer vorgenommen, indem sie die Erbschaftsteuer fiir nahe Verwandte
abgeschafft hat (dabei ist der Begriff ,abgeschafft* terminologisch nicht sauber, denn die
Balearen hitten nicht das Recht, die Erbschaftsteuer abzuschaffen. Rechtstechnisch handelt
es sich um eine Bonifikation von 100 %). Das entsprechende Gesetz wurde am 18.07.2023
im Amtsblatt veroffentlicht und ist seitdem in Kraft. Erbschaften zwischen Eltern und Kindern,
GroBeltern und Enkeln sowie zwischen Eheleuten sind jetzt auf den Balearen steuerfrei. In der
Verwandtschaftsgruppe Ill, also zwischen Geschwistern, Onkeln und Tanten mit Nichten und
Neffen wird die Steuer um 50 % reduziert. Wenn Nachkommen vorhanden sind, betrédgt die
Reduzierung der Steuerlast 25 %. Durch dieses Gesetzesdekret haben die Balearen voraus-
sichtlich jahrliche Steuermindereinnahmen von 60 Millionen Euro.

In der Vergangenheit war es so, dass in den Verwandtschaftsstufen | und Il fir die ersten
700.000 € des Nachlasses ein Steuersatz von 1 % galt, danach stieg er progressiv bis zu
einem Hochststeuersatz von 20 %. Die neuen Vergiinstigungen gelten auch fiir den sog. Nach-
folgepakt zu Lebzeiten, der steuerlich als Erbschaft zu Lebzeiten gewertet wird.

Die Eile des Gesetzgebers hat jedoch zu einem gravierenden redaktionellen Fehler gefiihrt:
Das neue Gesetz gilt nach dem Gesetzestext — entgegen der ausdriicklichen Erklarung der
Regierung vor der Veroffentlichung - nur fiir Residente. Nichtresidente miissen Erbschaften
zurzeit noch nach den alten Regeln versteuern. Die Auslassung der Nichtresidenten im neuen
Gesetz verstoBt aber zweifelsfrei gegen das Benachteiligungsverbot der EU. Ein Steueranwalt
hat bereits eine Klage vor dem Europdischen Gerichtshof angekiindigt. Doch dazu wird es
wohl nicht kommen. Die Regierung hat eine kurzfristige Gesetzesénderung angekiindigt, die
Residente und Nichtresidenten gleich behandeln soll.

Achtung: Obwohl die Erbschaft- und Schenkungsteuer in einem Gesetz geregelt sind, erfas-
sen die neuen Vorschriften nicht die Schenkungsteuer. Hier bleibt es dabei, dass Schenkun-
gen in den Steuerklassen | und Il mit einer Flatrate von 7 % versteuert werden miissen.

Vermdgensteuer

Prohens hatte im Wahlkampf auch angekiindigt, die Vermdgensteuer ganz oder schrittweise
abzuschaffen. Die Rechtslage ist derzeit so, dass das spanische Vermdgensteuergesetz den
Autonomen Regionen gestattet, die Vermdgensteuer ganz oder teilweise auszusetzen. Die
Einnahmen aus der Vermogensteuer stehen nicht dem Zentralstaat, sondern der Autonomen
Region zu. Die konservativ regierten Autonomen Regionen Madrid und Andalusien hatten fiir
ihr Gebiet die Vermogensteuer zu 100 % ausgesetzt. Das fand nicht den Beifall der Zentral-
regierung, und so schuf der Sozialist Sanchez im Dezember 2022 die sog. Reichensteu-
er, die einen fast deckungsgleichen Regelungsinhalt wie die Vermdgensteuer hat, aber dem
Zentralstaat zusteht. Die Reichensteuer greift allerdings nur dann, wenn das Vermdgen nicht
der Vermdgensteuer unterliegt. Mit anderen Worten: eine Strafaktion zu Lasten der konser-
vativ regierten Regionen, die die Vermdgensteuer abgeschafft hatten. Die Zuldssigkeit der
Reichensteuer wird demndchst vom spanischen Verfassungsgericht gepriift werden. Solange
fir den Zentralstaat die Reichensteuer besteht, macht also derzeit die Abschaffung der Ver-
mogensteuer wenig Sinn. Allerdings: Die Reichensteuer greift erst ab einem Vermégen von
uber 3 Millionen Euro, wéhrend die Vermdgensteuer der Balearen Freibetrdge von 1.000.000
€ (Residente) bzw. 700.000 € (Nichtresidente) vorsieht. Erster Schritt der Balearen-Regierung
konnte sein, die Vermogen bis 3 Millionen von der Vermogensteuer freizustellen.

Grunderwerbsteuer

Um die Eigentumsbildung junger Familien zu fordern, gibt es auch Anderungen in der Grund-
erwerbsteuer: Fiir den Kauf des ersten Wohnsitzes fir unter 30-Jahrige und Menschen mit
Behinderung entféllt die Grunderwerbsteuer unter der Voraussetzung, dass der Einzeldeklarie-
rende nicht mehr als 52.800 € p.a. verdient und Doppelverdiener nicht mehr als 84.480 € und

—

der Kaufpreis der neuen Wohnung nicht tiber 270.151 € liegt. Fiir die Gruppe bis einschlieBlich
34 Jahre erméBigt sich die Grunderwerbsteuer um 50 %. Durch diese MaBnahme haben die
Balearen voraussichtlich jahrliche Steuermindereinnahmen von 15 Millionen Euro.

Stadtentwicklung

Das Wohnungsproblem auf Mallorca war eines der wichtigsten Themen im Wahlkampf. Die
damalige Opposition und jetzige Regierungsmannschaft warf der damaligen Linksregierung
vor, zu wenig fiir den Wohnungsbau im Allgemeinen und fiir die Stadtplanung getan zu ha-
ben. Nach Gesprachen mit Mieterorganisationen, Bautrdgern und anderen am Wohnungs- und
Baumarkt Beteiligten soll noch in diesen Tagen ein Dekret erlassen werden, das einerseits
die Bauvorschriften lockern, andererseits genauer definieren soll. Diese Vorschriften sollen
auch definieren, in welchem Rahmen sich die Preise fiir neue Projekte bewegen sollen und
wer bevorzugt als Kéufer in Frage kommt. So soll z.B. die Umwandlung von leerstehenden
Ladenlokalen und Biirogebduden in Wohnraum zukiinftig mdglich sein. Auch die Umwidmung
von heruntergekommenen Hotels zu Wohnraum soll erleichtert werden. Weiter soll die Gro-
Be der Wohnungen reduziert werden, nachdem festgestellt wurde, dass viele Wohnungen zu
groB und damit auch zu teuer sind. Deshalb soll die Teilung von vorhandenem Wohnraum und
Schaffung kleinerer Einheiten von mindestens 60 m2 gestattet werden. Auch die Aufstockung
von Hausern soll unter bestimmten Voraussetzungen maglich sein. Das alles lduft unter dem
Stichwort ,Verdichtung®. Ein weiterer wichtiger Punkt aus dem MaBnahmenkatalog: Grund-
stiicke im Besitz der 6ffentlichen Hand sollen privaten Bautrdgern fiir Wohnungsbauprojekte
fir eine Nutzungsdauer von 50 bis 70 Jahren zur Verfligung gestellt werden (&hnlich dem
deutschen erbbaupachtrecht). Dafiir diirfen die gebauten Wohnungen nur fiir gedeckelte Prei-
se auf den Markt kommen.

Und was sonst noch auf der Agenda steht

Auf der Agenda der neuen Balearen-Regierung stehen noch zahlreiche weitere Punkte. So
soll die Einkommensteuer (IRPF) der Residenten gesenkt werden. Dies betrifft Residente mit
niedrigen und mittleren Einkommen. Eigentiimer von Wohnraum, die diesen in die Vermietung
geben, sollen zusétzliche Steuervorteile erhalten. Weiter soll die Verwaltung entbiirokratisiert
werden, um z.B. die Erteilung von Baugenehmigungen zu erleichtern. Dazu sollen Systeme zur
Digitalisierung der Bearbeitung von Antrdgen eingefiihrt werden. Und, und, und.

Wir dtirfen gespannt sein, ob die neue Regierung das begonnene Tempo bei der Umsetzung

ihrer Agenda beibehélt, denn der Wéhler hat Verdanderung gewéhlt und will sie nun auch se-
hen. Denn ,,nach der Wahl ist vor der Wahl”.

Lukz Manknesr

Lutz Minkner
Der Immobilien-Ratgeber SPANIEN

Der Immobilien-Ratgeber

SPANIEN

Alles iiber Recht und Steuern
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Sozialromantiker der Linksregierung und ihrer Juristen
belohnten Haushesetzer zu Lasten der Eigentiimer

von Edith

Hausbesetzungen sind in Spanien — und leider auch auf Mallorca — ein heiBdiskutiertes
Thema: Obdachlose, Bediirftige und Gruppen mit mafiosen Strukturen brechen in un-
bewohnte und bewohnte Wohnungen ein, nisten sich dort ein, verkaufen die Inventari-
en auf Flohmarkten oder zerstoren das Eigentum Dritter. Da, wo die Besetzer mafidsen
Strukturen angehdren, werden die Eigentiimer oft erpresst, ,gegen Zahlung einer hohen
Abfindungssumme sei man bereit, die besetzte Immobilie zu rdumen®. Vorrangig betrof-
fen ist der Wohnungsbestand von GroBeigentiimern und Banken, weil die nach Meinung
Linksregierung ,,eh weniger Schutz verdienten als die Menschen in prekarer Situation”.

Diese Meinung offenbart eine dramatische Fehlinterpretation der spanischen Verfassung,
die zwar einerseits das Eigentum garantiert, andererseits aber jedem Spanier ,das Recht
auf menschenwiirdigen Wohnraum* garantiert. Nur innerhalb der ersten 48 Stunden nach
der Besetzung durfte die Polizei ohne richterlichen Beschluss die besetzte Immobilie réu-
men. Danach wurde der Eigentimer auf den Rechtsweg verwiesen, was bis zu 1 %2 Jahren
dauern konnte. Wahrend dieser Zeit musste der ,entsetzte“ Eigentiimer nicht nur hilflos am
Gartenzaun zusehen, wie die Besetzer sein Eigentum aus dem Haus trugen oder im Garten
Grillfeste feierten. Ja, er musste sogar weiterhin Strom und Wasser liefern. Wenn er dies
nicht tut, erhalt er postwendend eine von den Besetzern veranlasste gerichtliche Verfligung.
Nun ist die 48-Stunden-Regel zwar aufgehoben; sie wird aber weiter in der Praxis angewandt,
zumal wenn die Besetzer ein angebliches Recht zum Besitz nachweisen kénnen, z.B. durch
gefélschte Mietvertrage (sehr beliebt).

Die Krone setzte dem Thema die noch amtierende spanische Zentralregierung mit dem um-
strittenen neuen Wohnungsgesetz (Ley de Viviendas, in Kraft seit dem 26.05.2023) auf: Sie
deckelte die Mietzinsen, entkoppelte die Mieten vom Verbraucherpreisindex und setzte einen
geringen Prozentsatz fiir die Mietsteigerungen an, sie erschwerte die Raumungsverfahren
(auch bei Hausbesetzungen!), indem sie den Eigentiimer verpflichtet, an einem Schlichtungs-
verfahren zwischen Besetzer und Eigentiimer teilzunehmen, mit dem Ziel, dem Besetzer an-
gemessenen Wohnraum zu verschaffen. Man will es nicht glauben!

Nun mussen wir sehen, wie auf den Balearen die neue Regierung mit dem Thema umgeht. Die

Minkner

neue Ministerprasidentin Marga Prohens, will bei Hausbesetzungen eine sofortige Rdumung
(innerhalb von 24 Stunden) erreichen, sie will eine Informations- und Hilfestelle fiir die Ei-
gentiimer besetzter Immobilien einrichten, sie will die Balearen-Justiz zu schnellem Handeln
veranlassen, und sie will Besetzer von der Liste der Wohnungssuchenden streichen, weil
die Besetzungen bislang ein geeignetes Mittel waren, im Schlichtungsverfahren bevorzugt
Wohnraum zugewiesen zu bekommen. Man wird sehen, inwieweit diese Wahlversprechen
und Ankiindigungen durchgesetzt werden konnen.

Was kann man als Eigentiimer tun, eine Hausbesetzung zu verhindern oder zu erschweren?
Zundchst gilt es, die Immobilie von auBen zu sichern: durch hochwertige Sicherheitsschlds-
ser, verstarkte Tiiren, verstdrkte Fenster mit mittlerer oder hoher Sicherheit. Weitere wichtige
VorbeugemaBnahme ist der Einbau einer Alarmanlage, die an eine Alarmempfangsanlage
angeschlossen ist. Durch eine solche Alarmanlage kann durch die Sicherheitskréfte sofort
eingegriffen und meist sogar eine Besetzung verhindert werden. Diese Alarmanlage kann
auch gekoppelt werden mit Videokameras und Videodetektoren. Und noch ein Rat: Mit Alarm-
anlagen aus dem Baumarkt zum Selbsteinbau spart man am falschen Ende. Wenden Sie sich
an einen Spezialisten.

Edith Minkner

Managing Partner

minkner & bonitz s.1. l
Av. Rey Jaime I, 109 » 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255
info@minkner.com
www.minkner.com

Videobasierter Einbruchschutz

Beim videobasierten Einbruchschutz werden wahlweise rund um das Haus oder die Grund-
stiicksgrenze Uberwachungskameras angebracht und so eine Schutzzone um die Immobilie
errichtet. Verwendet werden hochauflosende Tag-/Nachtkameras, die bei allen Lichtverhélt-
nissen gestochen scharfe Bilder liefern. Die Kameras werden zu einer 24h-Notrufzentrale auf-
geschaltet.

Betritt ein Unbefugter diese Schutzzone, wird er von den Kameras erfasst und 16st so einen Alarm
in der 24h-Notrufzentrale aus. Fehlalarme durch sich bewegende Baume oder Tiere sind aufgrund
der feinabgestimmten Technik und Sensorik des Systems ausgeschlossen.

Bei Alarmeingang priifen die Mitarbeiter der Notrufzentrale sofort die Aufnahmen der Kameras
auf die alarmauslésende Situation. Im Ernstfall wird umgehend die Polizei informiert und kann so
schnell vor Ort sein. Die Bewohner der Immobilie werden durch die Mitarbeiter der Notrufzentrale
ebenfalls unmittelbar informiert.

Das friihzeitige Erkennen von gefahrlichen Situationen und die schnelle Reaktion der Notrufzentrale
flihren dazu, dass die Tater an der Ausfiihrung der Tat gehindert werden und die Polizei die Téter

— Ihr personlicher Wachmann

oftmals sogar dingfest machen kann. Die qualitativ hochwertigen Bilder der Uberwachungskame-
ras eigenen sich hervorragend zur Identifikation und Uberfiihrung der Tater und haben einen hohen
Beweiswert. Zusétzlich Gben die Uberwachungskameras auf Diebe eine starke abschreckende
Wirkung aus und vermindern damit unmittelbar das Risiko eines Einbruchsversuchs.

Sind die Bewohner nicht anwesend, kdnnen sie jederzeit per Smartphone App auf die Bilder der
Uberwachungskameras zugreifen. Auch die Bedienung und Verwaltung des Systems ist komfor-
tabel mdglich, per Laptop oder Smartphone App ist das Ein- und Ausschalten der Kameras von
uberall auf der Welt aus maglich.

Die Daten des Uberwachungssystems werden vollstandig verschlisselt, der Zugriff unbefugter
Dritter ist somit ausgeschlossen. Sowohl die Ubertragung zur Notrufzentrale als auch zur App
bietet keinerlei Schlupfloch zum Ausspéhen der Daten.

Die Aufschaltung des Alarmsystems zur 24h-Notrufzentrale wird individuell mit den Bewohnern
nach ihren Bediirfnissen vereinbart. Die Anlage kann automatisiert fiir bestimmte Zeitrdume scharf
geschaltet werden, d.h. die Anlage schaltet sich z.B. um 22 Uhr ein und um 8 Uhr automatisch
wieder aus. Es kdnnen alternativ fiir einzelne Wochentage definierte Zeitspannen hinterlegt werden.
Auch eine Rund-um-die-Uhr-Bewachung ist moglich.

Eine individuelle Schaltung per App oder Notebook - spontan an eine sich verdndernde Situation

angepasst — ist ebenso maglich.

alarmsysteme

ZUR PERSON

Diplom-Ingenieur Ralf Becker ist Geschaftsfiih-
rer der Scharpf Sicherheitstechnik in Bendinat,
Mallorca.

Seine jahrzehntelange Erfahrung in der
Sicherheitstechnikbranche garantiert den
Kunden optimale Losungen fiir ihre individuelle
Sicherheit. Er lebt selbst auf Mallorca und ist
daher bestens mit den Anforderungen an die
Absicherung der hiesigen Immobilien vertraut.

Scharpf
Sicherheitstechnik S.L.
C./Arg. Francisco Casas 10
E-07181 Bendinat
Tel. +34 871 180 189
www.sicherheit.es
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Recht & Steuern rund um die Mallorca-Immobilie
Experte Lutz Minkner beantwortet Leserfragen

Lutz Minkner ist durch sein Fachbuch ,Der Immobilien-Ratgeber SPANEN — Alles
iiber Recht & Steuern®, das seit 2006 in vier Auflagen erschienen ist, weit iiber die
Grenzen Mallorcas hinaus als Experte fiir das spanische Immobilienrecht bekannt
geworden. Er blickt auf eine 50-jahrige Berufserfahrung als Rechtsanwalt, Dozent,
Fachbuchautor und Immobilien-Unternehmer zuriick und beantwortet an dieser Stelle
immer gern allgemeine Fragen zu Recht & Steuern rund um die Mallorca-Immobilie.
Wenn es um die rechtliche Behandlung eines konkreten Einzelfalls handelt, verweisen
wir gern an fachkundige Rechts- und Steuerberater aus unserem Netzwerk.

ZIVILRECHT

Minderjahrige als Immobilienkaufer

Frage: Um bei der spanischen Vermdgensteuer nicht so hoch veranlagt zu werden, will ich
gemeinsam mit meiner Frau und meinen zwei minderjéhrigen Kindern eine Immobilie auf Mal-
lorca kaufen. Geht das? Und worauf muss ich achten?

Lutz Minkner: Ja das geht. Grundsétzlich kénnen auch Geschéaftsunfihige oder beschrédnkt
Geschdftsfahige Immobilien in Spanien kaufen, wobei sie von ihrem gesetzlichen Vertreter
vertreten werden. Die Geschéftsfahigkeit richtet sich nach dem Heimatrecht, bei Ihnen also
nach deutschem Recht. Nach deutschem Recht bediirfen allerdings Rechtsgeschifte, die
dem Minderjahrigen nicht nur rechtliche Vorteile bringen, der Genehmigung des deutschen
Vormundschaftsgerichts. Da bei Immobilienkdufen immer auch laufende Steuern anfallen, ist
ein solches Rechtsgeschiift rechtlich nicht nur vorteilhaft und bedarf daher der Zustimmung.
Und bedenken Sie: Wenn Sie die Immobilie spéter verkaufen wollen (und das Kind noch
minderjéhrig ist), diirfen Sie (iber den Kauferls nicht frei verfiigen und bedliirfen auch dafiir
einer Genehmigung durch das Vormundschaftsgericht.

lllegale Ferienvermietung

Frage: Ich habe eine Ferienwohnung in Palma, die ich in den Ferien an Géste vermiete.
Eine Ferienvermietungslizenz habe ich nicht. Ich werbe fiir meine Wohnung in Vermie-
tungsportalen. Wird das von der neuen konservativen Regierung lockerer gehandhabt?
Wie schatzten Sie mein Risiko ein?

Lutz Minkner: Die Vermietung von Ferienwohnungen ist illegal, wenn Sie keine Erlaubnis
dazu besitzen. Neue Lizenzen werden in Palma derzeit nicht erteilt. An dieser Rechtslage
hat sich auch durch den Regierungswechsel nichts gedndert. Auch istb konservative
Regierung der Meinung, dass durch die illegale Ferienvermietung dem ,,normalen Miet-
markt“ Wohnungen entzogen wiirden, wodurch die Wohnungsnot in Palma vergréBert
werde. Da die Einnahmen aus der Vermietung meist nicht versteuert werden und auch
fiir die Touristen keine ,,Ecotasa” abgefiihrt werde, handelt es sich nicht nur um Ord-
nungswidrigkeiten, sondern auch um Steuerdelikte. Fiir den Inselrat arbeiten 20 Inspek-
toren an dem Thema, die u.a. Internetportale durchforsten, aber auch als , Testmieter*
auftreten. Die zu erwartenden GeldbuBen sind empfindlich.

Verjahrungsfristen

Frage: Vor vier Jahren hatte ich einen Handwerker mit Reparaturarbeiten an meinem Haus
beauftragt. Weil er schlecht gearbeitet hatte, habe ich ihn schlussendlich vom Hof gejagt.
Jetzt schickt er mir plotzlich noch eine Rechnung. Ist die Forderung nicht, selbst wenn
sie bestiinde, verjahrt?

Lutz Minkner: Das spanische und das deutsche Recht kennen unterschiedliche Verjéh-
rungsfristen. Wéhrend in Deutschland die allgemeine Verjdhrungsfrist drei Jahre betrégt,
liegt die allgemeine Verjahrungsfrist in Spanien bei fiinf Jahren. Deshalb werden Sie sich
leider im Falle einer gerichtlichen Auseinandersetzung mit dieser Forderung auch inhalt-
lich auseinandersetzen miissen. Es gibt allerdings auch kiirzere Verjahrungsfristen: Ge-
wéhrleistungsanspriiche aus Kaufvertrdgen verjdhren bereits nach sechs Monaten. Und
fiir Anspriiche von Rechtsanwilten und Notaren greift eine dreijahrige Verjdhrungsfrist.

STEUERRECHT

Deutsch-Spanisches Doppelbesteuerungsabkommen
Frage: Warum muss ich den spanischen Nachlass meiner Tante sowohl in Spanien als auch
in Deutschland versteuern?

Lutz Minkner: Um eine solche Doppelbesteuerung zu vermeiden, haben Deutschliand und
Spanien ein Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen, das richtige ,,Abkommen zur Ver-
meidung der Doppelbesteuerung” heilen miisste. Dieses Abkommen regelt fiir viele Fallge-
staltungen, welchem der beiden Staaten das Besteuerungsrecht zustehen soll. Wie gesagt.
Fiir viele Fallgestaltungen, nicht fiir alle. Das Thema der Erbschaftsteuer bei deutsch-spa-
nischen Nachldssen ist in diesem Abkommen nicht geregelt, so dass beiden Staaten ein
Besteuerungsrecht zusteht, wobei allerdings die in Spanien gezahlte Erbschaftsteuer auf die
in Deutschiand féllige angerechnet wird.

Grunderwerbsteuer

Frage: Ich habe gelesen, dass die Grunderwerbsteuer auf den Balearen ab Januar 2023
13 % betrdgt. Will die Regierung die Bildung von Eigentum verhindern oder frisst Gier das
Gehirn?

Lutz Minkner: Ihre Frage ist zwar (iberspitzt, trifft aber den Kern: Die Grunderwerbsteuer
liegt derzeit zwischen 8 % und 13 %. Je nach Kaufpreis der Immobilie. Der Héchst-
steuersatz von 13 % féllt an bei Kaufpreisen (iber 2.000.000 €. Tatsdchlich liegen die
Balearen damit in der Spitzenliga im Steuerwettbewerb. Ob die neue Balearen-Regierung
auch hier maBigend entscheiden wird, ist noch nicht bekannt. Zumindest hat sie nach
Amtsantritt eine Steuersenkung fiir junge Menschen unter 30 Jahren und Behinderte
durchgesetzt, die unter bestimmten Voraussetzungen (Erstwohnsitz, Kaufpreise bis
270.000 €/350.000 €) ganz von der Grunderbsteuer befreit werden kénnen.

OFFENTLICHES RECHT

Staatshiirgerschaft
Frage: Ich wohne jetzt seit 8 Jahren auf Mallorca und iiberlege, die spanische Staatsbiir-
gerschaft zu beantragen. Welche Voraussetzungen bestehen?

Lutz Minkner: Sie sollten zundchst mit einem Steuerberater und Rechtsanwalt kidren, ob
es fiir Ihren konkreten Fall sinnvoll ist, (ber den Wechsel der Staatsbiirgerschaft nachzu-
denken. Dazu muss ein Bindel zivil- und steuerrechtlicher Fragen abgearbeitet werden.
Dazu haben Sie zwei Jahre Zeit, denn Sie kénnen die spanische Staatsangehdrigkeit nur
erwerben (es sei denn vorzeitig durch Heirat), wenn Sie 10 Jahre lang ununterbrochen in
Spanien gelebt haben. Nach den ersten fiinf Jahren Ihres Aufenthaltes wird Ihre befristete
Aufenthaltsgenehmigung unbefristet. Weiter miissen Sie ein einwandfreies Fiihrungszeug-
nis haben (keine strafrechtlichen Verurteilungen, keine unbezahlten Strafzettel, u.4.).

Bewohnbarkeitshescheinigung

Frage: Ich habe vor 12 Jahren eine Villa in Santa Ponsa gekauft und will sie jetzt ver-
kaufen. Dabei werde ich nach einer ,Bewohnbarkeitsbescheinigung® gefragt. Die habe
ich nicht, habe auch seinerzeit beim Kauf eine solche Bescheinigung nicht erhalten, sie
wurde auch nicht in der Escritura erwédhnt. Was soll ich machen?

Lutz Minkner: Die Bewohnbarkeitsbescheinigung (cédula de habitabilidad) ist ein wichti-
ges Dokument, das bescheinigt, dass das Gebdude den Mindestanforderungen an Gré-
BBe, technischer Ausstattung und Sanitdreinrichtungen entspricht. Ohne Vorlage dieser
Bescheinigung diirfen die Versorgungstrager (Wasser, Strom, Gas) mit dem Eigentiimer
keine Liefervertrdge schlieBen. Die Bewohnbarkeitshescheinigung hat eine Laufzeit von
10 Jahren und muss vor Ablauf dieser Zeit verldngert werden. Liegt bei einem Verkauf
keine Bewohnbarkeitsbescheinigung vor, muss eine neue beantragt werden. Dazu gibt
es spezialisierte Architekten- und Ingenieursbiiros. Minkner & Bonitz kann dazu die not-
wendigen Informationen geben.

Fahrzeug mit deutschem Kennzeichen

Frage: Ich habe seit einem Jahr ein Ferienhaus auf Mallorca. Seinerzeit habe ich meinen
VW-Golf aus Deutschland mitgebracht. Er hat ein deutsches Kennzeichen. Kann ich damit
unbehelligt fahren?

Lutz Minkner: Nein, das diirfen Sie nicht! Da es sich um ein Ferienhaus handelt, gehe
ich davon aus, dass Sie nichtresident sind. Die Antwort wére aber dieselbe, wenn Sie
resident wdren, da in Spanien Residente grundsétzlich kein Fahrzeug mit auslandischem
Kennzeichen fahren diirfen. Fiir Nichtresidente gilt: Nichtresidente diirfen ein Fahrzeug
mit ausldndischem Kennzeichen in Spanien nur dann fiihren, wenn es sich ldngstens
sechs Monate in Spanien befindet. Es empfiehit sich, einen Beleg dariiber bei sich zu
fiihren, wann das Fahrzeug nach Spanien verbracht wurde (z.B. von der Fahre). Noch
besser ist es, eine deutsch/spanische Bescheinigung des deutschen Wohnsitzfinanz-
amtes bei sich zu fiihren, die bestétigt, dass Sie in Deutschland unbeschrénkt steuer-
pflichtig sind.

Lutz Minkner

Managing Partner | Jurist

Minkner & Bonitz s.1.

Av. Rey Jaime I, 109 » 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 971 695 695

info@minkner.com
www.minkner.com
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Schenken und Erben oder vorweggenommene Erbschaft
Rund um die Schenkungs- und Erbschaftssteuer: Drei Dinge, die Sie in jeder
Marktphase egal ob Boom oder Krisen-Zeiten beachten miissen

1) Schnell handeln, um Termine oder Fristen einzuhalten - mit oder ohne Vollmachten

Sie haben Fristen, die Sie einhalten missen, beispielsweise aus steuerlichen Angele-
genheiten oder Optionsvertragen? Wir konnen Sie dabei jetzt unterstiitzen - etwa, indem
wir Notartermine mithilfe einer notariellen Vollmacht fiir Sie abwickeln. Hierfiir muss
allerdings genligend Zeit gegeben sein. Ist besondere Eile geboten, konnen wir als zulas-
siger, sogenannter ,vollimachtloser Vertreter* mit spaterer notarieller Nachgenehmigung
im Heimatland fiir Sie agieren.

In diesem Fall liegt bei dem Termin keine notarielle Volimacht vor. Wir kimmern uns um
die in Ihrem Heimat- oder Aufenthaltsland zu beurkundenden notariellen Entwiirfe. Diese
erhalten Sie von uns per E-Mail. Ihr Heimatnotar kann dann die notwendige Apostille -
eine internationale Oberbeglaubigung - bei der zusténdigen Institution besorgen. Danach
wird alles in Spanien dem Grundbuchamt vorgelegt und Sie eingetragen.

2) Fristverlangerungen bei Erbschaftssteuern und Erbschaftsabwicklungen

Bei Erbféllen in Spanien miissen auch Ausldnder die Erbschaftssteuer innerhalb von
sechs Monaten nach dem Todeszeitpunkt zahlen. Diese Frist kann sich, wenn offiziell ein
Alarmzustand ausgerufen ist, um dessen Dauer verldngern. Es besteht aber die Option,
eine Fristverlangerung durch den Anwalt beantragen zu lassen. Diese Maglichkeit muss
von Ihnen bei knappen Fristen und Abldufen innerhalb von fiinf Monaten ab dem Todes-
tag in Anspruch genommen werden.

Die Zahlungsfristen laufen dann bis zu einem Jahr. Bei einer Versdaumung dieser Frist
drohen Ihnen jedoch teilweise betrachtliche Sdumniszuschldge. Wir stellen fiir Sie bei
Bedarf Verldngerungsantrdge und ibernehmen die Abwicklung des Erbschaftsfalls hier
vor Ort, damit Sie diese Zuschldge verhindern konnen. Wenn notig, ist dies ohne Ihre
Anwesenheit moglich (siehe Punkt 1).

Eine geschickte Erbschaftsabwicklung oder sogar gleich den Immobilienerwerb kdnnen
Sie nutzen, um eine erhebliche Folgeersparnis zu erzielen, unter anderem wenn Sie als
Erbe zu einem spéteren Zeitpunkt den Verkauf der ererbten Finca beabsichtigen. Neu ist
eine nun giltige 5 Jahresfrist. Hier kommt es auf das richtige Wissen an, ebenso wie
eine saubere Abwicklung sowie Durchfilhrung der Erbschaftsannahme und Bezahlung
der Erbschaftssteuern (ggf. inklusive Bewertung der Immobilie). Fiir den Fall, dass eine
solche Bewertung notwendig ist, kdnnen wir auf wertvolle Kontakte zuriickgreifen, um
eine interessengerechte und verldssliche Bewertung zu erhalten. Die neuen Referen-
zwerte sind da manchmal nicht so hilfreich wie man zundchst dachte.

Auch kann eine allein erbende Witwe u.U. die Absicht haben das Finca-Erbe als Pflich-
teilsauszahlung an die Kinder zu Gbertragen. Dann zahlt man nur einmal Steuern und
kiirzt den Ubertragungsweg und Kosten erheblich ab.

3) Jetzt oder beim Erwerb den Generationswechsel planen

Durch die Corona-Krise und auch die Zinskrise sind mancherorts die Preise gefallen,
danach stiegen sie eher wieder. Damit gingen gute Zeiten fiir liquide Investoren sowie
den ,rechtssicheren Immobilienerwerb® einher. Nun ist die Nachfrage im hoherpreisigen
Segment eher normal, u.a. weil sogar das Ziel Siidwesteuropa auch wegen des Uberfalls
Russlands auf die Ukraine als Ausweichquartier, fiir den Fall der Félle, gesucht wird.

Nicht nur fiir Eigentiimer von Bestandsimmobilien - auch fiir Neuerwerber - ist s wich-
tig, an den Generationswechselfall vor dem notariellen Erwerbstermin zu denken. Falls
Sie fir Ihre Immobilie eine innerfamilidre Ubertragung auf die Kinder anstreben und
nicht verkaufen mdchten, kdnnen Sie die giinstigen Zeiten mit einer vorweggenommenen
Erbschaft zu lhren Gunsten nutzen. Dies ist der ideale Augenblick, denn Steuern kénnten
beim ndchsten Regierungswechsel sofort wieder steigen, um Ihre Ferien-

immobilie auf den Balearen auf die ndchste Generation zu Ubertragen! Giinstiger als
derzeit 1% oder gar 0% kann es nicht mehr werden. Bedenken missen Sie dabei jedoch,
dass Sie in Deutschland nur alle zehn Jahre 400.000 Euro schenkungssteuerfrei iiber-
tragen konnen (in Osterreich, Luxemburg und der Schweiz sind solche Beschrankungen
nicht gegeben).

Durch evtl. geringere Werte haben Sie dementsprechend mehr Ubertragungsmaglichkei-
ten. Dabei haben Sie steuerliche Vorteile durch die sogenannte Anrechnungsmethode,

die sich aus innereuropdischen Grundsétzen ergibt. Denen widerspréache eine doppelte
Besteuerung, also in beiden Landern, ebenso dem Sinn und Zweck der Doppelbesteue-
rungsabkommen. Die Steuern, die Sie in Spanien bezahlen, werden daher bei der Steuer-
erkldrung in Ihrem Heimatland angerechnet - vorausgesetzt, dort gibt es tiberhaupt eine
Besteuerung. Beachtet man die 5 Jahresfrist, so kann auch das Ziel den “Escriturawert”
nach oben zu schrauben sinnvoll verfolgt werden, um bei einem spateren Verkauf nicht
in die 19%ige Spekulationssteuerfalle zu tappen. Bedenkt man nun die neu eingefiihrten
und ohne Information des Betroffenen im Hintergrund standig steigenden Referenzwer-
te, so gilt es, genau zu prifen, welcher Vorteil sich innerfamilidr erzielen lasst. Giinstiger
wird es nicht!

Neuerwerber sollten sofort iberlegen und sich beim Erwerb beraten lassen, wie man un-
ter Beriicksichtigung des Themas Generationswechsel giinstige Strukturen sofort beim
Erwerb schafft, um spéter Probleme und Geld einzusparen.

Wenn Sie und Ihre Familie also eine Immobilie auf den Balearen erwerben wollen oder
mit der vorweggenommenen Erbschaft fir nur 1% oder uU 0% Steuerlast (anstatt 7%
Schenkungssteuern) auf die ndchste Generation (ibertragen mdchten, ist dafiir im Uber-
tragungsfall die von mir kombinierte sogenannte Pflichtteilsverzichtsabfindungsschen-
kung zu empfehlen. Im Erwerbsfall sollten Strukturen geschaffen werden, die in jeder
Familienkonstellation und in jedem Erwerbsfall unterschiedlich sein kénnen. Wichtig:
Diese Option funktioniert im Erwerbsfall in ganz Spanien und im Erbschaftsfall auf den
Balearen, aber nicht in jeder spanischen Provinz. Dort gibt es andere Mdglichkeiten.

Die innerfamilidre Ubertragung oder vorweggenommene Erbschaft sogar vom obers-
ten balearischen Gericht auch fiir franzosische Staatsbiirger anerkannt und gesetzlich
bestétigt worden. Die Eltern konnen (miissen aber nicht) sich hierbei ein NieBbrauchs-
oder Wohnrecht vorbehalten. Im Gegenzug fiir die Schenkung der Immobilie verzichten
die Kinder (bzw. das Kind) dann auf den Pflichtteil (kein Erbverzicht!). Gerade bei groBe-
ren Familien kann in manchen Fallen ein heimatlicher notarieller Erbvertrag (bzw. ein El-
terntestament) zwischen den Eltern und Kindern fiir dauerhafte Sicherheit, Konstanz und
Stabilitat sorgen. In diesem Fall kommt es - obwohl es keinen Todesfall gab - aufgrund
europarechtlicher Vorgaben nur zur Anwendung der Erbschaftssteuern; derzeit noch i.
H.v. 1 % (evtl. bald 0%) anstatt der 7%igen Schenkungssteuer. So kénnen Sie sich also
einen legalen Rabatt von 6 % oder gar 7% bei den Steuern sichern, und es fallt keine
Spekulationssteuer an, was bei einer Schenkung absurderweise der Fall wére. Hierzu
gilt auch: Je niedriger die legal anzusetzenden Werte, desto hoher kann eine Ersparnis
ausfallen. Und - je niedriger der Immobilienwert bzw. Preis, desto mehr kdnnen Sie ev.
heimatliche Schenkungsfreibetrdge fiir sich nutzen. Andererseits konnen hohere Werte
bei einem spéateren Verkauf spekulationssteuerrechtliche Vorteile bieten.

Der Einzelfall und die konkreten Umstande und familidren Wiinsche sind entscheidend.
Dr. Manuel Stiff, 2023

Dr. Stiff & Partner
ABOGADODOS & RECHTSANWALTE

Palma de Mallorca
Telefon: +34 971-228140
www.stiff.es

Miinster

Telefon: +49 0251-265511
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~,orum priife, wer sich ewig bindet"
Die Due-Diligence beim Immobilienkauf

Bei jeder Immobilien-Investition in Spanien geht es um gréBere Geldbetrdge und damit
sind immer auch Risiken verbunden. Schnell kann der Immobilien-Traum zum Alptraum
werden. Deshalb sind immer ausgewiesene Experten hinzuzuziehen. Empfehlenswert ist
die Beratung durch einen in Spanien ansédssigen und zugelassenen Rechtsanwalt oder
Steuerberater, der bestenfalls auch die deutsche Sprache spricht, um Missverstandnisse
und Fehlinterpretationen von vorn herein auszuschliefen. Der Rechtsanwalt oder Steu-
erberater wird eine Due Diligence (Tiefenpriifung) vornehmen. Soweit es die mit der Im-
mobilie zusammenhangenden Rechtsfragen betrifft, sprechen wir von einer rechtlichen
Due-Diligence. Diese umfasst die folgenden Punkte:

Einholung eines Grundbuchauszuges

Der Grundbuchauszug belegt, wer Eigentimer einer Immobilie ist. In ihm wird die Immobilie
beschrieben — und schon da gibt es vielleicht Anhaltspunkte, ob der im Grundbuch beschrie-
bene Bestand auch mit dem tatsachlichen ibereinstimmt. Das kann ein Hinweis auf zweifel-
hafte Legalitdtsfragen sein. Weiter weist der Grundbuchauszug aus, ob und in welcher Weise
die Immobilie belastet ist (Hypotheken, Embargos, Grunddienstbarkeiten, u.a.).

Einholung eines Katasterauszuges

Mit Hilfe des Katasters setzt die Gemeinde die jéhrlichen Steuern fest. Die Angaben im Ka-
taster uber die GrundstiicksgroBe und die Bebauung stimmen oft nicht mit dem Grundbuch
iberein. Die Daten sind daher abzugleichen und aufkommende Zweifelsfragen zu kldren.
Auch hier kann es Hinweise zu zweifelhaften Legalitétsfragen geben, ndmlich wenn die im
Kataster eingetragenen Baulichkeiten gréBer sind als die im Grundbuch eingetragenen.

Belege iiber die Zahlung der Grundsteuern
Da die Immobilie fiir die Zahlung der Grundsteuern (IBI) bei der Gemeinde haftet, ist vom
Verkdufer immer der Nachweis zu fiihren, dass die Steuerschulden bezahlt sind.

Bewohnbarkeitshescheinigung

Ein wichtiges Dokument, das dem Notar bei jeder Beurkundung eines Kaufvertrages vorzu-
legen ist, ist die Bewohnbarkeitsbescheinigung (Cedula de Habitabilidad). Dieses Dokument
bescheinigt, dass ein Wohngebéude den Mindestanforderungen beziiglich der Sanitérinstalla-
tionen entspricht und damit fiir den Aufenthalt und das Bewohnen von Personen geeignet ist.

Bei Erstbezug ist diese Bescheinigung erforderlich, um Vertrdge mit den Versorgungstragern
(Strom, Wasser) abschlieBen zu kénnen.

Bescheinigung iiber Freiheit von BuBgeldverfahren

Es ist schon hdufig vorgekommen, dass Immobilien verkauft wurden, gegen die bereits 6f-
fentlich-rechtliche Zwangsverfahren eingeleitet wurden. Um dies auszuschlieBen, muss der
Verkdufer eine Bescheinigung der zusténdigen Gemeinde vorlegen, dass gegen die Immobilie
keine ZwangsmaBnahmen eingeleitet wurden.

Eigentumswohnungen

Bei Eigentumswohnungen sollte der Verkdufer die Protokolle der Eigentimerversammlungen
der letzten drei Jahre vorlegen. Denen kann man entnehmen, ob und welche Investitionen fiir
das Gemeinschaftseigentum in der Zukunft anstehen, ob dafiir Riicklagen bestehen und wel-
chen Zahlungsplan es dafiir gibt. Weiter haben Prdsident oder Verwalter eine Bescheinigung
dartiber auszustellen, dass der Verkdufer keine Verbindlichkeiten gegeniiber der Eigentiimer-
gemeinschaft hat (denn dafiir wiirde auch die Immobilie haften).

Neben dieser rechtlichen Due-Diligence lassen manche Kéufer auch eine technische Due-Di-
ligence durchfiihren, um die Immobilie auf etwaige Baumangel zu tberpriifen. Hierzu emp-
fiehlt es sich, einen Architekten oder Bausachversténdigen hinzuzuziehen.

Luis Pitarch
Sales Manager | Palma

minkner & bonitz s.1.
Av. Rey Jaime I, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 425 016
|luis.pitrach@minkner.com
www.minkner.com

IL CARPACCIO

TRATTORIA ! PIZZERIA
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IL CARPACCIO
Avda. Jaime |, 96 ¢ 07180 Santa Ponsa
Reservierung unter: +34 971 694 162
Facebook: Il Carpaccio Santa Ponsa

T@TO s WINE

Italian, Spanish & Wines of the World
CASH & CARRY

TOTO S WINE

C./Colomer 7

07180 Santa Ponca (Pol. Son Bugadelles)
enotrisvini@hotmail.com

Offnungszeiten Sommer
Montags bis Freitags
10:00h - 18:00h
Samstags

10:00h - 16:00h

Tel. +34 971 691 639
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Bierdeckelvertrag oder Grundbuch?
Der ,,gute Glaube“ wird geschiitzt

Die spanischen Jura-Studenten
werden in ihrer Zivilrechtsvorle-
sung in den Anfangssemestern oft
mit der Frage konfrontiert, ob man
eine Immobilie auch mit einem auf
einem Bierdeckel geschriebenen
Vertrag erwerben konne. Die er-
staunliche Antwort: Ja, man kann
nach spanischem Recht wirksam
Eigentiimer einer Immobilie durch
einen Bierdeckelvertrag werden,
wenn er nur die wesentlichen Teile
eines Kaufvertrages enthélt: Na-
men, Bezeichnung der Immobilie,
Kaufpreis. Allerdings: Das Grund-
buchamt — in Spanien Eigentums-
register genannt — wird die Eintra-
gung des Eigentumswechsels bei
Vorlage des Bierdeckels ablehnen, denn zur Eintragung im Grundbuch bedarf es eines
notariell beurkundeten Kaufvertrages. Grund genug, sich einmal mit dem Aufbau des
spanischen Grundbuchs und seiner Schutzwirkungen auseinanderzusetzen.

Der Aufbau des spanischen Grundbuchs

Anders als in Deutschland ist das spanische Grundbuch nicht in einzelne Abteilungen auf-
gegliedert. Es gibt vielmehr fiir jedes Grundstiick, jede Immobilie nur ein Grundbuchblatt
mit einer bestimmten Nummer, auf dem sich in historischer Reihenfolge alle Eintragun-
gen befinden. Voraussetzungen fiir eine Eintragung im Grundbuch sind eine eingetretene
Rechtsdnderung (z.B. neuer Eigentimer) und eine 6ffentlich beglaubigte Urkunde iiber die
Rechtsanderung (also kein Bierdeckel).

Weiter sind erforderlich ein Eintragungsantrag und die Vorlage der Urkunden beim Grund-
buchrichter. Die Eintragung des Eigentumswechsels hat allerdings nur deklaratorische

Wirkung, wéhrend sie in Deutschland konstitutiv ist (Eigentumserwerb in Deutschland nicht
nur durch die Einigung (Bierdeckel), sondern erst mit der Eintragung im Grundbuch).

Der Schutz des guten Glaubens

Die Eintragung im Grundbuch l6st den sogenannten ,Gutglaubensschutz aus. Auch
wenn z.B. der Verkdufer die Immobilie schon vorher an einen Dritten (z.B. durch privat-
schriftlichen Vertrag) verkauft hat, dieser aber mangels notarieller Form nicht im Grund-
buch eingetragen wurde, erwirbt der aktuelle K&ufer Eigentum, weil er darauf vertrauen
durfte, dass der im Grundbuch eingetragene Eigentiimer der aktuelle Eigentiimer und
damit verfligungsberechtigt ist. Der Gutglaubensschutz greift allerdings nur, wenn der
Eigentumserwerb entgeltlich erfolgte. Erfolgt der Eigentumserwerb dagegen z.B. durch
Schenkung oder Erbschaft, greift der Gutglaubensschutz nicht.

Jeder Immobilienkdufer sollte darauf achten, dass die notarielle Erwerbsurkunde
schnellstmdglich dem Eigentumsregister vorgelegt wird. Das Register fiihrt ndmlich ein
Tagebuch, in dem tag und genaue Uhrzeit des Eingangs der Urkunde eingetragen werden.
Damit tritt — wie auch im deutschen Recht — eine Rangwirkung ein. Wird zum Beispiel eine
Immobilie boswillig zweimal verkauft, wird nur derjenige eingetragen, der seine Kaufur-
kunde als erster dem Grundbuchamt vorgelegt hat.

REM
Pieregidio Rebaudo

Avenida Rei Jaume | 90, local 6
07180 Santa Ponsa — Calvia

0034/ 645 43 53 31
rebaudo@icaib.org | www.rebaudo.es

¢4 ZURICH

Die Zurich Group ist einer der fuh-
renden Versicherungsgesellschaf-
ten auf dem Markt und hat fur seine
Expats Kunden in Spanien ein her-
vorragendes Produkt konzipiert.

Gebaude,- und
Hausratversicherungen

KFZ Versicherung

Krankenversicherung

MAS Versicherungsservice gehort
zu einer der besten Agenturen von
Zurich in Spanien.

Bauversicherungen

Lebensversicherungen

Wir als Zirich Exclusiv Agentur
bieten lhnen maBgeschneiderte
Rundum-L6sungen, die genau zu
lhnen passen und unterstiitzen Sie
bei wichtigen Themen rund um die
Versicherung, ganz gleich ob Privat-
oder Geschaftskunden.

Reiseversicherungen
Geschaftsversicherungen
Bootsversicherungen

Haftpflichtversicherungen

MQS

MALLORCA AUTO SERVICE

LN

SIE WOLLEN
UMMELDEN?

WIR NOTIEREN
SCHON MAL...

KFZ Service Mallorca SL
Calle de la Rambla 3, Local 10
07609 Son Veri Nou (Llucmajor)
¢, +34 665 876 390

™ info@mas-service.es

v KFZ Ummeldungen
v Eigentimerwechsel
v ITV Service (TUV)
v Behoérden Service

VERSICHERUNGEN

Ihr Versicherungsservice
auf den Balearen

Buro Santa Ponsa
THE CIRCLE - Carrer llles Canaries 18
07183 Santa Ponsa - Calvia

Buro Son Veri Nou

Calle de la Rambla, 3 - Local 10

07609 Son Veri Nou, Llucmajor

¢ 971 741 630

™ info@mas-versicherungen.es

Tatjana Budinger
Francois de la Villethéart

Seit 20 Jahren auf Mallorca
Alles aus einer Hand
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mas-service.es
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Adios Deutschland, adiés Schulden
Nach 5 Jahren diirfen deutsche Urteile in Spanien nicht volistreckt werden

Viele Freunde der Insel wéahlen Mallorca als Reiseziel nicht nur fiir die Ferien, viele
finden hier auch ein dauerhaftes Domizil und genieBen ihren Ruhestand unter der spa-
nischen Sonne. Leider zieht Mallorca auch immer wieder gescheiterte Existenzen an,
die Deutschland mit einem dicken Schuldenpaket verlassen haben. Adiés Deutschland,
adios Schulden. Die Glaubiger in Deutschland haben oft das Nachsehen. Wie geht das?
Ist es nicht so, dass in Deutschland titulierte Forderungen auch in anderen EU-Léndern
30 Jahre lang vollstreckt werden kénnen?
R g 1 So hatten es sich die Politiker der EU ge-
e~ A 1H“I S % dacht, als sie schon 1968 ein ,Abkommen
oy e Q\ "Hn”q::'*‘ " iber die gerichtliche Zustandigkeit und

Vollstreckung gerichtlicher Entscheidungen
in Zivil- und Handelssachen“ geschlossen
hatten, aufgrund dessen deutsche gericht-
liche Entscheidungen in Spanien anerkannt
wurden und vollstreckt werden konnten. Die-
ses Abkommen wurde spéter durch die Ver-
ordnung 44/2001 tber die Anerkennung und

W . \ Vollstreckung in Zivil- und Handelssachen

7 _Sﬁg:;.ﬂﬂ - EuGVU) ersetzt, die bestimmt, dass ein Titel
l'% P -~ L aus einem Mitgliedsstaat der EU auch in an-
[ E ! J_&ﬂ'; _&a ] deren Mitgliedsstaaten ohne materiell-recht-

liche Priifung vollstreckt werden kann. Der
Mangel dieser Verordnung liegt darin, dass sie keine Regelungen (ber etwaige Verjahrungs-
fristen fiir die Vollstreckung enthalt.

Dieser Mangel trat in der Vollstreckungspraxis zutage, weil sich herausstellte, dass die ver-
schiedenen EU-Ldnder bei der Zwangsvollstreckung ausldndischer Titel unterschiedliche
Verjahrungs- und Ausschlussfristen haben. Wahrend in der Bundesrepublik Deutschland 30
Jahre aus einem Titel (Urteil oder Vollstreckungsbescheid) vollstreckt werden kann, sieht
das spanische Recht nur eine Verjahrungsfrist von 5 Jahren vor. Denn die spanische Zivil-
prozessordnung sieht in Art. 518 grundsétzlich eine nur 5-jahrige Verjdhrungsfrist vor. Mit
anderen Worten: Nach Ablauf von 5 Jahren kann aus einem deutschen Titel in Spanien nicht
mehr vollstreckt werden. Das ist inzwischen auch hochstrichterlich bestatigt worden: Der

Spanische Oberste Gerichtshof hat in seinem Urteil vom 16. Oktober 2014 bestatigt, dass
aus einem ausldndischen Urteil in Spanien nur innerhalb einer Frist von 5 Jahren vollstreckt
werden kann, selbst wenn in dem Land, in dem der Titel ausgestellt wurde, eine andere,
z.B. dreiBigjéhrige Verjahrungsfrist gilt. Aufgrund dieses Urteils wurde dann in Art. 50.2 des
spanischen Gesetzes 29/2015 iiber die internationale Zusammenarbeit festgelegt, dass die
Vollstreckungsfrist fiir auslandische Urteile nach Ablauf von 5 Jahren endet, und zwar auch
dann, wenn Zinsen und Kosten erst zu einem spéateren Zeitpunkt festgesetzt und tituliert
wurden.

Adios Deutschland, adios Schulden. Nach 5 Jahren auf Mallorca muss ein Auswanderer mit
Schulden in Deutschland keine Vollstreckung mehr fiirchten. Das zeigt, dass das Européische
Recht und sein Grundsatz tber den freien Verkehr gerichtlicher Entscheidungen noch Liicken
aufweist. Deshalb fordern manche eine Gesetzesanderung. Es gehe nicht an, dass die Flucht
des Schuldners in ein Land mit kurzer Verjéhrungsfrist einen Titel wertlos mache. Andere
meinen, dass fiir die Vollstreckung die Gesetze des Landes anzuwenden seien, in dem sich
der Vollstreckungsschuldner aufhalt. Wahrscheinlich wird sich schlussendlich der Europé-
ische Gerichtshof mit diesem Thema befassen missen. Dazu misste ihm ein spanisches
Gericht in einem Vorabentscheidungsverfahren den Meinungsstreit vorlegen, was — soweit
ersichtlich — bis heute nicht geschehen ist.

Andrin Vogeli
Sales Manager | Jurist CH

minkner & bonitz s.1.

Av. Rey Jaime I, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 971 695 695

andrin.voegeli@minkner.com
www.minkner.com

Die ,,Deutsche Arztpraxis*

unter med. Ltg. von K.D. Heyme
kimmert sich seit uber 20 Jahren
um lhre Gesundheit

Medizinische Versorgung vom Saugling bis
zum Erwachsenen nach neuesten deutschen
medizinischen Standards.

v/ groBes Therapie & Diagnosespektrum
akute & chronische Erkrankungen

modernste Ausstattung
u.a. EKG, Ergometrie, Lungenfunktion, Ultraschall

eigenes Labor
Auswertung in wenigen Minuten

Kardiologie, HNO und Kinderheilkunde
Notfalldiagnostik, Infarkt, Thrombose, Schlaganfall,
Urin, Ohrenspilung und vieles mehr

Individuelle Check-Ups fiir jedes Lebensalter
Infusionstherapie, Vitamine, Aufbauspritzen, etc.

v
v
v

24h-Tel.: +34 627 934 717 » Offnungszeiten: finden Sie auf unserer Webseite

DrUTSCHE 30

By

L =
s

SCAN ME

DEUTSCHE
ARZTPRAXIS
AMBULANTA
CALA D‘OR

Web: deutsche-arztpraxis-mallorca.com * Adresse: Avenida Benvinguts 66, ES-07660 Cala d'Or
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Fallstricke beim Immobilienkauf in Spanien
von Dr. Sabine Hellwege, Rechtsanwaltin und Abogada

Beim Kauf einer Spanienimmobilie geht es immer um erhebliche Vermdgenswerte. Umso er-
staunlicher ist es, wenn viele Kaufer sich nicht vor dem Kauf umfassend in rechtlicher und steu-
erlicher Hinsicht von einem ausgewiesenen Experten beraten lassen. Wenn der Kauf vollzogen
ist und dann die Probleme auftreten, ist es in der Regel zu spét, und ,ReparaturmaBnahmen*
werden teuer. Einige Fallstricke beim Immobilienkauf in Spanien will ich den Lesern von Mallor-
cas Traumimmobilien im Folgenden darstellen.

Miindliche oder privatschriftliche Vereinbarungen

Anders alsim deutschen Recht kann eine Spanien-Immobilie auch durch einen miindlichen oder privat-
schriftlichen Kaufvertrag erworben werden. Die Einigung muss den wesentlichen Vertragsinhalt
umfassen, also bei einer Immobilie mindestens den Kaufgegenstand und den Kaufpreis. Wegen
der Formfreiheit kann man den Kaufvertrag sogar auf einen Bierdeckel schreiben. Wenn sich die
Parteien so geeinigt haben und der Verkdufer dem Kéufer das Besitzrecht verschafft hat, ist der
Kéufer Eigentiimer geworden. Allerdings kann der Eigentumswechsel mittels Bierdeckelvertrag nicht
im Grundbuch eingetragen werden, so dass auch kein Gutglaubensschutz ausgeldst wird. Eine
hdchst riskante Situation fir den Kaufer! Aus diesem Grunde sollte das Ansinnen eines Verkaufers,
nur miteinem miindlichen oder privatschriftlichen Vertrag zu verkaufen, energisch zuriickgewie-
sen werden.

Die Unterverbriefung

Ein Immobilienkauf in Spanien war frilher immer mit dem Thema ,Schwarzgeld* verknipft. Ein
Anwaltskollege schrieb vor vielen Jahren im Mallorca Magazin, die teilweise Bezahlung von Spanien-
immobilien mit Schwarzgeld gehére zu Spanien wie der Stierkampf. Letzterer ist bekanntlich durch
Gesetz zum immateriellen Kulturgut erklart werden. Wenn auch der Stierkampf in Spanien noch nicht
iiberall in den letzten Ziigen liegt, spielt das Thema Schwarzgeld beim spanischen Immobilienkauf
kaum noch eine Rolle. Hauptgrund fiir die Angabe eines niedrigeren Kaufpreises in der Kaufurkunde
war der Wunsch von Verkéufer und Kéufer, Steuern zu sparen. Der Verkdufer wollte bei der Gewinn-
steuer und Plusvalia sparen, der Kaufer bei der Grunderwerbsteuer und den Gbrigen Erwerbsneben-
kosten. Bis 2007 hatten nichtresidente Verkdufer 35 % (!) vom Verkaufsgewinn an das Finanzamt
abzufiihren. Kein Wunder, dass viele dariiber nachdachten, ihren Gewinn niedriger auszuweisen. Bis
Ende 2015 betrug die Gewinnsteuer der Nichtresidenten dann 19,5 % und seit 1. Januar 2016 gilt
der Satz von nur noch 19 %. Nach allgemeiner Ansicht ein Steuersatz, mit dem es sich leben I&sst.
Dies ist ein entscheidender Punkt, weshalb die Unterverbriefungen stark zuriickgegangen sind.

Ein anderer Grund liegt in den zahlreichen KontrollmaBnahmen, die Spanien in den letzten Jahren
eingefiihrt hat. Da gibt es zunéchst die Moglichkeit fir das Finanzamt, den Kaufpreis zu tiberpriifen,
und zwar fir die Dauer von 4 Jahren ab dem Zeitpunkt der Zeichnung der notariellen Kaufurkunde.
Ein Hinweis auf diese Uberpriifungsméglichkeit wird bei jedem Kaufvorgang als Vormerkung im Ei-
gentumsregister eingetragen. Kommt das Finanzamt bei der Uberpriifung zu dem Ergebnis, dass ein
zu niedriger Kaufpreis verbrieft wurde, wird es auf der Basis des von ihm ermittelten Verkehrswertes
eine Nachberechnung vornehmen und dann sowohl Verkdufer als auch Kéufer fiir die Steuerdifferenz
in Anspruch nehmen. Auch ist die Einleitung eines Strafverfahrens moglich. Es gibt verschiedene
Mdglichkeiten, diese unangenehmen Folgen zu vermeiden. Zum einen kann man beim ortlichen
Finanzamt den Verkehrswert der fraglichen Immobilie abfragen, zum anderen ist man meist auf der
sicheren Seite, wenn man mindestens das Doppelte des aktuellen Katasterwertes als Kaufpreis
annimmt.

Weitere MaBnahmen erschweren das ,Arbeiten“ mit Schwarzgeld: Zum einen wurden die Erkla-
rungspflichten im grenziiberschreitenden Verkehr verfeinert und der Bargeldverkehr stark einge-
schrankt. Bei der Einreise von einem EU-Land in ein anderes miissen Barbetrage ab 10.000 € erkldrt
werden. Spanische Unternehmer diirfen — mit wenigen Ausnahmen — Bargeschéfte nur mit einem
Hochstbetrag unterhalb von 1.000 € vornehmen.

Und schlieBlich miissen die Zahlungswege des Kaufpreises in der notariellen Kaufurkunde detailliert
erklart und nachgewiesen werden. Die friihnere Mdglichkeit zu erkldren, ,der Kaufpreis sei im Ausland
bezahlt worden®, gibt es nicht mehr. Es muss vielmehr genau belegt werden, wann und auf welche
Weise der Kaufpreis bezahlt wurde. Wenn die Vertragsparteien diesen Verpflichtungen nicht nach-
kommen, wird der Notar dies in der Urkunde ausdriicklich vermerken, und wahrscheinlich wird der
Grundbuchfiihrer die Eintragung des Kaufvertrages ablehnen. Dies kann dann zur Folge haben, dass
der Gutglaubensschutz fiir diesen Kaufer nicht gegeben ist.

Europa wird enger und transparenter!

Vertragsstrafe / Arras

Es ist in Spanien iblich, dem notariellen Kaufvertrag eine vorvertragliche Vereinbarung vor-
zuschalten, meist in der Form eines Optionsvertrages. Mit dem Optionsvertrag kauft der In-
teressent (Optionsnehmer) vom Eigentiimer (Optionsgeber) das Recht, innerhalb einer be-
stimmten Frist (Optionsfrist) zu einem festgesetzten Preis eine konkret bezeichnete Immobilie
erwerben zu diirfen. Hierfir zahlt er eine Optionsgebuhr, die meist 10 % des spateren Kaufprei-
ses betrdgt. Kauft der Optionsnehmer dann innerhalb der Optionsfrist nicht, verliert er die Op-
tionsgebuhr. Scheitert der Kaufvertrag aus Griinden, die der Eigentimer zu vertreten hat, muss
er die Optionsgebihr zuriickzahlen (bzw. freigeben, wenn sie bei einem Treuhdnder hinter-
legt ist) und eine Vertragsstrafe in Hohe der Optionsgebiihr an den Optionsnehmer zahlen.
Fir diese Vertragsstrafenversprechen gibt es im Wesentlichen zwei Gestaltungsformen, ndmlich
den Arras Penales und den Arras Penitenciales. Beim Arras Penales bleibt neben der vereinbarten
Vertragsstrafe das Recht bestehen, den Abschluss des Kaufvertrages oder einen weiteren Scha-
denersatz gerichtlich durchzusetzen. Dagegen gibt es beim Arras Penitenciales nur einen Anspruch

Vortrag

Zentrale Minkner & Bonitz / Santa Ponsa

~Deutsch-Spanische Erbschaften.
Neue Rahmenbedingungen und neue Gestaltungsmaglichkeiten
auf den Balearen.”

Dr. Sabine Hellwege | Rechtsanwaltin

Anmeldungen erbeten: +34 971 695 255
Mittwoch, 04. Oktober 2023 | 18.00h
kostenlose Teilnahme

Ein Vortrag, der sich lohnt!

auf die vereinbarte Vertragsstrafe in Héhe der Optionsgebiihr. Der Arras Penitenciales ist die in der
Praxis am meisten vorkommende Form. Sie sehen daraus: Schon die Vorvertrdge I6sen erhebliche
Rechtsfolgen aus, so dass auch insoweit in der Regel kundiger Rechtsrat erforderlich ist.

Diese drei Beispiele sollen verdeutlichen, dass der Immobilienkauf in Spanien ein sehr komplexes
Thema ist. Hinzu kommt, dass dem Erwerber oft die értlichen Gegebenheiten und Usancen nicht
bekannt sind und auch Sprachbarrieren bestehen.

Deshalb — lieber gleich zum Anwalt!

. e ~ (
ﬁhﬁskanz&ei Dr. Sabine Hellwege
Rechtsanwaltin — Abogada

Palma de Mallorca:
Calle Victoria Pena 2, 2° A
E-07009 Palma de Mallorca
Tel.: +34 =971 -90 54 12
Fax: +34 =971 =90 54 13

Osnabriick:
RiBmiillerplatz 1
D-49076 Osnabriick
Tel.: +49 = 541 = 20 22 555
Fax: +49 = 541 = 20 22 559

Tatigkeitsschwerpunkte:

Nachlassangelegenheiten / Immobilienerwerb
Firmengrindungen in Spanien / Deutschland
Zwangsvollstreckung deutscher und spanischer Titel
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Der neue Katasterreferenzwert
Schnappchenkauf? Denkste!

Seit dem 01.01.2022 ist bei zahlreichen Steuererkldrungen, néamlich bei der Grunder-
werbsteuer, der Stempelsteuer, der Erbschaft- und Schenkungsteuer sowie der Vermd-
gensteuer bei der Steuerbemessungsgrundlage auf den Katasterreferenzwert abzustellen.
Dies wird durch das Gesetz 11/2021 iiber MaBnahmen zur Verhinderung und Bekdmpfung
von Steuerhinterziehung und Steuerbetrug vorgeschrieben. Angeblich wollte der spani-
sche Gesetzgeber mit der Einfiilhrung des Katasterreferenzwertes Rechtsstreitigkeiten
zwischen Steuerschuldner und Finanzamt iiber die Steuerbemessungsgrundlage bei den
verschiedenen Steuerarten vermindern. Viele Experten meinen jedoch, dass das Gesetz
vorwiegend dazu dient, dem Staat hohere Steuereinnahmen zu verschaffen.

Zu Streitigkeiten kam es in der Vergangenheit haufig. Hauptgrund ist das System der Selbst-
deklarierung der Steuern, z.B. bei der Erbschaft- und Schenkungsteuer sowie der Vermo-
gensteuer. Hier hat der Steuerschuldner selbst den Wert des geerbten oder geschenkten
Grundstiicks anzugeben. Klar, dass der Steuerschuldner einen geringeren Wert als Berech-
nungsgrundlage angeben wollte als das Finanzamt. Ahnlich sieht es bei der Grunderwerb-
steuer im Falle von Unterdeklarierungen aus: Es war friiher Praxis (heute kommen diese Félle
seltener vor), dass ein geringerer Kaufpreis beurkundet wurde, als der tatséchlich gezahlte.
Dies alles, um auch geringere Grunderwerbsteuer zu zahlen.

Nun soll Grundlage der Steuerbemessung mindestens der Katasterreferenzwert sein. Dieser

soll in etwa dem Marktwert der Immobilie entsprechen. Er wird alljahrlich von der Gene-
raldirektion fiir Katasterwesen festgelegt und hat als Basis Daten der Notariate und Grund-
buchamter Gber die Preise von Immobilientransaktionen und wird dann von den Gemeinden
festgesetzt. Die Gemeinden beriicksichtigen dabei die Lage, das Alter und die Bauqualitat der
Immobilie. Gegen diese Berechnungsgrundlage wird zurecht eingewendet, dass sie indivi-
duelle Merkmale einer Immobilie unberiicksichtigt 1dsst. Wenn z.B. in einem Gebaude zwei
gleichgroBe Wohnungen verkauft werden, kann die eine einen doppelt so hohen Kaufpreis
erzielen als die andere, weil sie kernsaniert und mit besten Materialen und modernster Hau-
stechnik versehen ist. Beide haben aber denselben Katasterreferenzwert!

Zukiinftig gilt, dass die Steuer mindestens auf der Basis des Katasterreferenzwertes zu be-
rechnen ist, wenn dieser niedriger ist als der beurkundete Kaufpreis. Hat z.B. ein Schnépp-
chenjdger nach harten Verhandlungen eine Immobilie zu einem Wert gekauft, der unter dem
Katasterreferenzwert liegt, muss er Grunderwerbsteuer nicht auf der Basis des beurkundeten
Kaufpreises zahlen, sondern auf der Basis des Katasterreferenzwertes. Gegen dieses offen-
sichtlich ungerechte Ergebnis kann der Steuerschuldner vorgehen, indem er nachweist, dass
der von der Verwaltung vorgelegte Katasterreferenzwert nichts mit dem wirklichen Marktwert
zu tun hat. Allerdings liegen hier die Beweislast (Sachversténdigen-Gutachten, Fotodokumen-
tationen, etc.) und das Kostenrisiko beim Steuerschuldner.

Achtung: Der Katasterreferenzwert hat nichts mit dem Katasterwert zu tun, der zur Er-
mittlung der jahrlichen Grundsteuer herangezogen wird.

Kinga Veréb
Vertragsmanagerin
minkner & bonitz s.1.

Av. Rey Jaime I, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 971 695 695

kinga.veréb@minkner.com
www.minkner.com

Immobilien-Wertgutachten
Am Ende des Tages eine sinnvolle und lohnenswerte Investition

Wer auf Mallorca eine Immobilie erwirbt oder besitzt,
steht vor Fragestellungen, die nicht ohne die Hilfe
von ausgewiesenen Experten geldost werden konnen.
Haufig ist die Mitwirkung und der Rat eines Immo-
bilien-Sachverstdndigen gefragt. Um den Lesern der
TRAUMIMMOBILIEN einen kleinen Einblick in die Ar-
beit als Immobilien-Sachversténdige zu geben, will ich
mit diesem Beitrag einen Einblick in das umfangreiche
Tatigkeitsfeld des Immobilien-Gutachters geben.

NaturgemaB liegt der Schwerpunkt der Arbeit des Im-
mobilien-Sachverstandigen in der Erstellung von Wert-
gutachten. Das beginnt schon in der friihen Phase der
Verkaufs- und Kaufentscheidung.

Der Verkdufer will wissen, was seine Immobilie wert ist, mit welchem Preis er an den
Markt gehen soll. Der Kéufer will wissen, ob die Immobilie, die ihn interessiert, den
Preis wert ist, der verlangt wird. Dazu ist im Rahmen des Objekt-Checking ein ganzer
Fragenkatalog abzuarbeiten: Wie ist die Grundbuchsituation? Welche Belastungen gibt
es? Gibt es amtliche MaBnahmen gegen die Immobilie? Sind alle Gebaudeteile legal? Ist
das Grundstiick voll erschlossen, welche MaBnahmen stehen an?

Insbesondere in Spanien fallen der angebotene Preis und der realistische
Marktwert zuweilen auseinander. Daher ist eine professionelle Unterstiit-
zung immer anzuraten. Ein Hauptaugenmerk liegt in der unabhdngigen
und professionellen Wertermittlung von Immobilien fiir steuerliche Ver-
fahren (dt.-span.-FA) oder bei Scheidungen und Erbschaften.

Eine weiteres sensibles Thema, welches besonders in Spanien im
Zweifel unangenehme Konsequenzen mit sich fithren kann, ist die de-
taillierte Priifung bzw. Einschétzung der Legalitat einer Immobilie respektive derer Anbauten.

GEPRUFTE - ZERTIFIZIERTE - SACHVERSTANDIGE
I.ieselo’r’re Geiger

Bachedor of Arts

Sachverstandige fir Immobilienbewerung (G.b.u.V.)
Zerfifiziert nach DIMN ISO/IEC 17024 [DiA)

REV (Recognized European Valuer)

Mitglied im Verbond Europdischer Guitachter & Sochversi@ndiger eV,

An dieser Stelle kann man letztlich nicht ,pingelig“ genug sein - insofern ist der Weg zum
Spezialisten stets anzuraten.

Zu meiner Person

Ich bin seit 1999 in Spanien anséssig und seitdem in der spanischen Immobilienbranche tétig. Seit
2007 bin ich in Spanien als Gerichtsgutachterin zugelassen und seit 2009 Mitglied im deutschen
Berufsfachverband fiir das Sachverstandigen- und Gutachterwesen. Durch die offentliche Bestel-
lung und Vereidigung bei einer deutschen IHK und durch mein ,perito judicial superior® bin ich bei
allen spanischen und deutschen Gerichten zugelassen und anerkannt.

Lilo Geiger
Dipl. Immobilien-Sachversténdige
G&G Sachverstindigen und Servicebiiro
Plaza Ramon Llull 20 - 9 dr
ES 07500 Manacor - Balearen
Tel: +34 971 461 210 - Mobil: +34 610 453 709

lilogeiger@web.de » www.immobiliengutachter-spanien.de
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Spanien Finanzierungen deutlich giinstiger
Spaniens Immobilienmarkt ruft mit Festzinsfinanzierungen,
die Sie lieben werden!

Mehr Freiheit - Willkommen im spanischen Finanzparadies!

Profitieren Sie von unseren flexiblen und sorglosen spanischen Finanzierungsloésungen, zu Konditionen, die deutlich
gunstiger sind als in Deutschland (ab 2,35 % fUr 5 Jahre)! Veranderungen im Laufe der Zeit? Kein Problem! Passen
Sie Ihr Darlehen jederzeit an, wechseln Sie es oder wahlen Sie einfach eine andere Bank! Warum? Dank liberaler
spanischer Gesetze sind Vorfalligkeitsentschadigungen meist minimal oder nicht existent. Erleben Sie unvergleichliche
finanzielle Freiheit und verwirklichen Sie Ihren Traum!

LIQUIDITATSFALLE - Finanzfallen beim Immobilienkauf vermeiden

Unbekannt fur viele Erstkaufer: In Spanien kénnen nach einem vorfinanzierten Kauf keine weiteren Grundschulden
mehr bestellt werden! Ohne Kenntnis dieser Regel riskieren Sie, in eine Liquiditatsfalle zu geraten.

Wieso ist das relevant? Spanische Zentralbanken stellen sicher, dass neue Darlehen nur in wohnwirtschaftliche
Investitionen flieBen. Die Logik dahinter = Der Staat ist motiviert: 10% Steuern, Renovierung, etc.. Eine Hypothek
kann auch Steuervorteile bieten, wenn diese klar mit dem Immobilienkauf verknUpft ist, reduziert sie die
Vermogensbesteuerung von Nichtresidenten.

SPEZIALISTEN AN BOARD- Mit uns schneller & sorglos zum Ziel !!

Wahlen Sie den direkten Weg zum Erfolg mit unserem deutschsprachigen Expertenteam, das den spanischen Markt in-
und auswendig kennt!

Warum wir? 4 0

« Marktkenntnis: Wir kennen jede spanische Bank - nutzen Sie unser Wissen fiir Ihre besten Konditionen

* Rundum-Betreuung: Wir beantworten jede Ihrer Fragen, Gbernehmen die Ummeldung der Versorger und managen
Ihre spanischen Steuerpflichten — alles eips einerf-’Hand!

* Vertrauenswurdigkeit garantiért Uber 175 pbsitiVe. Bewertungen belegen unsere Kompetenz und Zuverlassigkeit!

%
e 0 % %

Mediterraner Name, aber geboren und ausgebildet

in Monchengladbach. Seit 2006 Ihr Ansprechpartner -

far Immobilienfinanzierungen auf der Insel. E E

Nutzen Sie meine Kenntnisse zu lhrem Vorteil, um

sicher und effizient lhre Immobilienfinanzierung zu
estalten.

: .

Fur ein Erstgesprach kontaktieren Sie mich am E

besten via WhatsApp +34 629 94 08 28 oder unter
finance@smart-servicios.com.

SMART SERVICIOS © ‘
(0034) 971 571 059 | finance@smart-servicios.com | www.smart-servicios.com SMART
C/ Font i Monteros 6 | 07003 Palma de Mallorca | Espana T basman. choosa u
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SON VERI NOU Traumhafte moderne Luxusvilla in 1. Meereslinie

i te, moderne Luxusvilla. Sie steht in einem medi-
terranen Garten und ist umgeben von groBziigigen Uberdach-
ten und freien Terrassen mit Lounge-Bereich, in die ein groBer
Swimmingpool eingebettet ist. Die Villa verfiigt tiber eine Garage
fir sechs Fahrzeuge. Aus allen Rdumen hat man einen fantas-
tischen Blick auf die Bucht von Palma und das offene Meer.
Die Villa verfiigt tber eine Lizenz zur Ferienvermietung an an-
spruchsvolle Kunden.

Die Villa hat eine Konstruktionsflache von 700 m2. Das Erdge-

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

schoss hat hohe Decken und groBe Fensterfronten und ist licht-
durchflutet. Hier gibt es ein offenes Wohn- und Esszimmer mit
moderner Designerkiiche, ein Schlafzimmer mit Bad en Suite
sowie Zugang zur Poolterrasse. Das Obergeschoss beherbergt
vier groBe Schlafzimmersuiten — natirlich alle mit herrlichem
Meerblick. Die Villa wurde mit besten Materialien und feinster
Handwerkskunst erstellt. Sie verfiigt iber modernste Haustech-
nik und alles, was der anspruchsvolle Interessent von einer Pre-
miumvilla erwarten kann.

mel 925 Tme] 700 —<= 4 [E 4

Ref. 20521 « Preis € 8.900.000 « Tel 0034 / 971 425 016

PORT ANDRATX E|nZ|gart|ge V||Ia |n1 Meereslmle mit Bootsanleger
& /77 Sl SERSURNN

£, E| Wir freuen uns, lhnen hier eine wirklich einzigarti-
1 a2 ge Villa vorstellen zu kdnnen. Sie steht auf einem
927 m2 groBen Grundstiick in 1. Meereslinie. Sie
i verfiigt dber einen eigenen Bootsanleger. In der
untersten Etage der Villa befinden sich eine Bootsgarage mit
Platz fiir 3 Boote und eine Slipanlage, ein Géaste-WC sowie Ab-
stell- und Technikrdume. Auf Meereshéhe gibt es wunderbare
Terrassen, mit Natursteinmauern eingefriedet, und einen direk-
ten Meerzugang. Auf dem Grundstiick gibt es weiterhin drei
PKW-Stellpldtze. Aber, die viergeschossige Villa, alle Etagen mit
einem Aufzug verbunden, hat noch mehr zu bieten.

Die Eingangsebene befindet sich auf der obersten Etage. Dort

gibt es ein groBziigiges Wohnzimmer mit vorgelagerter Pano-
ramaterrasse, ein separates Esszimmer, eine Einbaukiiche, ein
Biiro mit Konferenzraum, ein Gaste-WC und ein separat zugéng-
liche Gésteapartment. In der Etage darunter befinden sich drei
Schlafzimmersuiten, ein Kinoraum mit Bar und die Bodega sowie
mehrere (iberdachte und freie Terrassen. In der Ebene darunter
gibt es zwei weitere Schlafzimmersuiten und Terrassen. Kurzum:
Eine Premium-Immobilie ,for those who appreciate the best”.

Tl 927 Tme] 40 —<9 5 [(E— s

Ref. 20634 < Preis € 11.500.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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Zepteriibergabe in der Geschaftsleitung bei Nolte-Kiichen-Mallorca
Traumimmobilien im Gesprach mit Ralf Heitkamp und Florian Fliigel

Seit nunmehr 23 Jahren lie-
fert die Firma Nolte ihre Kii-
chen nach Mallorca. 16 Jahre
lang wurden die Geschafte
von Ralf Heitkamp in Santa
Ponsa und Manacor gefiihrt.
Anfang des Jahres wurde der
Staffelstab an Florian Fliigel
iibergeben, der die Nachfolge
von Ralf Heitkamp antrat.

TI: Was hat zu dieser Ubergabe
gefiihrt?

Ralf Heitkamp: Private und gesundheitliche Griinde fiihrten zu
dem Wunsch, mich wieder in das deutsche Gesundheits- und
Rentensystem eingliedern zu wollen. Des Weiteren warteten bei
Nolte in Deutschland viele neue reizvolle Aufgaben im gesamten
Export auf mich. AuBerdem sind die Firmengeschicke in gute
Héande tbergeben worden.

Es gibt mit unserem langjahrigen Mitarbeiter Florian Fliigel, den
viele Kunden bereits aus Santa Ponsa kennen , einen wiirdigen
Nachfolger fiir die Geschéftsleitung und die Fortfiihrung meiner
Pionierarbeit auf Mallorca. Er ist seit seiner Ausbildungszeit im
Dienst der Firma Nolte-Kiichen.

Anfang des Jahres wurde das Zepter (ibergeben, und seitdem ist
Florian Flugel alleine fiir das operative Geschéft auf Mallorca zu-
standig. Auf Grund meiner Zusténdigkeit fir die Nolte-Geschafte
im Ausland, werde ich das eine oder andere Mal noch Mallorca

einen Besuch abstatten.
TI: Was kénnen wir von Nolte-Kiichen in Zukunft erwarten?

Florian Fliigel: Ich habe mich sehr gefreut, die Geschafte auf
Mallorca ibernehmen zu diirfen, um sie mit dem Prozess ,Mal-
lorca 2.0“ weiterhin in eine erfolgreiche Zukunft zu fiihren. Ich
bin sehr zufrieden mit dem Produkt, das wir unseren Residenten
auf Mallorca anbieten kdnnen. SchlieBlich sind die Nolte-Ki-
chen gerade zum vierten Mal in Folge seit 2015 zur beliebtesten
Kiichenmarke Deutschlands gewahlt worden.

TI: Was war das fiir eine Wahl und was waren die Hauptkriterien
flr diesen Ritterschlag?

Florian Fliigel: In der Kundenbefragung des Deutschen Instituts
fir Service-Qualitat (DISQ) im Auftrag des Nachrichtensenders
,NTV* schaffte es das Unternehmen erneut auf Platz 1. Erfreu-
lich finde ich, dass es die meisten Punkte fiir das Design, die
Produktqualitat, sowie das Preis-Leistungsverhaltnis gab. Alles
das was Mallorcas Kunden an uns schéatzen.

TI: Was steht noch so an bei Nolte-Mallorca 20237

Florian Fliigel: Personell gab es einige Verdnderungen. Wir ha-
ben uns mit 5 Neuzugéngen in der Breite etwas groBer aufge-
stellt, um den vielen Anfragen eine kiirzere Bearbeitungszeit zu
geben. AuBerdem haben wir das erste Mal in der Geschichte
eine ,Auszubildende” direkt nach der Schulzeit eingestellt, um
so den eigenen Nachwuchs zu fordern. Das Aufstocken des

Fir das Leben in der Kiiche.

Entdecken Sie nolteneo

\.r

Personals war auch auf Grund
der erhdhten Produktvielfalt er-
forderlich.

TI: Wie sieht die Produktvielfalt
aus?

Florian Fliigel: Die alt bekannte
Markenlinie Matrix 150 deckte
bisher das obere Kiichensorti-
ment und den Hauswirtschafts-
raumsektor ab. Nun ist diese Li-
nie um den Bereich Nolte-Living
erweitert worden. Das sind
spezielle Typen zur Planung von
Sideboarden, Bibliotheken, TV- und Phonowédnden und vieles
mehr.

Ideal bei offenen Kiichenrdumen, um die Modellauswahl im
Essbereich oder im Wohnbereich fort zu fiihren. Fir die Badmo-
bel filhren wir die Produkte von Nolte SPA, fiir den preiswerten
Apartmentbereich die Linie Nolte ECO. Und seit neuestem sind
wir stolz auf unsere neue Produktlinie ,nolteneo, die in Génze
letztes Jahr in Mailand auf der Messe ihre Premiere feierte.

Die nolteneo wurde in vielen Aspekten qualitativ mit einem rie-
sengroBen Upgrade versehen, sodass sie sich in die oberste
Liga von Premiumkiichen weltweit einreihen kann. In den
Showrooms von Manacor und Santa Ponsa sind soeben die
ersten Premiumkiichen von ,nolteneo” eingetroffen.

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

DEUTSCHES INSTITUT
FUR SERVICE-QUALITAT
GmbH & Co. KG

1. PLATZ

Beliebteste
Kiichen-Marke

Kundenbefragung
Mérz 2023
15 Marken

www.disg.de
Privatwirtschaftliches Institut

Klare und puristische Linienfihrung. Exklusive Fronten und faszinierende Details. Farben und Materialien, die in einen harmonischen Dialog treten und im Einklang mit funktionalem Design

stehen. Eine nolteneo Kiiche macht aus RGumen ein Statement und ist Ausdruck von Individualitat und Freiheit. Von vielféltigen Planungsméglichkeiten bis hin zu exklusiven Fronten und

Gestaltungselementen erméglicht nolteneo véllig neue Dimensionen der Individualisierung. Neben den Elementen, die eine nolteneo Kiiche ausmachen und daher immer enthalten sind,

gibt es eine umfangreiche Auswahl an besonderen Typen und Designelementen. Entdecken Sie nolteneo in den Nolte Kiichen Studios in Santa Ponsa und Manacor.

H info@nolte.es H www.nolte-mallorca.com

Manacor Via Palma 142 | 07500 Manacor | Tel. +34 971 846 164 | Mo. - Fr. 10 - 14 Uhr und 15 - 19 Uhr

Santa Ponsa Puig des Castellet, 1-Bl. 6 | 07180 Santa Ponsa | Tel. +34 971 699 825 | Mo. - Fr. 10 - 14 Uhr und 15 - 19 Uhr

noite

KUCHEN
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j E| E| Zentral zwischen zwei bekannten Ferienorten und

: dennoch ruhig auf einer Halbinsel in 1. Meereslinie
. und mit direktem Meerzugang gelegen, thront die-
[=] " se Luxusvilla in klarer Formensprache auf einem
1.464,91 m? groBen Hanglage-Grundstiick und bietet einen
atemberaubenden Blick auf das Meer und die Kiiste. Eingebettet
in einen Garten mit Pinien und mediterranen Pflanzen, wird die
Villa mit viel Privatsphdre eingerahmt von einladenden iiberdach-
ten und freien Terrassen mit Swimmingpool (Salzbasis). Das
Grundstiick bietet eine Garage und zwei PKW-Stellplatze.

Die in den letzten zwei Jahren aufwéndig renovierte Villa hat eine
konstruierte Flache von 487 m?2 iber 3 Ebenen. Auf der Ein-

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

gangsebene im Erdgeschoss liegen ein groBziigiges Wohn- und
Esszimmer mit offener Kiiche und Kamin-Lounge, ein Schlafzim-
mer mit Bad, ein Wirtschaftsraum und eine Géstetoilette.

In der oberen Etage gibt es das Hauptschlafzimmer mit Ankleide
und Bad, zwei weitere Schlafzimmer mit Badern, einen Abstell-
raum und eine groBe Sonnenterrasse. Ein groBziigiges Apart-
ment steht fiir Gaste oder Personal zur Verfiigung.

Tmel 1465

@] 47 =9 5 B 5

Ref. 9846 « Preis € 7.900.000 « Tel 0034 / 971 695 255

AWRUINARE Grandiose Villa direkt an der Kiiste mit Meerzugang §

A /-

L [w] Der Platz ist einzigartig: Diese moderne Designer-
?kai villa thront in 1. Meereslinie auf einem 1.290 m?
iy i groBen Grundstiick mit privatem Meerzugang und
bietet eine fantastische Aussicht. In unmittelba-
rer Nachbarschaft gibt es einige Badebuchten und einen kleinen
Yachthafen. Die mit einem exklusiven Interieur, bester Haustechnik
und einem Personenlift ausgestattete Villa punktet in der untersten
Wohnebene mit einem Gasteapartment mit einem Schlafzimmer,
einem Wellness-Bereich mit Gym, Sauna und Bad sowie einer ein-
drucksvollen Poolterrasse.
Die dreigeschossige Villa hat eine Wohnflache von 554 m?2 und
eine konstruierte Flache von 744 m2, Der offen gestaltete Haupt-

—

wohnbereich mit integrierter Kiiche sowie Zugang zur Sonnenter-
rasse mit Treppe zum Poolbereich befindet sich auf der mittleren
Ebene der dreistdckigen Villa. Der private Schlafbereich mit groBer
Terrasse liegt im Obergeschoss und umfasst vier Schlafzimmer
mit Badern en suite, zwei Ankleiden und einen Abstellraum.

Ein Highlight unter den Villen im Kiistenbereich des Siidwestens,
das sich an den anspruchsvollen und verwohnten Interessenten
wendet.

Tmel 1.290

] 4 =9 5 B 6

Ref. 9935 < Preis € 12.000.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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1 mit seinen ,Mowen-Villen® auf Mallorca Architek-
=1 turgeschichte geschrieben. Die von ihm designten
= Luxusvillen haben auBergewohnliche Dachkonst-
ruktionen, die an die Schwingen der Mdwen erinnern.

Sein Meisterwerk in Port Andratx bietet Minkner & Bonitz sei-
nen anspruchsvollen, internationalen Kunden an. Die Villa thront
in prominenter Lage auf einem 1.168 m2 groBen Grundstiick in
Port Andratx/Cala Marmacen und bietet einen sensationellen
Blick auf das Meer und das umliegende Panorama.

Die spektakuldre Villa mit Doppelgarage hat eine Wohnfldche von
636 m?2 und beeindruckt durch hohe, lichtdurchflutete Rdume

und die Deckenkonstruktionen, die auch im Innern dominieren.
Es gibt ein groBziigiges Wohnzimmer, ein Esszimmer, eine mo-
derne Kiiche, zwei groBe Schlafzimmer mit En-Suite-Badern,
drei weitere Schlafzimmer mit eigenen Bédern und einen Fit-
nessbereich mit fantastischem Blick (iber die Poolterrasse auf
das Meer.

Faszinierend sind auch die groBen Terrassen-Bereich mit Barbe-
cue, Sommerkiiche und integriertem Swimmingpool.

Tmel 1168
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Ref. 25264 < Preis € 12.500.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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IR

-:_ [=] Insbesondere, wenn man sich von der Meeresseite
3 = der Kiiste bei Son Veri Nou nahert, besticht diese

}F': eindrucksvolle Designervilla. Kein Wunder, denn
Wi Sie ist inspiriert vom Itamaraty-Palast in Brasilien,
einem Meisterwerk des beriihmten Architekten Oscar Niemeyer.
Die Villa thront auf einem 916 m?2 groBen mediterran gestalte-
ten Gartengrundstiick, das eine sensationelle Aussicht bietet.
Die Villa ist gepréagt durch eine liber zwei Geschosse bis zur
Dachterrasse reichende Arkadenterrasse, vor der — durch eine
Rasenfldche getrennt — ein 74 m2 groBer Swimmingpool liegt. Im
Untergeschoss der Villa gibt es eine Garage fir vier Fahrzeuge,
einen Weinkeller und eine Waschkiiche.

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

Das Erdgeschoss verfiigt iber ein imposantes Entrée, ein
Wohn- und Esszimmer, eine moderne Kiiche mit Kochinsel, ein
Hauptschlafzimmer mit Bad und Ankleide sowie zwei weitere
Schlafzimmer, die sich ein Bad teilen. Im Obergeschoss gibt
es ein weiteres Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer und ein An-
kleidezimmer. Edle Materialen wie Parkett, Naturstein, moderne
Haustechnik, eine vorinstallierte Kiiche, ein Aufzug richten sich
an anspruchsvolle Interessenten.

Tmel 916 =] 58 —2 5 E— 2

Ref. 20570 < Preis € 6.000.000 « Tel 0034 / 971 425 016

HINI W WOV Traumhaftes Anwesen mit Privatsphare — 1. Meereslinie
¥ :

o

-ﬁ_:"‘- - [=] [=] Auf einem gartnerisch angelegten Filetgrundstiick

in 1. Meereslinie der Costa de la Calma — eine
= 254 ruhige Urbanisation zwischen Santa Ponsa und

] Paguera — liegt dieses einzigartige Anwesen, das
keine Wiinsche offenldsst. Nach Siiden und Westen gibt es
groBziigige (berdachte und freie Terrassen mit Barbecue und
einer Pool-Lagunenlandschaft. Aus allen Rdumen hat man einen
fantastischen Blick auf das Meer. Die Villa steht auf einer Tiefga-
rage von 316 m2, die Platz fiir acht Fahrzeuge bietet. Die Villa hat

eine Konstruktionsflache von 900 m2.

Die stilvoll und hochwertig ausgestattete Villa mit Fahrstuhl hat

auf der oberen Eingangsebene neben dem Entrée ein sehr groB3-
zligiges Wohn- und Esszimmer mit Zugang auf eine teiliiber-
dachte Terrasse mit Jacuzzi und spektakuldrem Blick, weiter eine
Kiiche mit Essbereich, ein Schlafzimmer mit Bad, ein Gaste-WC
sowie einen Wirtschafts- und Abstellraum. Auf der darunterlie-
genden Poolebene gibt es drei weitere Schlafzimmer mit Badern
en Suite sowie einen Gastebereich mit Wohn-/Esszimmer, offe-
ner Kiiche und zwei Schlafzimmern mit En-Suite-Bédern.

e @ w0 —= 7 B 7

Ref. 20175 < Preis € 5.800.000 » Tel 0034 / 971 695 255

“me” 2,450
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CAI\/IP DE IVIAR

VILLEN AM MEER

[=]{-2¢= [=] Eine bemerkenswerte Immob|l|e aus dem H|gh

a; tem I\/Ieerzugang in Camp de Mar auf ihre neuen
' Bewohner. Das Filet-Grundstiick misst 1.950 m2
und bietet einen fantastischen Ausblick auf die Bucht von Camp
de Mar.

Das Grundstiick punktet mit iiberdachten und freien Terrassen-
bereichen, einem riesigen Swimmingpool und einem eindrucks-
vollen mediterranen Garten. Das Gebdude-Ensemble besteht
aus einem Haupthaus, einem Géstehaus und der Garage.

Das Ensemble hat eine Wohnfldche von 1.060 m2. Das licht-
durchflutete Haupthaus (groBe Panoramafenster) hat im Erdge-

.--'-

www.minkner.com

Einzigartige DeS|gnerV|IIa mlt dlrektem I\/Ieerzugang

schoss ein Wohn- und Esszimmer, eine komplett ausgestatte-
te Designerkiiche, Vorratsraum und Géste-WC. Das exklusive
Hauptschlafzimmer mit Bad und groBer Ankleide nimmt das
gesamte Obergeschoss ein.

Das Géstehaus bietet im Erdgeschoss ein Wohnzimmer, ein
Esszimmer und eine Kiiche. Zwei Treppenhéuser ermdglichen
es, einen separaten Servicebereich mit 2 Schlafzimmern und ei-
nem Bad im 1. OG einzurichten. Fiir Gaste gibt es zusatzlich drei
Schlafzimmer mit Badern.

m# 1.950 1060 —4 9 [E5 9

Ref. 6875 « Preis € 15.000.000 « Tel 0034 /971 671 250
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%‘@ Hier stimmt alles: Lage, Lage, Lage, Blick, Architek-
* tur, Ambiente, Ausstattung und Haustechnik. Diese
q‘}% Villa thront in exponierter Hohenlage und bietet ei-
[=]: ' nen sensationellen Panorama- und Meerblick. Das
Grundstiick misst 1.506 m2, ist mit einer Natursteinmauer einge-
friedet und mit einem mediterranen Garten angelegt. Die Villa hat
einladende Uberdachte und freie Terrassen und eine Dachterrasse
mit spektakuldrem 360-Grad-Blick. Eine Sommerkiiche mit Grillbe-
reich sowie ein imposanter Swimmingpool bilden die fast nahtiose
Verbindung zum Wohnzimmer.

Die Villa mit einer Wohnflache von 670 m? ruht auf einer gerdumi-
gen Tiefgarage mit Abstellrdumen und Platz fiir 4 PKW. Der Haupt-

wohnbereich befindet sich in der obersten Etage (Fahrstuhl zu allen
Ebenen) und hat ein Wohn- und Esszimmer mit Designer-Kamin,
eine offene Kiiche mit Arbeitskiiche, die Mastersuite mit Sauna,
eine weitere Schlafzimmer-Suite und eine Géstetoilette.

Auf der unteren Wohnebene gibt es zwei Géstesuiten. Die Villa
punktet u.a. mit State-of-the-art-Haustechnik mit Videoiiberwa-
chung, Fotovoltaik-Anlage, FuBbodenheizung, Aufzug, und, und,
und.

Tm@ 1506 670 —<= 4 [E— 4

Ref. 20809 « Preis € 14.900.000 « Tel 0034 / 971 695 255

SANTA HO\RYW Beeindruckende Luxuswlla in exzellenter Lag

.-":-

=l M//// / / Vi

s [] Diese beeindruckende Villa, deren Architektur mo-
(&P derne und traditionelle Stilelemente vereint, steht auf
& einem 1.217 m2 groBen Grundstiick und bietet, ins-
% besondere von der herrlichen Dachterrasse, einen
atemberaubenden Meer- und Panoramablick. Sie ist umgeben von
groBziigigen iiberdachten und freien Terrassen, die in einen (ippig
bepflanzten, mediterranen Garten iibergehen. Dort gibt es gemiit-
liche Chill-Out-Areas mit Barbeue, Sommerkiiche und Sauna und
natiirlich einen einladenden Swimmingpool. Weiter verfiigt die Vil-
la ber eine Doppelgarage und eine Bodega.

Die Wohnflache dieser Designer-Villa misst 500 m2. Auf der
Hauptwohnebene im Erdgeschoss (Personenaufzug zu allen Ebe-

nen) gibt es ein groBes Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche,
einen Patio, ein Schlafzimmer mit Bad, ein Esszimmer, einen Wirt-
schaftsraum und ein Géste-WC. Drei weitere Schlafzimmer mit
En-Suite-Bddern sowie ein Salon und weitere Terrassen gibt es in
der oberen Etage.

Die Villa besticht durch die offene, lichtdurchflutete Raumgestal-
tung, die hohe Bauqualitat und die ansprechende Dekoration und
Einrichtung. Ein Objekt der Premium-Klasse.

Tl 1217 50 —= 4 [E— 4

Ref. 25288 « Preis € 7.350.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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Edith Minkner im Gesprach mit den Architekten Anna Tarragona und Lars Hohne

Edith Minkner: Ich hatte mal wieder Gelegenheit eine der von
Ihnen entworfenen Villen zu besichtigen und war sehr beein-
druckt von den unbeschwerten Ubergéngen der Innenrdume zu
den AuBenbereichen, mit einer groBartigen Fiille der Vegetation.
Aber auch innerhalb des Hauses setzte sich das Konzept fort.

Anna Tarragona: Grundsatzlich bedenken wir schon in der Kon-
zeptphase eines Entwurfs die Wirkung von Pflanzen und Begri-
nungen. Hier auf Mallorca im mediterranen Klima sind uns die
Beziehungen und Verbindungen der Innen- und AuBenrdume
ganz besonders wichtig. Es geht uns um eine offene und nattirli-
che Atmosphare, die wir auch in die Innenraume fortfiihren, mit
natiirlichen Materialien, Pflanzen und Tageslicht.

Edith Minkner: Welche Effekte erreicht man mit Bepflanzun-
gen in Innenrdumen?

Lars Hohne: Pflanzen erfiillen in der Architektur mehrere Aufga-
ben. Wir empfinden ihre Natiirlichkeit als schon, einladend und
beruhigend. Sie verbessern das Raumklima, strahlen Frische und
Vitalitat aus. Und weil wir grundsdtzlich Pflanzen mit Tageslicht
verbinden erreichen wir besondere Wirkungen aus Licht, Schat-
ten, Farbigkeit und Natirlichkeit.

Anna Tarragona: So konnen wir auch Rdume in Szene setzen,
wo man es vielleicht weniger erwartet - wie in Garagen oder mit
vertikalen Garten an Abfahrten zu Tiefgaragen. Auch im Unterge-
schoB konnen wir Treppenrdume und Flure bereichern, ein Gym
oder ein Yogastudio funktional aufwerten.

Edith Minkner: Oft sehen wir in lhren Projekten in einem Un-
tergeschoss groBziigige Pflanzbeete mit Oberlicht — und inten-
siver Wirkung fiir die Raume. Ist das sehr aufwéndig?

Lars Hohne: Ein gewisser Aufwand liegt in der Planung, denn
wir haben weitere rdumliche Elemente in das Gesamtkonzept zu
integrieren, deren Anordnung perfekt passen muss. Tageslicht in
ein Geschoss unter dem Gelande zu bringen um dort Gppig mit
Pflanzen gestalten zu kénnen ist in mehrfacher Sicht ein Mehr-
wert. Oberlichtverglasungen, natiirliche Oberflachen oder eine

smarte Bewdsserung bedeuten schon zusdtzlichen Aufwand,
aber wir erhalten im Ergebnis ein durchgehendes rdumliches
Konzept mit der Erweiterung der hochwertigen Rdume.

Edith Minkner: Welche besonderen Herausforderungen und
Losungen gibt es bei der Integration von Vegetation im Inne-
ren des Hauses?

Anna Tarragona: GroBte Herausforderung ist die richtige Versor-
gung mit Tageslicht. Alles andere ist mit Technik losbar, die uns
viele Erleichterungen bringt, auch aus der Ferne kontrollierbar, wir
wollen ja nicht den Gértner in das Haus bemiihen. Die Pflege auf
ein Minimum zu reduzieren ist essentiell, schon bei der Auswahl
der Pflanzen. Dabei muss man auch beriicksichtigen, welche
Pflanzen das gewiinschte &sthetische und atmosphdrische Am-
biente schaffen.

Edith Minkner: Gibt es noch andere Elemente, die Sie gerne
einsetzen?

Lars Hohne: Eine Terrasse im Obergeschoss sollte immer auch
bepflanzt sein, auch weil es Intimitdt und Sichtschutz bietet. Eine
Dachbegriinung bietet viele bauphysikalische Vorteile und wenn

sie iiber den Dachrand hinaus sichtbar ist gibt sie einem Gebdude
ein besonderes Flair. Immer spannend ist auch ein echter Dach-
garten!

Edith Minkner: Haben Sie eine Lieblingspflanze?

Lars Hohne: Olivenbdume sind nicht nur typisch auf Mallorca,
sie brauchen auch relativ wenig Pflege und nicht viel Platz fir
die Wurzeln, was sie ideal fiir PflanzgeféaBe auf Terrassen macht.
Und sie schaffen eine charakteristische mediterrane Atmosphé-
re. Altere Olivenbaume sind wie eine Skulptur unter dem man
ein schattiges Pldtzchen zur Siesta finden kann. Es ist immer ein
besonderes Vergniigen mit unseren Kunden den richtigen Oliven-
baum fiir jeden Standort auszuwéhlen.

Anna Tarragona: Die Monstera Deliziosa - auf Spanisch Costilla
de Adan (Adams Rippe) - ist eine Uppige, tiefgriine Pflanze mit
grossen ornamentalen Blattern. Wir nehmen sie sehr gerne in un-
sere Architektur auf, auch weil sie sehr beliebt ist in traditionellen
mallorquinischen Patios.

Weitere Themen aus der Reihe ,,Im Gesprdch mit Edith Minkner*
finden Sie auf der Website www.th-a.com

TARRAGONA HOHNE
ARCHITECTS

TH

www.th-a.com (G tarragona_hohne_architects

Vicente Chinchilla 28 E-07184 Calvia
tel +34 971 138176 +663 804920
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[w] 27 [=] Die Lage ist Programm: Diese groBziigige Luxus-
villa steht in erhéhter Lage in der Nobelurbanisation
Montport auf einem 1.595 m2 groBen Grundstiick,
« das uber einen sensationellen Panoramablick tber
die Bucht und die Halbinsel La Mola bis auf das Meer verfiigt. Sie
ist umgeben von einem einladenden Terrassenbereich mit Infini-
ty-Pool und einem mediterranen Garten. Das Untergeschoss bie-
tet den exklusiven SPA-Bereich mit Sauna, Fitnessraum, Dusch-
raum, Ruheraum sowie Abstell- und Technikrdumen.

Das Erdgeschoss der 515 m? groBen Villa beherbergt den geréu-
migen Salon mit angrenzendem Esszimmer, ein Schlafzimmer
mit Ankleide und Bad en Suite, ein Géste-WC, einen Gastro-

Kiihlraum, einen Abstellraum und eine Doppelgarage. Im Ober-
geschoss befindet sich die groBe Master-Suite mit Ankleide und
privater Terrasse mit atemberaubender Aussicht.

Daneben gibt es drei weitere Schlafzimmer-Suiten sowie eine
groBe Freiterrasse. Die Villa zeichnet sich durch Qualitatshau-
weise und beste Ausstattung aus und bietet Lebensqualitdt auf
hochstem Niveau.

Tl 1595

@ 55 =4 5 = 6

Ref. 25281 « Preis € 7.800.000 » Tel 0034 / 971 671 250

y ::_ Unweit des fuBldufig erreichbaren Beach-Clubs
= in der Cala Llamp beeindruckt diese soeben fer-
2] tiggestellte Luxusvilla mit ihrer Lage, ihrem sen-
= sationellen Blick aufs Meer, ihrer hervorragenden
Bauqualitat und der modernen Haustechnik. Sie steht auf einem
980 m2 groBen Hanggrundstiick, das bestens genutzt wurde.
Auf StraBenniveau gibt es eine groBziigige Garage mit Platz fiir
6 Fahrzeuge sowie Technik- und Abstellrdume. Von dort gelangt
man mit einem Personenaufzug in alle Ebenen der viergeschos-
sigen Villa.

Die Villa hat eine Wohnflache von 554 m2. In der obersten Eta-
ge gibt es einen groBen Wohn- und Essbereich mit offener Kii-

che sowie die Poolterrasse mit beheizbarem Infinity-Pool, einen
Patio, einen Abstellraum, einen Wirtschaftsraum und ein Gés-
te-WC. Noch eine Ebene tiefer gibt es zwei Master-Suiten mit
Ankleiden. Und auf der Ebene (iber dem GaragengeschoB gibt
es drei Schlafzimmer-Suiten, den groBziigigen SPA-Bereich mit
Sauna, tiirkischem Bad, Duschbad und Gym sowie eine Bodega.
Ein Highlight fiir den anspruchsvollen Kunden.

Tl 80 Tmi] 554 —= 5 [E— 6

Ref. 25305 « Preis € 9.750.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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-3 [w] Nach einer Kernsanierung wurde dieses Wohnju-
: = wel in bester Lage von Santa Ponsa soeben fer-
tiggestellt. Es steht auf einem 2.063 m?2 groB3en
i Grundstick und bietet einen atemberaubenden
Blick aufs Meer. Strand, Badebuchten, fiinf Golfpldtze, zwei
Yachthdfen und die Einkaufsmeile von Santa Ponsa sind auf kur-
zem Weg zu erreichen.

Die Villa punktet in den AuBenbereichen mit einem pflegeleich-
ten, mediterranen Garten sowie einladenden Gberdachten und
freien Terrassen, in die ein Swimmingpool eingebettet ist.

Die mit besten Materialien, solider Handwerkskunst und feinster
Haustechnik ausgestattete Villa hat eine Wohnfldche von 673 m?

auf drei Ebenen. Auf der Hauptwohnebene gibt es einen Wohn-
und Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zur Poolterrasse,
eine Schlafzimmer-Suite mit Ankleide, einen Wirtschaftsraum,
eine Gdstetoilette sowie den Zugang zur Doppelgarage. Im Ober-
geschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit Bad und Terrasse.

Das Untergeschoss punktet mit Fitnessraum, Sauna, Bad und
Kiihlbecken, einem Schlafzimmer mit Bad und einem separaten
Géasteapartment mit zwei Schlafzimmern und vorinstallierter Kii-
che.

Tl 2.063 63 —=2 5 [E— 6

Ref. 20789 « Preis € 7.500.000 « Tel 0034 / 971 695 255



26

www.minkner.com

i einer Grundsanierung mit besten Materialien und
moderner Haustechnik tberzeugt die Villa jetzt mit hochwertigem
Innendesign, luxuriosem Wohnkomfort und einem offenen, licht-
durchfluteten Ambiente. Die AuBenbereiche werden bestimmt von
einen mediterranen Garten und tiberdachten und freien Terrassen,
in die ein Swimmingpool (Salz/Gegenstromanlage/beheizt) einge-
bettet ist. Weiter punktet die Villa mit einer Doppelgarage und einem
Carport.

Die Villa hat eine Wohnflache von 215,19 m2 und eine Konstruk-

VILLEN IN TOPLAGEN

Exklusiv
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tionsflache von 395 m2. Der Hauptwohnbereich im Erdgeschoss
umfasst das Entrée mit Géstetoilette und Zugang zur Garage, das
Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und einen Wirtschafts-
raum. Das Obergeschoss teilt sich auf in das Hauptschlafzimmer
mit Ankleide und Bad sowie zwei weitere Schlafzimmer mit einem
Bad. Von allen Schlafzimmern hat man Zugang zu einer Sonnenter-
rasse mit tollem Meerblick in Richtung Port Adriano. Eine pflege-
leichte Immobilie in einer ansprechenden Nachbarschaft.

Tmel 846 =] 295 —42 3 [E- 2

Ref. 20397 < Preis € 3.790.000 « Tel 0034 / 971 695 255

Exklusiv

V|I|enpark mit sieben Einzelvillen an hochster Stelle
o+ in der Cala Moragues, einer Nebenbucht von Port
Andratx. Aufgrund der einzigartigen Hohenlage bietet sie einen
fantastischen Blick auf den Hafen und das umliegende Bergpa-
norama. Die AuBenbereiche sind als mediterraner Garten ter-
rassiert angelegt. Die charmante Villa hat freie und (iberdachte
Terrassen, in die ein Swimmingpool integriert ist.
Die Villa hat eine Wohnflache vom 298 m2. Im Erdgeschoss
gibt es den Wohn- und Ess-Bereich, eine Kiiche, das Master-
schlafzimmer mit Bad en Suite, Ankleide und privatem Balkon,

eine Gastetoilette sowie Abstellrdume. In der darunter liegenden
Etage gibt es drei weitere Schlafzimmer mit En-Suite-Bédern,ein
Wohnzimmer und Technikrdume. Eine Garage befindet sich auf
der Eingangsebene.

Die Villa ist komfortabel ausgestattet (FuBbodenheizung, Klima-
anlage, Einbaukiiche) und ist ansprechend dekoriert und einge-
richtet.

Tmel 750 Tme] 298 —< 4 B 4

Ref. 20567 « Preis € 2.390.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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PALOMING

arquitectos

Arq. Francisco Casas , 17 Local B-23
07181 Bendinat | Mallorca | Spain
971 676 185 | www.apalomino.com
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4! [=] Sol de Mallorca hat in den letzten Jahren groBes In-
1 e teresse internationaler Investoren erlangt. Der Ort
; -EJ'-': liegt auf halber Strecke zwischen Palma und San-
~AE ta Ponsa inmitten immergriiner Pinienwalder und
bietet absolute Ruhe und trotzdem eine gute Infrastruktur. Das
Grundstiick misst 1.576 m2 und ist als mediterraner Garten an-
gelegt. Die moderne Designer-Villa ist umgeben von iiberdachten
und freien Terrassen, in die ein Swimmingpool (Salzhydrolyse)
eingebettet ist. Eine Tiefgarage im Untergeschoss und Abstell-

rdume (Ausbaumdglichkeit) runden das Angebot ab.

Die Villa hat eine Wohnflache von 330 m2. Im Erdgeschoss gibt

MALLORCAS .
Traumimmobilien
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es den lichtdurchfluteten Wohnbereich, ein Esszimmer mit De-
signerkiiche und angeschlossener Speisekammer, einen Biiro-
raum, eine Schlafzimmer-Suite und ein Géste-WC. Im Oberge-
schoss befinden sich die Master-Suite mit Ankleide sowie zwei
weitere, groBe Schlafzimmer-Suiten sowie eine Freiterrasse. Ein
Personenaufzug verbindet alle Ebenen. Auf dem Grundstiick gibt
es PKW-Stellplatze. Da es sich um einen Neubau handelt, greift
die 10-jahrige Bautrager-Garantie.

Sme ] 1576 330 —=3 6 E- 6

Ref. 25069 « Preis € 4.550.000 » Tel 0034 / 971 695 255

TN Al <
Luxuridse Villa in begehrter Villen-Wohnlage

Hitsti

—— e
—

=] Bendinat ist eine der begehrtesten Wohnlagen des
= Siidwestens. Kein Wunder: Der Konigliche Golf-
platz, der Nobelhafen Porto Portals und einige in-
it ternationale Schulen liegen quasi vor der Haustiir.
Am Anchorage Hill steht auf einem 1.200 m2 groBen Garten-
grundstiick diese mediterrane Villa. Sie ist umgeben von iber-
dachten und freien Terrassen , die einen schonen Landschafts-
und Meerblick bieten. In die Terrasse ist ein ansprechender
Swimmingpool eingebettet. Eine gepflasterte Zufahrt fihrt zur
Doppelgarage neben dem Eingang.
Die Villa hat eine Wohnflache von 452 m? auf zwei Ebenen, die
mit einem Personenaufzug verbunden sind. Auf der oberen Ein-

gangsebene gibt es das Master-Schlafzimmer mit Ankleide und
kleiner Terrasse, zwei weitere Schlafzimmer mit Badern und eine
innenliegende Terrasse.

Die untere Etage umfasst den groBen, offenen Wohn- und Ess-
bereich mit (teilweise) doppelter Raumhohe, die Kiiche mit
Wirtschaftsraum und Patio, einen Fitnessraum mit Sauna und
Duschanlage, ein Biiro (oder 4. Schlafzimmer), die Géstetoilette
und einen Wirtschaftsraum.

Tl 1.200 452 —<= 3 [E- 3

Ref. 20811 « Preis € 5.500.000  Tel 0034 / 971 695 255



MALLORCAS _

Traumimmobilien

29

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

EXPERTENTIPPS

www.minkner.com

Strahlende Optik und Werterhalt fiir Inre Mallorca Immobilie
Malermeister Markus Petrat und sein Schwiegersohn setzen auf Piinktlichkeit, Sauberkeit & Zuverlassigkeit

Markus Petrat und sein Schwiegersohn griindeten mit-
ten in der wirtschaftlich belasteten Coronazeit auf Mal-
lorca ein neues Unternehmen. Mit Sicherheit ein muti-
ger, aber wohl iiberlegter Schritt. Markus Petrat kann auf
eine 29-jahrige erfolgreiche Geschichte als Unterneh-
mer im Maler-Handwerk in Deutschland zuriickblicken
und hat sich nun entschieden, sein Leben nach Mallorca
zu verlagern. Und wenn der sympathische und hemds-
armelige Hanseat sich etwas vorgenommen hat, dann tut er
das auch. Traumimmobilien ging der Sache auf den Grund.

TI: Was unterscheidet Sie von anderen Malerbetrieben?

Markus Petrat: Das hort sich vielleicht seltsam an, aber wir
haben einen teilweise hoheren Anspruch an die Qualitét un-
serer Arbeit als unsere Kunden. Denken Sie beispielsweise an
gine - um den Titel Ihrer Zeitung aufzugreifen - mehrere Millio-
nen teure Traumimmobilie. Dort muss der Anstrich innen wie
auBen absolut perfekt sein oder anders ausgedriickt, je ,pin-
geliger der Kunde, desto besser fiir uns. Am Ende des Tages
leben wir in erster Linie von Empfehlungen, das steht fest.

TI: In wie fern sichern Ihre Malerarbeiten den Werterhalt einer
Immobilie?

Markus Petrat: Auf Mallorca werden Fassaden, Metalle und
Holzer durch die Sonne und die salzhaltige Luft besonders
beansprucht. Ohne besonderen Schutz jener Baukorper kann
dies schnell zu einer kostspieligen Angelegenheit werden,
wenn diese ersetzt oder restauriert werden miissen. Und ge-
nau an dieser Stelle kommen wir ins Spiel.

Ahnlich wie bei einer Autolackierung erfolgt der vollstindige
Schutz durch einen gezielten fachgerechten Anstrichbau in
mehreren Schichten. Zundchst wird der Untergrund penibelst
gereinigt und vollstandig von losen Anstrichen befreit. Dann
erfolgt eine Grundierung mit anschlieBendem Voranstrich,
und schlieBlich ein bis zwei Endanstriche, selbstverstandlich
mit den jeweils notwenigen Zwischenschritten. Dies gilt zu-
mindest im gesamten AuBenbereich.

TI: Dann bitte noch ein paar Worte zu den Themen:
Plinktlichkeit, Sauberkeit & Zuverlassigkeit.

Markus Petrat: Gut, dass Sie das ansprechen. Wir leben
diese Tugenden aus dem einfachen Grund, dass nicht nur
wir selbst, sondern auch unsere Kunden diese Eigenschaften
besonders zu schdtzen wissen. Wenn wir versprechen, um
08:00h vor Ort zu sein, dann sind wir auch um 08:00h da.
So einfach ist das.

TI: Danke fiir das nette Gesprach und wesiterhin viel Erfolg.

Carrer de Sa Madonna, 19 | 07183 Costa de la Calma
Mobil (+49) 162 696 667 2
meister-petrat@gmx.de
www.malerfachbetrieb-petrat.de

NATURSTEINE | FLIESEN | ARBEITSPLATTEN - Feine Steine im Wohnraum perfekt verarbeitet

Irgendjemand hat einmal gesagt, dass die Natur der
beste Architekt ist - und das stimmt. Naturmateria-
lien - in diesem Fall Steine - faszinieren durch ihre
Vielfalt in Farbgebung und Musterung. Vor diesem
Hintergrund haben wir es uns zur Aufgabe gemacht,
Naturstein so zu verarbeiten, das dieser perfekt und
harmonisch fiir Wohnrdume verwendet werden kann.

Der Steinmetz, Steinbildhauer, Fliesen-, Platten- und Mosaik-
legermeister, Bautechniker in der Fachrichtung Steintech-
nik und vor allem Betriebswirt und Unternehmer Uwe Petry
wendet besondere Verfahren an, Gestein zu kombinieren, zu
schneiden und letztlich zu verbauen: Dem im Saarland wie
auch auf Mallorca ansdssigen Unternehmen ,Uwe Petry Feine
Steine GmbH* gelingt es immer wieder, aus Einzelstiicken ein
einheitliches Strukturgesamtbild an Wénden oder auf Bdden
entstehen zu lassen. www.uwe-petry.de
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Finden Sie den Stein, der zu lhnen passt - www.uwe-petry.de
oder besuchen Sie unseren Showroom in Llucmajor - Mallorca
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minkner & bonitz

’ R e ST -
PORT ANDRATX - MONT PORT - Siidorientiertes Bauland mit Meer- & Hafenblick in begehrter Villenwohnlage
Teel 1953 rir- == - [ - Ref:20759 Preis: €5.250.000

Exklusiv

PALMA - SON VIDA - Baugrundstiick mit Vorprojekt in exzellenter Lage
el 2017 TeT- = - [E, - Ref:20435 Preis: € 2.600.000

SANTA PONSA - Bauland in ruhiger zentrumsnaher Villenwohnlage PORT ANDRATX - CALA MORAGUES - Baugrundstiick mit Projekt fiir eine moderne Villa
Tl 1150 e - —=1 - [P .- Ref:20249 Preis: € 1.600.000 Tl 1145 1T - == - [, - Ref:20753 Preis: € 1.590.000

e MINKNER & BONITZ’IMK/!DBILIEN | WWW.MINKNER.COM | INFO@MINKNER.COM
SANTA PONSA: 0034 971 69 5 | PALMA: 0034 971 425 016 | PORT ANDRATX: 0034 971 67
- = o .
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COSTA DE LA CALMA - GroBes Baugrundstiick mit viel Privatsphare in traumhafter Panoramalage
TriEl 6164 TreT - —= - [ - Ref:20584 Preis: €5.500.000

Minkner & Bonitz hat die besten Baugrundstiicke im Portfolio

Viele unserer Kunden wollen nicht eine ,Villa von der Stange“ kaufen, sondern einen ,MaBanzug“. Das Angebot
an Baugrundstiicken in begehrten Lagen ist knapp. Minkner & Bonitz hat dennoch immer attraktive Angebote in
seinem Portfolio, denn mit 30 Jahren Markterfahrung ist das Unternehmen meist der erste Ansprechpartner, wenn
ein Eigentiimer sein Grundstiick auf den markt geben will. Einige aktuelle Angebote stelle ich Ihnen heute vor.
Interessiert? Sprechen Sie mit uns!

T Santa Ponsa +34 971 695 255 | Paima +34 971 425 016 | Port Andratx +34 971 671 250
Sales Manager | Paima info@minkner.com | www.minkner.com

Exklusiv

L L
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PORT ANDRATX - Bauland mit genehmigtem Projekt in Hafenndhe
ol 893 rReT - —= - [F - Ref:20474 Preis: €1.450.000

SANTA PONSA - Meerblick-Grundstiick mit genehmigtem Projekt
Tl 1306 TheT - — - [, - Ref:20350 Preis: € 995.000
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Die 5 Tageszeiten im CAFE MOZART

Rund um die Uhr verwohnen lassen - und das zu allen 4 Jahreszeiten

DAS CAFE MOZART — CAFE, GENUSS UND LEIDENSCHAFT IN STILVOLLEM AMBIENTE
Erleben Sie das Traditionscafé Mozart auf der wohl schinsten Sonnenterrasse Santa Pon-
sas mit 120 Sitzplatzen. Ob Friihaufsteher, Morgenmuffel oder Draufganger — hier findet
Jeder an 365 Tagen im Jahr von friih morgens bis spét in die Nacht das passende Angebot
in hochwertiger Qualitit zum bezahlbaren Preis. Unsere internationale, sympathische und
gepflegte Kundschatft ist in der Regel iiber 30 Jahre alt. Ganz egal, ob sich unsere Géste
geschéftlich oder privat bei uns zusammensetzen, die Tische sind so weit voneinander
aufgestellt, dass die Privatsphére stets gewahrt bleibt. Das unaufdringliche, ansprechen-
de und auf die Tageszeit abgestimmte Musikkonzept unterstreicht die lassig-entspannte
Atmosphére und verleiht der Marke Café Mozart eine geschmackvolle Persdnlichkeit.
Exklusiv fiir unsere Gaste halten wir kostenloses WLAN sowie mobile Akku-Lademdglich-
keiten bereit.

YA o aET

Tageszeit Nr. 1: FRUHSTUCK - VON HERZHAFT BIS VEGAN

,Die wichtigste Mahlzeit am Tage ist das Friihstiick”, so sagt der Volksmund. Im Café Mozart
ist dies bereits das erste Highlight fiir den Gast und lasst den Tag gleich kulinarisch beginnen.
Die Friihstiickskarte lasst keine Wiinsche offen und hat fiir jeden Gusto etwas im reichhal-
tigen Angebot. Ganz gleich, ob vegan, klassisch herzhaft oder aber WeiBwiirste fiir unsere

Freunde aus dem Alpenland, das Café Mozart macht einen jeden gliicklich und satt zugleich.
Wir haben auf der Speisekarte iiber 20 verschiedene internationale Friihstiicksvarianten ge-
funden. Das ist schon eine beeindruckende Vielfalt im Angebot. Da das Auge bekanntlicher-
maBen mitisst, werden alle Speisen liebevoll garniert - einfach stilvoll auf hohem Niveau.
Das Friihstiick im Café Mozart ist von 09:00h - 17:00h erhdltlich.

Tageszeit Nr. 2: LUNCHTIME - VIELFALTIGE WARME GERICHTE

Das Café Mozart bietet eine reichhaltige Auswahl an warmen und kalten Spezialititen
selbstverstandlich nur mit den besten Zutaten an. ,Wir haben uns reichlich Zeit gelassen,
die besten Lieferanten zu finden um nur die beste Qualitat einzukaufen, die der Markt her-
gibt - und das ist schlieBlich die Basis fiir die Zubereitung unserer Speisen®, sagen die

= .5;' F

Inhaber Christian und Reinhold Klingimair. Das Angebot ist passend zur Kundschaft inter-
national ausgerichtet: Deutsch-Osterreichische Kiiche mit Wiener Wiirstchen, Zwiebel-
mett, WeiBwurst und deftigem Rindsgulasch. Internationale Kiiche, wie italienische Kiiche
mit Pasta-Variationen von Maccaroni Bolognese (iber Spaghetti Carbonara bis zur herz-
haften Lasagne, Pizzas und verschiedene Salate mit und ohne Fisch- oder Fleischgarnie-
rung. Selbstverstdndlich dirfen auch Paellas nicht fehlen, schlieBlich leben wir in Spanien.
Wer gerne gesund lebt, kommt auch auf seine Kosten und findet eine groBe Auswahl an
Salaten.

Tageszeit Nr. 3: ,,EISZEIT AUF MALLORCA™ KURZ NACH MITTAG

Die Sonne scheint und es ist warm - genaue die richtige Zeit fiir eine leckere Abkiihlung. Das
Café Mozart bietet tolle Getranke mit Eis an. Allen voran der Klassiker ,Eiskaffee und die
,Eisschokolade®, die typischerweise mit einer groBen Kugel Vanilleeis serviert werden.

Oder soll es vielleicht ein Bananensplit oder Stracciatella Becher mit Eierlikdr sein? Dariiber
hinaus gibt es die Café Mozart Spezialitat ,HeiBe Zwetschge mit Vanilleeis“. Unglaublich le-
cker - einfach einmal probieren. Die liebevoll gestalteten Kreationen sind schon optisch ein
Highlight.
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Die 5 Tageszeiten im CAFE MOZART

Rund um die Uhr verwohnen lassen - und das zu allen 4 Jahreszeiten
Tageszeit Nr. 5;: COCKTAILS, DINNER & SNACKS AM ABEND

Wenn die Sonne langsam untergeht und die Beleuchtung im Mozart angeht, verwandelt das
Café Mozart wie von Geisterhand in eine stimmungsvolle mediterrane Bar. Eine Bar ist schlieB-
lich ein Stiick Kultur! GenieBen Sie lhren verdienten Feierabend oder Urlaubsabend im Café
Mozart mit einem der kdstlichen Cocktails. Mit einem hohen MaB an Qualitdt der Produkte
werden alle Cocktails frisch zubereitet.

Auch zur Abendstunde sind selbstverstandlich alle Speisen auf der Karte erhéltlich. Wie wir
bereits erfahren haben, ist die Speisekarte derartig reichhaltig, dass die Gaste die sprichwort-
liche Qual der Wahl haben - keine leichte Aufgabe. Fiir was auch immer sich der Einzelne
entscheidet, eins ist gewiss, die Qualitdt der Speisen erfiillen stets auch hohe Anspriiche.

Tageszeit Nr. 4: KAFFEE & KUCHEN AM NACHMITTAG

Am Nachmittag ist traditionell Kaffee & Kuchenzeit mit frisch gebackenen Kuchen — wer kann
da noch widerstehen? Sie konnen aus zahlreichen traditionell hergestellten Mehlspeisen aus-
wéhlen. Das Angebot reicht iiber verschiedene Fruchtkuchen, zu Késekuchen und dem auf
Mallorca so beliebten Karotten-Nuss Kuchen. Wer es etwas exotischer haben mdchte, pro-
biert einfach einmal einen belgischen Schokoladen-Fondant - sehr lecker. Dariiberhinaus gibt
es noch Crépes und Pfannkucken in verschiedensten Variationen. Und last but not least darf
in einem dsterreichisch gefiihrten Café der beriihmte Kaiserschmarrn und Apfelstrudel nicht
fehlen. Ja wir wissen schon, aber kleine Siinden miissen auch einmal erlaubt sein.

WIE MAN SIEHT, GANZ GLEICH ZU WELCHER
TAGESZEIT SIE DAS CAFE MOZART BESUCHEN,
ES IST IMMER ZUR RICHIGEN ZEIT!

SCAN THE QR CODE

P EYEEE - CAFE MOZART
E :ﬂ;;!_‘-ll':'"l"' = MALLORCA
: : ::'-..'-"I_ L E Plaza Santa Ponsa
- Elfg 07180 SANTA PONSA
Tag“Ch g80ffnet an 365 Tagen |m Jahr 4. SCAN WITH YOUR SMARTPHONE CAMERA 4 www.cafe-mozart.es
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BENDINAT - Luxusvilla mit spektakuldrer Aussicht in Top-Lage
Tl 1,200 T[] 680 —=| 5 = 5 Ref:M10983 Miete/M.: € 15.000

CALA VINYAS - Exklusive Luxusvilla in Strandnéhe
Tmel 981 @] 270 —= 4 = 3 Ref: M12345 Miete/M.: €6.500 =
e 2

. = e R g SR e

s e — B, 13 S
SANTA PONSA - Moderne Villa in bevorzugter Wohnlage mit wunderbarer Aussicht
Tl 903 (@] 254 —= 3 [ 3 Ref:M12231 Miete/M.: €8.200

SANTA PONSA - Mediterrane Meerblickvilla in exzellenter Lage i PAGUERA - Schdne Wohnung zum Erstbezug
el 975 Tl 311 =3 B3 Ref:M12383 Miete/M.i€8.000 BN “m: - =1 157 —={ 3 [ 3 Ref:25257 Miete/M.: € 4.500

s ] ot -

M | INFO@MINKNER.COM
| PORT ANDRATX: +34 97
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CALA VINYAS - Traumhafte Villa mit herrlicher Aussicht
"me. 1179 [ 5 —= 3 [ 4 Ref:M12380 Miete/M.: €12.000

Fiir den klugen Investor: Langzeitmiete statt Kauf

Viele Freunde der Insel, die hier tiber einen langeren Zeitraum anspruchsvoll leben wollen, mieten eine Villa oder
eine Wohnung, statt sie zu kaufen. Die Beweggriinde sind unterschiedlich: Manche wollen vor einem Kauf die
Insel erst einmal gut kennenlernen; andere haben ein Baugrundstiick zum Eigenbau gekauft und wollen wahrend
der Planungs- und Bauphase sich schon zuhause fiihlen; wieder andere haben im Alter inre Mallorca-lmmobilie
verkauft, um schon die Kinder zu Lebzeiten zu beschenken, wollen aber weiter auf Mallorca leben. Fir diese Inte-
ressenten hat Minkner & Bonitz attraktive Villen- und Wohnungsangebote. Interessiert? Sprechen Sie mit uns!

Oscar Chuctaya Santa Ponsa +34 971 695 255 | Palma +34 971 425016 | Port Andratx +34 971 671 250
Rental Agent info@minkner.com | www.minkner.com

o ..' " |
Ly

5

o

éj{kﬁé ; ' h 7;/\ _.

COSTA D "EN BLANES - Exklusive Villa in gefragter Lage PALMA - SON VIDA - 3-Schlafzimmer Apartment um Erstbezug
Tmil 1900 7375 —= 6 [ 4 Ref:M12334 Miete/ M.: € 10.000 el - =1 113 —=3 [ 2 Ref:M12389 Miete/M.: € 3.700
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mit einem direkten Meerzugang und einzigartigen
A Blicken auf die Bucht von Palma und das offene
Meer Das Haus verfiigt (iber eine Tiefgarage, in der fiir die ange-
botene Wohnung zwei Stellplatze zur Verfiigung stehen. Cas Ca-
tala liegt 6stlich von Palma. Die Metropole mit Restaurants, Bars,
Cafés, allen Einkaufsmaglichkeiten und einem riesigen kulturel-
len und Freizeitangebot ist in wenigen Autominuten zu erreichen.
Auch der Nobelhafen Puerto Portals, der Golfplatz von Bendinat
und einige internationale Schulen liegen in der Nachbarschaft.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss (Fahrstuhl von der Tief-

MEERBLICK-WOHNUNGEN
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garage zur Wohnebene) Die Wohnfldche teilt sich auf in ein
lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer, eine Kiiche mit Wirt-
schaftsraum, das Hauptschlafzimmer mit Bad sowie drei weitere
Schlafzimmer und zwei Bader. Das Highlight des groBziigigen
Apartments ist die 13 m?2 groBe, (iberdachte Terrasse mit sen-
sationellem Meer- und Panoramablick. Das Apartment ist sehr
komfortabel ausgestattet: Parkett, Aluminiumfenster mit Doppel-
verglasung, Gaszentralheizung, Klima warm/kalt, Einbaukiiche.

- - e

.Jm?k. : 155 Iﬁ 4 El 3

Ref. 20648 < Preis € 2.250.000 » Tel 0034 / 971 695 255

1 pflegten Wohn- ReS|denz auf einer kleinen Land-
it zunge zwischen zwei belebten, touristischen
Ferienorten. Durch die abgesetzte Lage handelt es sich bei
Torrenova um einen ruhigen Ferienort, der jedoch die Vortei-
le der Infrastruktur der lebhaften Nachbarorte nutzen kann.
Die Wohnresidenz bietet einen direkten Meerzugang und als
Gemeinschaftseinrichtungen einen Garten, Sonnenterrassen
und einen Swimmingpool.

Das Duplex-Apartment hat eine Wohnfldche von 84 m2. Auf
der oberen Ebene gibt es ein Wohn- und Esszimmer mit offe-

ner Kiiche und Zugang zu einer groBen, teilweise liberdachten
Terrasse sowie einen Wirtschafts- und Abstellraum. In der
unteren Etage befinden sich drei Schlafzimmer und drei Ba-
der sowie eine Terrasse. Von beiden Ebenen hat man einen
atemberaubenden Meerblick. Das Apartment wurde 2021
komplett saniert, wobei inshesondere die Sanitdrinstallatio-
nen und die Elektrik vollstandig erneuert wurden.

Ein hervorragendes Preis-/Leistungsverhaltnis.

- - e

ml - @ 4 =4 3 [E5 3

Ref. 20768 < Preis € 1.090.000 » Tel 0034 / 971 695 255
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Wohnverschonerungen auf Mallorca liegen voll im Trend

Doch viele Renovierer setzen die falschen Prioritaten

erizilleiren

=euaelles

Der Trend zu schinem und behaglichem Wohnen auf der
Sonneninsel ist ungebrochen. Dabei stehen qualitativ
hochwertiges und komfortables Wohnen an erster Stelle,
wie eine IpsosUmfrage im Auftrag des Fachschriftenverla-
ges ergeben hat.

80 Prozent der Befragten nannten fiir Inren Renovierungs-
grund zuallererst die “Verbesserung der Wohnqualitdt*, am
zweitwichtigsten ist den Befragten die “Optische Aufwer-
tung*, 73 Prozent.

Erst an siebter und zehnter Stelle werden Renovierungsgriin-
de genannt, die sich mit der tiefgreifenden Verbesserung der
Bausubstanz befassen (Platz 7: “Losung bautechnischer
Probleme®, Platz 10: Behebung von Bauschéden®).

Damit zeigt sich ein Phdnomen, das Bauphysikern und

B |

Praxisexperten durchaus Kopfzerbrechen bereitet.

,Der Ansatz zum schonen Wohnen und zur Wohnésthetik
ist vollkommen nachvollziehbar, aber er wirkt schon so, als
wiirden Ursache und Wirkung vertauscht®, berichtet Daniel
Gingerich von ISOTEC, der mit seinem Unternehmen auf die
Sanierung von Immobilien auf Mallorca spezialisiert ist. Er
berichtet, das Feuchteschdden zu den komplexesten Bau-
schéaden gehoren, sowohl von der bauphysikalischen Lo-
sung, aber auch, weil sie von den Bewohnern kaum richtig
gingeschatzt werden konnen. Hinzu kommt, dass laut der
Umfrage Gber 40 Prozent der renovierten Objekte vor 1970
errichtet worden sind. Diese Objekte sind aufgrund der Bau-
konstruktion mehr gefahrdet, einen Feuchteschaden zu erlei-
den, als jiingere Gebdude. ,Vor 1970 wurden viele Gebdude

Dipl.-Ing. Daniel Gingerich

auf kapillaraktiven Streifenfundamenten gegriindet und dort
analysieren wir in der Praxis hdufig aufsteigende Feuchte als
Ursache eines Bauschadens®, berichtet Fachmann Gingerich.

Sanieren geht vor Kaschieren

Gibt es also Anzeichen fiir baukonstruktive Méngel, sollte
denen unbedingt nachgegangen werden. Die Devise lautet
daher: Sanieren geht vor Kaschieren. ,Vor jeder optischen
Aufwertung und Verbesserung des Wohngefiihls muss zu-
allererst die Schadensanalyse mit einem fachlichen Konzept
stehen. Ansonsten schafft man sich optische Scheinlésun-
gen, die teuer werden konnen und nur fiir kurze Zeit Freude
bereiten”, so ISOTEC Geschaftsfiihrer Daniel Gingerich.

Die genaue Analyse ist nach Meinung der Experten so wich-
tig, weil die Ursachen eines Feuchtigkeitsschadens sehr ver-
schieden sein konnen und ganz unterschiedliche Losungen
erfordern. ,Erst wenn grundlegende Schiden beseitigt sind,
macht die Renovierung und Verschénerung des Wohnrau-
mes Sinn“, betont Sanierexperte Gingerich. Hochwertigem
und komfortablem Wohnen steht dann nichts mehr im Wege
und Renovierer erreichen damit genau das, was sie sich am
meisten wiinschen.

ISOTEC Mallorca  Calle Alicante Nr. 27 + Santa Ponsa
Tel.: +34 971 699 123 « dg@isotec-mallorca.es
www.isotec-mallorca.es

ISOTEC - WIR MACHEN IHR HAUS TROCKEN
ANALYSIEREN - PLANEN - SANIEREN



38

www.minkner.com

SAVIENECNRY'W Lichtes Penthaus in 1.

MEERBLICK-WOHNUNGEN

—

Meereslinie in bevorzugter Wohnlage
i “‘

und vier Golfplatzen in unmittelbarer Nachbarschaft, kurzum:
the place to be. Die Residenz verfiigt iber 109 Terrassenwoh-
nungen, hat drei Swimmingpools, Gemeinschaftsterrassen und
PKW-Stellplatze. Das angebotene Penthaus hat eine Wohnfldche
von 110 m? und eine Freiterrasse von 197 (!) m2. Es besteht
einiger Modernisierungsbedarf, ist aber wegen seiner Lage und
der groBen Terrasse eine hervorragende Investition.

Die Wohnfldche teilt sich auf in ein gerdumiges Wohn- und Ess-

MALLORCAS .
Traumimmobilien
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zimmer mit Zugang zur riesigen, privaten Sonnenterrasse mit
sensationeller Aussicht, eine Kiiche, drei Schlafzimmer mit
En-Suite-Badern und ein Géste-WC. Die Ausstattung (Fliesen-
boden, Aluminiumfenster mit Einfachverglasung, Klimaanlage
warm/kalt, Kamin, Einbaukiiche) entspricht nicht mehr aktuel-
len Standards und bedarf der Erneuerung. Weiter verfiigt das
Penthaus (iber eine private Garage und einen PKW-Stellplatz.
Kurzum: eine gute Anlage fiir den klugen, weitsichtigen Investor.

it

.‘I"I"‘l:'\ - 110 Iﬁ 3 El 3

Ref. 20471 « Preis € 1.480.000 « Tel 0034 / 971 695 255

B

ARV AW(0)/A Sonniges Apartment in
| N ;

"

-~

- i
[=] Das sonnige Apartment liegt in der 4. Etage ei-
ﬁ nes 14-geschossigen Apartmenthauses, das in
1. Meereslinie des Ferienortes Palmanova liegt.
c Die beliebte Strandpromenade mit Bars, Res-
taurants und allen Einkaufsmaglichkeiten ist auf kurzem Weg
und zu FuB erreichbar. Direkt vor der Haustiir liegt der Strand,
S0 dass man einen direkten Meerzugang hat. Das Apartment-
haus verfiigt diber eine Tiefgarage, in der fir die angebotene
Wohnung zwei Garagenplétze und zwei Abstellrdume zur Ver-
fligung stehen.
Das Apartment ist durch Zusammenlegung von zwei Klei-
neren Apartments entstanden. Es hat dadurch die enorme

Wohnflache von 253 m? und verfiigt Gber ein helles Wohn-
und Esszimmer mit Kamin, eine groBe Kiiche mit Essplatz,
vier Schlafzimmer (eines mit einer Ankleide), zwei Bdder so-
wie einen Abstellraum. Weiter gibt es zwei groBziigige tber-
dachte Terrassen mit atemberaubender Aussicht.

Die Wohnung ist komfortabel ausgestattet. Sie verfiigt u.a.
uber einen offenen Kamin und eine Klimaanlage.

- -
e -

ate @] 28 =4 ¢ [ 2

Ref. 20193 « Preis € 1.195.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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HORSR\OIIRR Elegantes Apartment am Nobelhafen

[=]:4-35.[=] Einer der Hotspots der Insel ist der Nobelhafen
ﬁéﬁ Puerto Portals. Seine mediterrane Architektur,
seine abwechslungsreiche Gastronomie, Bou-
[=]: c tiquen, Galerien und Bootshéndler ziehen das
internationale Publikum fast magisch an. Hier liegt auch eine
der exklusivsten Apartment-Residenzen der Insel. Sie bietet
den Miteigentimern einen mediterranen Gemeinschaftsgar-
ten mit Ruhezonen, Terrassen und Swimmingpool. Hier war-
tet ein elegantes Apartment auf seine neuen Eigentiimer. Zu
diesem Apartment gehort ein abschlieBbarer Stellplatz in der
Tiefgarage.
Das Apartment hat eine Wohnfldche von 120 m?, die sich

MEERBLICK-WOHNUNGEN
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aufteilen in ein groBziigiges, helles Wohn- und Esszimmer mit
offener Markenkiiche und Zugang zur gerdumigen tberdach-
ten Terrasse mit schonem Meerblick sowie drei Schlafzimmer
und zwei Béder. Das Apartment wurde 2021 nach héchstem
Standard komplett renoviert und prasentiert sich nunmehr in
angesagtem modernen Design, das durch die ansprechende
luxuriése Einrichtung unterstrichen wird. Der Erwerber kann
einziehen und sich zuhause fiihlen.

- -

me -
- =

it

=] 120 —=2 3 E_ 2

Ref. 20785 < Preis € 1.390.000 « Tel 0034 / 971 695 255

HOAW\DIRINDG Exklusives Gartenapartment in 1. Meereslinie

i [=] Die Halbinsel La Mola an der Einfahrt zum be-
- liebten Naturhafen Port Andratx galt schon
. immer als Refugium fir internationale Freunde
" der Insel. Von hier ist es nur ein kurzer Weg zur
Hafenpromenade mit ihren bunten Fassaden, Cafés, Bars und
Terrassenrestaurants, Boutiquen und Galerien. Auf der Mola
liegt auch diese moderne Apartmentanlage, die aus zwei
Gebéuden mit nur finf Wohnungen besteht und den Mitei-
gentiimern einen mediterranen Gemeinschaftsgarten mit Ter-
rassen und Swimmingpool zur gemeinsamen Nutzung bietet.
Die siidorientierte Wohnung hat eine Wohnflache von 83
m2, die sich aufteilen in ein Wohn- und Esszimmer mit of-

fener Kiiche sowie zwei Schlafzimmer, zwei Bader und einen
Hauswirtschaftsraum. Von der groBziigigen, teilweise (iber-
dachten Terrasse mit AuBendusche hat man direkten Zugang
zum Garten und kann einen unvergleichlichen Blick aufs Meer
genieBen.

Die Ausstattung ist hochst komfortabel (z.B. Geberit Aquac-
lean Mera Comfort Duschtoilette, beheizbare Spiegel in den
Bédern, FuBbodenheizung, etc.).

- - e
e -

ammE ] 88 =3 2 [ 2

Ref. 25269 « Preis € 1.775.000 » Tel 0034 / 971 671 250
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0\7\W Lichtes Apartment mit Panorama-Meerblick

e, o F N
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) EF [=w] Paimanovaistin den letzten Jahren stark in den Fo-
e CUS internationaler Immobilien-Investoren geriickt.
&% Die groBziigige Strandpromenade mit Cafés, Bars,
' Restaurants und allen Einkaufsmaglichkeiten, der
kleine Hafen und der wunderbare Strand machen den Ort zu ei-
nem attraktiven Ferienort. Unweit vom Strand steht dieses Apart-
mentgebdude mit 28 Wohnungen, einem mediterranen Garten
und PKW-Stellpldtzen auf dem Grundstiick. Hier wartet im 4.
Stockwerk (Fahrstuhl) ein lichtdurchflutetes Apartment auf seine
neuen Eigentimer.
Das Apartment hat eine Wohnflache von 88 m2 und bietet ein
Wohn- und Esszimmer, eine voll ausgestattete Kiiche, zwei

MEERBLICK-WOHNUNGEN
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Schlafzimmer und ein Badezimmer. Hinzu kommt eine nach
Siidosten ausgerichtete, iberdachte Terrasse mit Panoramablick
bis zum Meer. Sowohl vom Wohnzimmer als auch von den bei-
den Schlafzimmern hat man direkten Zugang zur Terrasse. Das
Apartment ist komfortabel ausgestattet: modernes Bad, Einbau-
kiiche, Klimaanlage.

Es liberzeugt durch ein sehr gutes Preis-/Leistungsverhéltnis.

- - e

.Jm?\. h 88 Iﬁ 2 El 1

Ref. 20758 < Preis € 435.000 « Tel 0034 / 971 695 255

*100] Cala Vinyas ist eine ruhige Ferienurbanisation auf
=, halber Strecke zwischen Palma und Santa Ponsa.
3 Sie st in Pinienwalder eingebettet und bietet einige
- o kleine Badebuchten und eine gute Infrastruktur. Das
hier vorgestellte Apartment liegt in einer kleinen Wohnresidenz in
zweiter Meereslinie mit schonen, mediterranen Gemeinschafts-
bereichen mit Garten, Sonnenterrassen und einem einladenden
Swimmingpool. Auf dem Geldnde gibt es PKW-Stellplétze, von
denen einer fir die fragliche Wohnung reserviert und im Kauf-
preis enthalten ist.
Die lichtdurchflutete Wohnung liegt im dritten Stockwerk (Fahr-
stuhl) und hat eine Wohnfldche von 130 m2. Sie hat ein groB-

zligiges Wohn- und Esszimmer mit Kamin und offener Kiiche
sowie vorgelagerter Terrasse, von der man einen herrlichen
Meer- und Panoramablick genieBen kann.

Des Weiteren bietet die Wohnung drei Schlafzimmer, zwei Béader
sowie einen Abstellraum bei der Kiiche, wo auch die Waschma-
schine untergebracht ist. Die Wohnung ist komfortabel ausge-
stattet. Die Ferien konnen beginnen!

- - i

i = 130 —4 3 E_ 2

Ref. 20415 < Preis € 975.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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Deutsche Handwerkskunst _l_nit Leidenschaft auf Mallorca
Individuelle Kamine & Ofen auf hochstem Niveau

Mit Giber 35 Jahren Erfahrung im Kamin- & Ofenbau sorgt Studio DUIS aus NRW
fur ein unvergleichliches Feuer-Traumambiente auf Mallorca

www.mallorca-kamine.com | Ob Traditionalist oder Avantgardist — individuelle Feuerob-
jekte in hdchster Qualitat begeistern Menschen jeder Art und sorgen fiir eine traumhatte
Atmosphére, schonste Gemiitlichkeit und pures Wohlbefinden, egal ob es sich um einen
klassischen Holzkamin, einen modernen Gaskamin, einen flexiblen Elektrokamin oder ei-
nen anmutigen Ethanolkamin handelt. Studio DUIS ldsst individuelle Feuertrédume greif-
bare Realitat werden.

Durchdachtes Design und individuelle Planung fiir die schonsten Momente
Fiir die meisten Menschen ist ein Kamin oder Ofen Ausdruck Ihrer Personlichkeit sowie der
Inbegriff des Traums und der Sehnsucht nach Wéarme und Geborgenheit in den eigenen vier
Wanden, ganz gleich ob in Deutschland oder auf Mallorca. Als Individual-Kamin- und Ofen-
bauer weif} Studio DUIS um die Wiinsche und Emotionen seiner Kunden und entwickelt immer
ein einzigartiges, maBgeschneidertes Feuerobjekt — exakt nach den Wiinschen und Anforde-
rungen eines jeden.

Traditionelle, hohe Handwerkskunst aus deutscher Meisterhand

,Wer sich fiir einen Kamin oder Ofen entscheidet, trifft eine Entscheidung tiber den personli-
chen Lebensraum und braucht einen Partner, der jeden Wunsch, jede Emotion und Sehnsucht
aufgreift und in die Planung der Feuerstelle einflieBen ldsst. Getreu unserer Philosophie be-
gleiten wir unsere Kunden kompetent und einfiinlsam von Anfang an bis zum ersten Anfeuern
und noch lange dariiber hinaus.“ erklart Martin Duis, Inhaber vom Studio DUIS aus Oer-Er-
kenschwick, NRW. Genau diese Philosophie und die gelebte Passion fiir Kamine und Ofen
machen den entscheidenden Unterschied in der Qualitat und der handwerklichen Umsetzung
einer jeden Feuerstelle.

DUIS

MEIN LIEBLINGSWARM
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FASZINIERENDE FEUERKULTUR
AUS DEUTSCHLAND FUR MALLORCA.

Nachhaltig. Griin. Innovativ. Super gemiitlich

In der Welt der individuellen Kamine hat sich Studio DUIS stark positioniert und sich in Sa-
chen Nachhaltigkeit und modernster Technologie einen Namen gemacht. Die fortschrittlichen
Konstruktionen und Technologien, die in DUIS Kaminen zum Einsatz kommen, sind wahre
Meisterleistungen der Energieeffizienz, was nicht nur die Umweltauswirkungen minimiert,
sondern auch den Nutzern erhebliche Kosteneinsparungen und unbeschwerten Feuergenuss
ermdglicht.

Uber die Beratung, Planung und Realisierung hinaus steht Studio DUIS seinen Kunden mit
umfangreichen Service- und Wartungsleistungen fiir alle Kamin- und Ofenarten zur Seite — ein
weiterer Aspekt der Nachhaltigkeit, denn durch professionelle Wartung und Pflege wird die
Nutzungsdauer der Feuerstellen maximiert und die Effizienz sowie die Emissionsarmut der
Verbrennung auf einem durchgehend hohen Niveau gehalten. Hochster Umweltschutz und
Kundennutzen gehen bei Studio DUIS immer Hand in Hand.

Kontakt
Studio DUIS e.K. | www.mallorca-kamine.com
Tel.: +49 (0)173 /57 22 224

Mallorca (Beratungsbiiro): Poligono Son Noguera, 1 | 07620 Llucmajor (Mallorca)
Deutschland (Hauptsitz + Ausstellung): Karlstraie 16 | 45739 Oer-Erkenschwick

www.duis.de | info@duis.de

www.mallorca-kamine.com
www.duis.de

Studio DUIS e.K.
KarlstraBe 16

45739 Oer-Erkenschwick
Tel.: +49-173-57 22 224
kamine@duis.de

Beratungsbiiro Mallorca
Poligono Son Noguera 1
07620 Llucmaijor

Islas Baleares

INDIVIDUELLE WOHLFUHLKONZEPTE & DEUTSCHE HANDWERKSKUNST.

KAMINE // GASKAMINE // KAMINOFEN // KACHELOFEN

ELEKTROKAMINE / OUTDOORKAMINE // ETHANOLKAMINE U.V.M.

DUIS® ist eine eingetragene Marke.

www.mallorca-kamine.com
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Port Andratx ist seit eh und je ein beliebter Zu-
fluchtsort fir Menschen aus aller Welt, die auf
l Mallorca einen Ferien- oder Dauerwohnsitz su-
: i chen. Der charmante Naturhafen, der Yachthafen
Club de Vela sowie die Hafenpromenade und Cafés, Bars und
Terrassenrestaurants ziehen die Géste fast magisch an. Nur
wenige Gehminuten vom Club de Vela entfernt liegt eine kleine,
mediterrane Wohnresidenz mit Garten, Gemeinschaftsterrassen
und Infinity-Pool, in der ein eindrucksvolles Penthaus auf seine
neuen Bewohner wartet.

Das Penthaus mit privatem Zugang hat eine Wohnfléche von 100
m2, die sich aufteilen in ein groBziigiges Wohn- und Esszimmer

mit Kamin (hohe Raume mit Holzbalkendecken), eine separate
Kiiche, zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und einen Haus-
wirtschaftsraum. Es besteht die Maglichkeit, ein bis zwei weitere
Schlafzimmer zu schaffen.

Die Wohnung bietet weiterhin einladende berdachte und freie
Terrassen sowie einen exklusiv nutzbaren Gartenbereich. Mit
herrlichem Blick auf die Bucht von Port Andratx.

- -

el - 100

— 2 [E 2

Ref. 20630 « Preis € 1.490.000 « Tel 0034 / 971 671 250

-

[=] Costa de la Calma ist eine ruhige Urbanisation
h am Kiistenstreifen zwischen Santa Ponsa und Pa-
& guera. Die Bewohner kdnnen auf die perfekte In-

A frastruktur der touristischen Nachbarorte zuriick-
greifen, ohne den Trubel direkt vor der Haustiir zu haben. Das
angebotene Penthaus liegt in einer kleinen Wohnresidenz mit
nur 16 Wohnungen, Garten, Gemeinschaftspool und -Terrassen.
Weiter gibt es eine Tiefgarage, in der ein Stellplatz zum fraglichen
Penthaus gehdrt und im Kaufpreis enthalten ist.

Das lichtdurchflutete Penthaus hat eine Wohnfldche von 113 m2,
die sich aufteilen in ein Wohn- und Esszimmer mit offener Kii-

che, das Hauptschlafzimmer mit Bad und Ankleide en Suite und
Zugang zur groBziigigen Meerblickterrasse sowie ein weiteres
Schlafzimmer, ein Bad und einen Wirtschaftsraum. Das Pent-
haus ist komfortabel ausgestattet, u.a mit Einbaukiiche, Einbau-
schranken, offenem Kamin und Klimaanlage.

Eine ansprechende Immobilie, die exklusiv von Minkner & Bonitz
angeboten wird.

- - i

mel - =] 13— 2 B 2

Ref. 20489 « Preis € 680.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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BENDINAT

ESTATE MANAGEMENT

Dienstleistungen:
-Hauskeeping
-Pool und Garten The Anchorage
-Verwaltungsformalititen. C/ Cala Contesa, 1
-Allgemeine- und Steuerberatung. 07181 Illetes
-Kontrolle und Inspektion in Ihrer Immobilie info@bemsa.es

-Schliissel-Holding WWW.BEMSA.
-Notdienst 24 h

-Techniker Service
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SMARTHOME KOMPETENZ CENTER

Alle techmschen Komponenten intelligent vernetzt und via Smartphone steuerbar
Fdl :

SchlieBsysteme
und Zutrittskontrolle

Bewdsserungssysteme

' L
Beleuchtungssteuerung
' SMARTHOME ¥ S
' KOMPETENZ
~ CENTER
Heizungs- und Klimaregelung = o

Torsteuerungen

AJH-Elektro Balear S.L.
m G/ Carrer del Rei en Jaume |, 89
ajh'elektr 07200 Felanitx | Mallorca
Tel.: +49 171 818 8336
info@ajh-elekiro.es | www.ajh-elekiro.es

Ein guter Tipp!

Die Automation bleibt flexibel und erweiterbar. Aber
wer im Vorfeld auf die richtige Ausstattung achtet, kann
spéter beim Ausbau Geld sparen. Binden Sie uns daher
am besten schon in der Bauphase ein!

E Heinrich Schmid

BEAUTY

Ihr Partner fur
Malerarbelten

auf Mallorca

Heinrich Schmid Espana S.L.

C/. Islas Baleares, 36 07180 Santa Ponsa - Calvia
© :34 971 699739

@ s_schoenfelder@heinrich-schmid.es

@® heinrich-schmid.es

PROFESSIONELLER BEAUTY-SERVICE
Fingernigel | Gesichtspflege | Body Waxing

Plaza Nova, 3 local 6
07157 Port d’Andratx
WhatsApp +34 678 123 810 | Telefon +384 871 503 406

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!
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= steht dieses aufwendig restaurierte Altstadtgebéu-
de aus der Jahrhundertwende.

Hier zu leben, ist ein Privileg. Quasi vor der Haustiir kann man
den Charme der engen Gassen, ein Friihstiick in einem der vielen
Cafés, einen Besuch in Galerien oder einen Shopping-Spazier-
gang durch die zahlreichen Boutiquen genieBen. Mietwohnraum
ist bekanntlich in Palma ein knappes Gut. Dieses Investment
rechnet sich.

Das elegante Altstadthaus hat 10 zeitgemaB ausgestattete Woh-
nungen. Bei der Sanierung wurden stilvolle Elemente erhalten

und harmonisch mit modernen verbunden. Die Wohnungen
haben Zentralheizung und Klimaanlage. Ein Fahrstuhl fiihrt zur
jeweiligen Wohnebene.

Die Apartments haben 1 bis 3 Schlafzimmer, moderne Einbau-
kiichen und Béder. Die Wohnflachen liegen zwischen 83 m? und
176 m2. Es gibt zwei kleine Dachterrassen.

AuBerdem verfiigt das Gebdude ber ein Ladenlokal, das auch
als Garage genutzt werden kann.

- Ed
rm

MR 1385 —= 13 [ kA

Ref. 20761 « Preis € 9.800.000 » Tel 0034 / 971 425 016

247
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% [m] San Agustin ist ein beliebter Wohnort direkt vor den
: .I =t Toren Palmas. Der kleine Hafen Cala Nova sowie
IJ-F': alle Einkaufsmdglichkeiten fir den téglichen Be-
SE<ENE darf und Restaurants sind zu FuB zu erreichen. Im
einem 10-stockigen, gepflegten Apartmentgebaude ist ein tber-
zeugendes Penthaus zu verkaufen. Der Eigentimergemeinschaft
steht eine Sonnenterrasse mit integriertem Swimmingpool zur
Verfligung. Zum angebotenen Penthaus gehdren zwei Parkplatze
in der Tiefgarage, von der ein Fahrstuhl bis zur Wohnebene fiihrt.

Das Penthaus hat eine Flache von 156 m2. Es hat ein gerdumiges
Wohn- und Esszimmer, zwei Schlafzimmer und zwei Béder (eine

Aufteilung mit einem 3. Schlafzimmer ist maglich), einen sepa-
raten Abstellraum und vier einladende Terrassen, von denen man
einen fantastischen Blick auf Stadt und Meer genieen kann. Im
5. Stockwerk gibt es noch einen kleinen Raum mit Waschma-
schine.

Die Wohnung hat den Komfort der 80er Jahre und bedarf einer
Renovierung, um zeitgeméaBen Anspriichen zu geniigen. Interes-
sant fiir einen klugen Investor.

- - e

ml - =] 156 —= 2 E_ 2

Ref. 20146 < Preis € 780.000 « Tel 0034 / 971 425 016

[w] In einer ruhigen Seitengasse nahe der Plaza Mayor
: steht ein charmantes Altstadtgebdude aus der Zeit
um 1900. Die beliebten Altstadt-Quartiere mit traditi-
" onellen und modernen Geschaften, Bars, Cafés und
Restaurants sowie viele Sehenswiirdigkeiten liegen fuBldufig quasi
vor der Haustiir. Das angebotene Duplex-Penthaus liegt im dritten
Stockwerk. Es hat eine Wohnflache von 183 m2 und eine konstru-
ierte Fldche von 209 m2. Es begeistert mit einem gelungenen Mix
aus moderner Architektur und traditionellen Elementen wie die hohe
Holzbalkendecke, traditionelle Fliesen und Natursteinverkleidung.

Die untere Ebene mit ca. 140 m2 hat ein helles, groBziigiges

sk

Wohn- und Esszimmer, eine moderne, vollausgestattete Kiiche, ein
Schlafzimmer mit Bad en Suite, ein weiteres Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Uber eine offene Treppe gelangt man zur einladen-
den Dachterrasse mit Blick auf die Altstadt und mit einem sepa-
raten Zimmer mit Kiiche und Bad. Das Duplex-Penthaus ist sehr
komfortabel ausgestattet: Fliesen- und Parkettbdden, Holzfenster
mit Doppelverglasung, Gaszentralheizung, Klimaanlage warm/kalt,
Einbaukiiche, SAT-TV, etc. Zum Penthaus gehort eine Garage von
90 m? auf zwei Ebenen mit Bad.

RUGEENrai s

Ref. 20720 « Preis € 1.745.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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Trockene Wande auf Mallorca
Das feuchte Insel-Klima macht Gebauden schwer zu schaffen

Mallorca ist ohne Zweifel eine traumhafte Insel mit wun-
derschonen Stranden und einem beindruckenden Hinter-
land. Gebaude auf Mallorca trocken zu halten hingegen
ist durch die inselbedingte Feuchtigkeit immer wieder ein
massives Problem. Und genau an dieser Stelle kommt VPB
Baleares ins Spiel und bietet eine spezielle Methode an,
Feuchtigkeit in Wanden wirkungsvoll zu bekdmpfen.

Energiesparen durch trockenes Mauerwerk.

Trockene Wande ddmmen besser und halten die Wérme-
energie im Gebdude. Die Kapillare sind mit Luft und nicht
mit Wasser gefiillt, ,Styroporeffekt“. Fiir viele Hausbesitzer
sind feuchte Wande und nasse Keller ein bekanntes Problem.
Feuchtes Mauerwerk verursacht hohe Warmeverluste im Ge-

DAS PROBLEM
Keller- und AuBenwande eines Hauses sind auf-
steigender und seitlich eindringender Feuchtigkeit
ausgesetzt. Bei fehlender oder beschédigter Hori-
zontalsperre steigt Wasser in den Kapillaren des
Mauerwerks auf. Dies ist physkalischer Effekt, bei
dem das Wasser entgegen der Graviationsgesetze
nach oben wandert

JETZT KOSTENLOSE

SCHADENSANALYSE ANFORDERN

TROCKENE WANDE.

OHNE AUSSCHACHTUNG.

baude, Unbehaglichkeit, Minderung der Wohnqualitat, scha-
det der Gesundheit und sorgt fiir unndtig hohe Energiekosten.

Alle aufgezeigten Nachteile, die im Zusammenhang mit feuch-
ten Waénden stehen, werden in Vorteile verwandelt, nachdem
die Wénde durch gezielte Hydrophobierung (griech: wasser-
abstoBend trockengelegt worden sind. Die VPB-Baleares
S.L., eine Tochtergesellschaft der VPB GmbH & Co KG, Di-
ren und Kaln, setzt auf zertifizierte Abdichtungsmethoden von
innen. Das macht ein aufwéndiges Ausschachten von auBen
iberfliissig. Hydrophobiertes Mauerwerk trocknet vollstandig
aus, ohne dabei die kapillaren Systeme des Mauerwerks zu
verstopfen. Dieser Effekt wird bei absoluter Diffusions-Offen-
heit, also garantiert vollstandiger Atmungsaktivitat, erreicht.

DIE FOLGEN

Feuchtigkeit und muffiger Geruch, Schimmel an der
Tapete, Ausbliihungen und Salpeter. Das Wohnkli-
ma wird stark beeintrachtigt und eine mdogliche Ge-
sundheitsgefahrdung durch die Schimmelbildung
entsteht.

Die Bausubstanz des Hauses wird stark gescha-
digt, da sich das Wasser im Mauerwerk, insbe-
sondere in den Wintermonaten, ausdehnt und das
Gestein bis hin zum Zusammenfall zerstort.

Trockenes Mauerwerk ohne Ausschachtung

Hydrophobe Horizontalsperren auf Bodenniveau verhindern
zuverldssig das Aufsteigen von Wasser in Wanden oberhalb
der Erdberiihrung (Erdgeschosse). Hydrophobe Flachensper-
ren verhindern zuverldssig die Querdurchfeuchtung und die
aufsteigende Durchfeuchtung von erdberiihrten Mauern (Kel-
ler).

Mit Systemen der BKM Mannesmann AG werden solche
Sperren nachtréglich ins Mauerwerk eingebracht, mittels
Injektionsverfahren (siehe Bohrungen im mittleren Bild
unten) von der Innenseite. Die Horizontalsperren und Fl&-
chensperren der BKM Mannesmann AG bieten eine extrem
lange Haltbarkeit im Vergleich zu herkémmlichen Methoden.

DIE LOSUNG

Die innovativen Injektionsverfahren der BKM.MAN-
NESMANN AG. Die Produkte sind gesundheitlich
unbedenklich und umweltfreundlich. Das Mauer-
werk wird und bleibt langfristig trocken und der
Erhalt Ihrer Immobilie wird sichergestelit.

Die Mauer bleibt atmungsaktiv und die Wiederher-
stellung der natiirlichen Warmedammung reduziert
die Heizkosten spiirbar. Und das Ganze mit 25
Jahren garantierter Wirkung.

BALEARES

VPB

Ihr Partner fir fachgerechte und
dauerhafte Trocknung feuchter
Hauser, angenehmes Raumklima
und Energieeffizienz.

Unser kostenfreies Angebot

* Schadensanalyse
* Sanierungskonzept
* Unverbindliches Angeb

Vertriebspartner der:

BreN\

Fackbetviebe fiir ein trockenes Zuhause.

TRITECH
SOLAR
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E| [w] Die Plaza Mayor liegt mitten im Herzen Palmas.
- In ihrem Umfeld gibt es ausgezeichnete Restau-
rants, traditionelle Bars, Geschafte, Luxusbou-
[=]: t tiquen internationaler Lables und auch traditionelle
Geschéfte. Hier beeindruckt ein charmantes Altstadtgebaude,
das kiirzlich kernsaniert wurde. Dabei wurden, soweit méglich,
traditionelle Stilelemente erhalten und harmonisch mit moderner
Gestaltung und Technik verbunden. Es ist mdglich, das Gebéude
komplett, aber auch die Wohnungen einzeln zu erwerben. Weite-
re Information bei Minkner & Bonitz/Palma.
Das Altstadtgebdude ist aufgeteilt in vier Stockwerke und hat eine
Gesamtwohnflache von 300 m2. Die ersten drei Etagen verfligen

iiber je eine Wohnung von 65 m2, jeweils mit einem Wohn-/Ess-
zimmer, einer Kiiche, zwei Schlafzimmern und einem Bad.

In der obersten Etage gibt es ein Penthaus mit 34 m? Wohnfldche
und einer wunderschonen 49 m2 groBen Terrasse mit fantasti-
schem Blick tiber die Décher von Paima.

Ein interessantes Objekt fiir alle, die das Leben in der pulsieren-
den Metropole lieben.

- -

e -

- L
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Ref. 20421 « Preis € 1.290.000 « Tel 0034 / 971 425 016

F 7= [=] Angrenzend an den angesagten Bezirk EI Portixol
Il'i"'l liegt der Stadtteil EI Molinar, wo sich die an Palmas
] "': Stadirand beginnende Strandpromenade nahtlos

Tk fortsetzt. Auch hier gibt es Cafés, Bars und Restau-
rants. Das kulinarische Angebot ist groB: Fisch, spanische Tapas,
aber auch franzdsische Croissants oder italienische Kiiche. Der
kleine Hafen ist inzwischen modernisiert worden, und auch in 2.
und 3. Meereslinie wurden viele Hauser restauriert oder durch Neu-
bauten ersetzt. So entstanden hier in Meeresnahe diese vier moder-
nen Stadth&user in bester Bau- und Ausstattungsqualitat.

Sie verfiigen (iber drei Ebenen zuziiglich Dachterrasse und haben

eine gemeinsame Sonnenterrasse mit Gemeinschafts-Swimming-
pool. Die Hauser haben je eine Wohnflache von 190 m2. Im Tief-
geschoss gibt es je eine Doppelgarage mit Waschraum, WC und
Abstellraum. Im Erdgeschoss befinden sich das Wohn- und Ess-
zimmer mit offener Einbaukiiche, eine Gastetoilette und der Zugang
zur Terrasse. Das Obergeschoss hat zwei oder drei Schlafzimmer
und zwei Badezimmer. Uber eine Wendeltreppe erreicht man die
private Dachterrasse, belegt mit Holzpaneelen, von der man einen
schonen Blick tber die Décher von EI Molinar hat.

e - 19 —9 23 B 2

Ref. 9652-A « Preis € 1.390.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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Viele Freunde der Insel wollen auch, wenn sie
in Palma auf Wohnungssuche gehen, auf den
Meerblick nicht verzichten. Diesen Interessenten
it bietet sich dieses exklusive Apartment in einer Re-
sidenz in 1. Meereslinie an.

Hier kann man in gleicher Weise einerseits den Strand und das
Meer, andererseits die Angebote der Altstadt geniefen. Die
moderne Residenz bietet als Gemeinschaftseinrichtungen eine
groBziigige Sonnenterrasse, einen Garten und einen Swimming-
pool. Zur angebotenen Wohnung gehéren zwei PKW-Stellplatze
in der Tiefgarage.

Die Wohnung hat eine Wohnflache von 229 m2. Sie hat ein groB-

ziigiges Wohn- und Esszimmer mit vorgelagerter Hauptterrasse
mit sensationellem Meerblick, eine Markenkiiche mit Zugang zur
hinteren Terrasse, das Hauptschlafzimmer mit Ankleide und Bad,
drei weitere Schlafzimmer, einen Wirtschaftsraum und ein Géas-
te-WC.

Das Apartment ist sehr komfortabel ausgestattet, u.a. mit FuB-
bodenheizung, Klimaanlage, Kabel/SAT-TV, Markeneinbaukiiche.
Eine interessante Investition mit Potenzial.

- -

w1 29 —9 4 B 3

Ref. 20783 « Preis € 1.995.000 « Tel 0034 / 971 425 016

- L

T

v und das internationale Publikum.

An der Hafenpromenade und Flaniermeile haben sich Cafés, Bars,
Restaurants und Boutiquen angesiedelt. In einem gepflegten
Wohnhaus mit Tiefgarage und Aufzug bis zur Wohnebene kénnen
wir heute eine Kiirzlich bestens und aufwendig renovierte Wohnung
anbieten, zu der auch ein Parkplatz in der Tiefgarage gehort.

Die Wohnung hat eine Wohnfléche von 117 m2. Die Wohnfldche
teilt sich auf in ein groBes, lichtes Wohn- und Esszimmer mit offe-

ner Markenkiiche, die Mastersuite mit Ankleide und Bad sowie zwei
weitere Schlafzimmer, ein Bad und einen Wirtschaftsraum. Von der
41 m2 groBen Terrasse genieBt man einen fantastischen Blick auf
Strand und Meer.

Im Zuge der Renovierung wurde beste Haus- und Kiichentechnik
(Gaggenau, Bora) eingebaut. Die Terrassenmobel stammen vom
Nobelausstatter Terraza Balear.

Ol

Ref. 25284 « Preis € 2.590.000 » Tel 0034 / 971 425 016
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Modernes Luxusapartment in Palmas Altstadt =
L U N T

EE{EE Palmas Altstadt zieht viele internationale Besucher
; k. r T magisch an: Enge, malerische Gassen, historische
% Bauwerke iberall, Cafés, Bars, Restaurants und
=] ' traditionelle und moderne Geschéfte buhlen um die
Gunst der internationalen Besucher. Zwischen Plaza Mayor und
Plaza Cuadrado steht dieses best-renovierte Altstadthaus, in das
man durch einen mallorquinischen Patio gelangt. Das Altstadthaus

verfligt leider Uber keine Tiefgarage. Ein Tiefgaragenplatz kann je-
doch in etwa 80 m Entfernung zusétzlich erworben werden.

g >

Das hochwertig ausgestattete Apartment besteht aus einem offe-
nen Wohn- und Essbereich mit einer Designerkiiche mit Marken-

WOHNEN IN PALMA

MALLORCAS .
Traumimmobilien

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

geraten, einem Hauswirtschaftsraum, zwei Schlafzimmern mit Bad
en Suite und Ankleide sowie einem Gaste-WC. Das Highlight des
Angebots ist die private 47 m2 groBe Dachterrasse mit Blick (iber
die Déacher von Palmas Altstadt bis hin zum Meer.

Ein Angebot, das diejenigen liberzeugen wird, die das Leben im
Herzen der quirligen Metropole dem Wohnen in einer Ferienurba-
nisation vorziehen.

- - e

.Jm?k. - 130 Iﬁ 2 El 2

Ref. 9693 « Preis € 1.595.000 « Tel 0034 / 971 425 016

=L Bars, Restaurants sowie die beliebte Altstadt lie-
gen quasi vor der Haustiir. Die angebotene Wohnung liegt im 20.
Stockwerk (!) dieses Gebdudes — natirlich hat das Haus einen
Fahrstuhl - und bietet deshalb einen sensationellen Blick tber
die Décher der Metropole, auf die Bucht und das Meer. Die an-
gebotene Terrassen-Wohnung hat eine Wohnflache von 124 m2.

Die Wohnfldche teilt sich auf in das nach Siiden ausgerichte-
te Wohn- und Esszimmer mit einer offenen, vollausgestatteten

Kiiche und Zugang zur iiberdachten Terrasse, einen Wirtschafts-
raum, zwei Schlafzimmer mit Bédern en Suite und eine Géste-
toilette. Die Wohnung wurde kirzlich vollstandig und aufwén-
dig modernisiert, dekoriert und eingerichtet. Die hochwertige
Maoblierung und Dekoration ist im Kaufpreis enthalten.

Sie miissen nur noch den Notarvertrag schlieBen, den Kaufpreis
bezahlen, die Koffer packen und kénnen einziehen.

- - i

e - ] 124 —4 2 E 2

Ref. 20683 < Preis € 1.600.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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= Komplex ist innovativ, energieeffizient und nach-
haltlg, wurde mit natiirlichen, lokalen Materialien gebaut und
bietet hdchsten Wohnkomfort bei geringer Umweltbelastung.

Der ideale Riickzugsort in privilegierter Lage nur einen Katzen-
sprung vom Zentrum, der Hafenpromenade und einem breit
gefacherten Sport- und Kulturangebot entfernt. Der Komplex
bietet einen Swimmingpool, Fitnessraum, Aufzug und Tiefga-
rage.

Das angebotene, bestausgestattete Duplex-Penthaus hat eine

Wohnflache von 110 m2 und eine konstruierte Fldche v on 187
m2. Das nach Siidwesten orientierte Apartment teilt sich wie
folgt auf: Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und Gale-
rie, eine Gdstetoilette und ein Wirtschaftsraum und in der dar-
unterliegenden Etage zwei Schlafzimmer mit En-Suite-Bédern.

Beeindruckend ist auch die Dachterrasse mit Privatpool, Som-
merkiiche und sensationellem Panorama-Meerblick. Und es
hat das beste Energiezertifikat der selten vergebenen Klasse A.

me
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Ref. 25466 « Preis € 1.985.000 » Tel 0034 / 971 425 016
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! [w] Am Rande des Dorfes CALVIA liegt dieses 56.500
ot s m2 grofe Kulturgrundstiick, eingebettet in die traum-
t.‘-il" -Ei: hafte Kulisse des Tramuntanagebirges (Weltkultu-
i rerbe) mit einem atemberaubenden Panoramablick
auf das Dorf und die méchtige Kirche. Um das mit Natursteinen
verkleidete Landhaus gibt es einen aufwendig angelegten, nachts
beleuchteten Garten mit groBen Rasenfldchen, in die ein Swim-
mingpool eingebettet ist. Die barrierefreie Finca beeindruckt durch
den spannenden Kontrast zwischen moderner Architektur und der
Verwendung traditioneller Materialien.
Das Landhaus hat eine Wohnfldche von 550 m? auf einer Ebene,
die sich aufteilt in ein Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zu den

liberdachten Terrassen und einem Patio mit Wasserfall, das Es-
szimmer, die Kiiche, eine Bibliothek, eine Géstetoilette und drei
Schlafzimmer mit Badern en Suite und zwei mit einem kleinen Sa-
lon mit Kiiche.

Hinzu kommt ein Mehrzweckraum, der als Biiro oder weiteres
Schlafzimmer genutzt werden kann. Ein weiterer Raum mit Sauna
ist separat zuganglich und kdnnte auch als weiteres Schlafzimmer
oder Fitnessraum genutzt werden.

Tl 56.500 55 —<= 3 [E— 4

Ref. 20762 < Preis € 8.980.000 « Tel 0034 / 971 695 255

=] [=] Unweit des beliebten Kinstlerdorfes S Arraco liegt
A dieses traumhafte Finca-Anwesen mit einem 22.516
m2 groBen Kulturgrundstiick. Ein etwa 6.000 m2 gro-
[=] t Ber Teil des Grundstiicks ist ein mediterraner Park-
garten mit groBen Rasenflachen, altem Baumbestand, groBziigigen
iiberdachten und freien Terrassen, Chillout-Bereich mit Zen-Garten,
einem beheizbaren Swimmingpool, Barbecue-Bereich sowie ei-
nem gemiitlichen Gastehaus mit kombiniertem Wohn-/Schlafzim-
mer und einem Bad. Das Grundstiick verfiigt tiber einen Carport
fur vier Fahrzeuge und einen eigenen Brunnen. Pferdezucht oder
Wein- und Olivenanbau sind mdglich.
Das Landhaus hat eine Wohnflache von 310 m2. Im Erdgeschoss

gibt es ein lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit Kamin und
offener Designer-Kiiche (Birgit Miiller) sowie Wirtschaftsraum und
Gaste-WC. In einem separat zugénglichen Teil des Erdgeschosses
gibt es ein weiteres Wohnzimmer, ein Biiro sowie ein Schlafzimmer
mit Bad. Im Obergeschoss befinden sich die Master-Schlafzimmer-
suite mit Ankleide, zwei weitere Schlafzimmer mit Bddern sowie ein
Biiro. Das Landhaus ist hdchst komfortabel ausgestattet: Alu-Fens-
ter mit Doppelverglasung und Rolladen, Gaszentralheizung mit So-
lar kombiniert, Kamin. Das Landhaus ist anspruchsvoll mébliert.

Tl 22516 310 —=2 5 [E_ 5

Ref. 20645 < Preis € 5.500.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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CALVIA

Idylllsch gelegene Flnca mit griiner We|t3|cht
D / :

LANDHAUSER
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7 130 Jahre alt ist, auf einem 1.606 m2 groBen
Grundstiick.

Schon die AuBenbereiche sind beeindruckend: GroBziigige
Rasenflachen, in die eine Terrasse mit Swimmingpool und
Barbecue eingebettet ist, alter Baumbestand und immer blii-
hende Pflanzen bilden ein einzigartiges Wohifiihlambiente. Zu-
sétzlich gibt es in den AuBenbereichen einen Carport und einen
PKW-Stellplatz.

Das charmante Landhaus hat im Erdgeschoss ein gerdumiges
Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche mit Zugang zu den

www.minkner.com

* Exklusiv

Terrassen und zum Pool, einen Wirtschaftsraum und eine Gas-
tetoilette. Drei Schlafzimmer und zwei Bdder befinden sich in
der oberen Etage. Nach der Sanierung stellt sich die Finca als
elegantes und komfortables Landhaus dar, das modern einge-
richtet ist, aber seine lange Geschichte nicht verleugnet.

Diese Finca ist eine Oase der Ruhe und hat doch das Dorf
Calvia fuBlaufig in der Nachbarschaft.

Sl 1606 64 —<= 3 [(E_ 2

Ref. 25469 « Preis € 2.150.000 » Tel 0034 / 971 695 255
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Eindrucksvolles landliches Anwesen (18.191 m? Land)
[=] In der einzigartigen Landschaft um das Dorf S” Ar-
- r iln= raco an den Ausldufern des Tramuntana-Gebirges
o F‘J-'E liegt dieses bemerkenswerte Finca-Anwesen auf
S5 einem 18.191 m2 groBen Kulturgrundstiick, das
im nahen Hausbereich als Parkgarten mit sattgriinen Rasenfla-
chen und altem Baumbestand angelegt ist. Die AuBenanlagen
beeindrucken mit dberdachten und freien Terrassenbereichen,
Barbecue, Swimmingpool, einem Carport fiir 2 Fahrzeuge so-
wie weiteren PKW-Stellpldtzen. Das Grundstiick verfiigt tiber
einen eigenen Brunnen. Das Landhaus hat iiber zwei Etagen eine
Wohnflache von 214 m2,
In der oberen Etage befinden sich das groBziigige Wohn- und

S°ARRACO

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

Esszimmer mit Kamin und Zugang zur (iberdachten Terrasse, die
separate, helle Kiiche, das Hauptschlafzimmer mit Bad en Sui-
te, ein weiteres Schlafzimmer mit Bad sowie freie Terrassen. Im
Erdgeschoss gibt es einen separaten Gastebereich mit Wohn-/
Esszimmer, offener Kiiche und zwei Schlafzimmer mit einem
gemeinsamen Bad, ein weiteres Studio mit Schlafzimmer und
Bad en Suite und ein zusétzliches Schlafzimmer sowie Abstell-
und Technikrdume. Das Landhaus ist komfortabel ausgestattet:
FuBbodenheizung (OI), Kamin, Einbaukiiche, Zisterne, Brunnen.

Tl 18.191 32 —9 5 [E— 4

Ref. 20614 « Preis € 3.200.000 « Tel 0034 / 971 671 250

Bei Umzug nur ein Gedanke - Otto Krosanke!

Mabellifte sowohl im Aussen- als auch Inneneinsatz sind ebenso gangige Hilfsmittel, wie Auffahrrampen fir mogliche PKW-Transporte.

Bei uns steht der schadensfreie und ziigige Transport im Vordergrund. Eine personliche oder telefonische und fachliche Beratung vor dem Umzug sind
dabei fiir uns genauso selbstverstandlich, wie kompetente Information und Hilfe durch unseren Kolonnenfiihrer wahrend der Durchfiihrung.

Einige Meilensteine in der Entwicklung des Unternehmens:

* Beitritt in den Verband der Deutschen Mabelspedition DMS
* Mitgliedschaft in allen namhaften nationalen/internationalen Verbanden
* 150 Zertifizierung
* Einsatz von Wechselbriicken und die Anschaffung
dazugehariger Fahrzeuge

Otto Krosanke GmbH
Poligono Son Bugadellas

Zentrale De and | Lindenw

C./Alicante, 69 | 07180 Santa Ponsa | Tel. +34 971 695 185
: 36 Tornesch | Tel. +49 4122 97

* Neubau eines beheizten Containerlagers

* Aufnahme eines regelmaBigen Linienverkehrs
zwischen Hamburg und Mallorca 1994

* Eroffnung eines Filialbetriebes in Santa Ponsa
mit groBer Lagerhalle 2005

info@mallorca-umzuege.eu | info@

rosanke.net | www.krosanke.net
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it einem (iber 3 Ha groBen Grundstiick mit absoluter
Privatsphdre, auf dem sich das beeindruckende Landhaus , ein
Gastehaus (Wohnzimmer mit offener Kiiche, zwei Schlafzimmer,
ein Bad), eine Koppel und ein Pferdestall befinden.

GroBziigige AuBenbereiche mit Gberdachten und freien Terras-
sen, ein mediterraner Garten, in den ein Swimmingpool einge-
bettet ist, schaffen ein unvergleichliches Wohlfiinlambiente.

Das Landhaus hat eine Wohnfldche von 380 m? auf zwei Ebe-
nen. Das Haupthaus hat ein Wohn- und Esszimmer mit dop-

www.minkner.com

pelter Raumhohe, eine gerdumige Kiche mit Essbereich, vier
Schlafzimmer, drei Badezimmer, eine Gdstetoilette, einen Wirt-
schaftsraum und einen Abstellraum. Das Landhaus wurde im
Jahre 2012 umfassend und mit besten Materialien saniert und
mit einer luxuriésen Inneneinrichtung im englischen Landhausstil
versehen.

Es ist mit hochstem zeitgemaBen Komfort (FuBbodenheizung,
Klimaanlage, offener Kamin) ausgestattet.

Tme33.000

] w0 —4 6 5 4

Ref. 20745 « Preis € 7.950.000 » Tel 0034 / 971 695 255
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[w] ‘=] Die Lage dieser Finca ist einzigartig: Sie liegt ndm-

1 lich am Rande von Port Andratx und damit einerseits

=1 schon ,im anderen, ldndlichen Mallorca“, ande-
[=]4; = rerseits ist der malerische Hafen mit Cafés, Bars,
Terrassenrestaurants, Boutiquen und Galerien auf kurzem Weg zu
erreichen. Das Grundstiick misst 1.400 m2 und punktet mit einem
schon angelegten Garten, iiberdachten und freien Terrassen mit
einem einladenden Swimmingpool, einem gemiitlichen Patio und
einem Barbecue-Bereich. Weiter gibt es eine Doppelgarage, eine
Sauna, mehrere PKW-Stellplétze und Nebengelass.

Das charmante Landhaus hat eine Wohnfldche von 230 m2, alles

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

e

auf einer Ebene. Es gibt ein Wohn- und Esszimmer, eine separate
Kiiche, drei Schlafzimmer, ein Bad sowie ein Gaste-WC im West-
fligel. Das Masterschlafzimmer mit Bad en Suite und eigener, iiber-
dachter Terrasse liegt im Ostfliigel. Das Landhaus ist sehr kom-
fortabel ausgestattet (Einbaukiiche, offener Kamin, Zentralheizung,
Klimaanlage) und ist sehr ansprechend mabliert und dekoriert. Ein
ideales Refugium fiir die, die die Ruhe suchen und doch auf eine
perfekte Infrastruktur nicht verzichten wollen.

Teel 1400 Tme] 184 —< 4 (B 2

Ref. 20776 < Preis € 2.500.000 « Tel 0034 / 971 671 250

liegt es schon im landlichen, im ,anderen Mal
/ i lorca“, das von groBeren und kleineren oft noch
landwirtschaftlich genutzten Gehoften geprégt ist. Im Tal ,Sa
Coma Caliente“ steht auf einem 16.277 m? Kulturgrundstiick
mit altem Baumbestand dieses mediterrane Landhaus, das eine
fantastische Aussicht auf die Berge und den Hafen bietet. Es
verflgt tiber groBziigige tiberdachte und freie Terrassen, in die
ein Swimmingpool integriert ist. Das Gebdudeensemble besteht
aus dem Haupthaus und zwei Gastehdusern und einem Atelier.
Das Landhaus hat eine Wohnflaiche von 205 m2 und eine

Konstruktionsfliche von 315 m2. Im Erdgeschoss gibt es ein
Wohn- und Esszimmer, eine groBe Kiiche und ein Duschbad. Im
Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmersuiten. Haupt-
haus und Géstehauser sind komfortabel ausgestattet (Einbauku-
chen, Einbauschranke, teilweise FuBbodenheizung, Klimaanlage
warm/kalt, Kamin). Die Innenarchitektur besticht durch einen
eleganten, mediterranen Landhausstil. Eine sehr ansprechende
Immobilie fiir einen Interessenten, der die Ruhe liebt, aber auf
eine nahe Infrastruktur nicht verzichten will.

Trel 16277 Tmi] 205 —< 7 B 4

Ref. 20636 « Preis € 3.800.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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Alte Liebe kehrt zuriick — Mallorca und der Wermut

Viele kennen den Wermut nur noch aus alten Filmsze-
nen: An der Bar trank man das damalige Modegetrank
~Wermut“. Ein Aperitif, wohl aus Italien. Bekannt wa-
ren die Marken Cinzano Rosso oder Martini. Obendrauf
ein Spritzer Limonade. Auch in Spanien war der ,\Ver-
mut®“ in den 50er- und 60-er Jahren ein Modegetrénk.,
das man vor dem Essen zu sich nahm. Oder nach dem
Kirchgang in einer Bar, bevor es an den heimischen
Herd zum Mittagsmahl ging.

Zwar soll es Wermut schon seit der Antike geben, je-
doch datieren Kenner das Geburtsjahr des Wermuts auf
1786, als in Turin der Gastwirt Antonio Benedetto Car-
pano einen WeiBwein mit Zucker, verschiedenen aro-
matischen Krédutern und einem Schluck Brandy mischte
und das Produkt Wermut nannte. Der Name kommt vom
Wermutkraut (Artemisia absinthium), das sich durch
bhittere Aromastoffe auszeichnet. Von Turin aus trat der
Wermut seine Erfolgsgeschichte durch Europa in die
Welt an. Man trank ihn mit und ohne Olive, mit Soda
oder auf Eis oder schuf mit ihm neue Cocktails.

Nachdem der Wermut in den letzten Jahrzehnten des vo-
rigen Jahrhunderts etwas in Vergessenheit geriet, scheint
er in den letzten Jahren eine Renaissance zu erleben.
Auch auf Mallorca. Hier bliihte die Wermut-Tradition in
den letzten Jahren wieder auf. Zahlreiche Destillerien und
Bodegas entwickelten eigene Marken, regten die Nach-
frage wieder an, und heute werden in ganz Spanien nach
Angaben des Verbandes der Wermut-Hersteller (ANEV)
jahrlich iber 30 Millionen Liter Wermut konsumiert.

Wie beliebt der Wermut heute besonders bei der jungen
und mittleren Generation ist, zeigt sich daran, dass sich
im StraBenbild immer mehr spezielle ,Vermuterias“ (Bars

mit einem schwerpunktméBigen Wermut-Angebot) auf-
tun. Fachzeitschriften titeln sogar ,Spanisches Kultge-
trank: Wermut ist der neue Gin Tonic*.

Schon vor knapp 10 Jahren hat sich sogar die EU mit
dem Wermut befasst und seine Zusammensetzung in der
EU-Verordnung 251/2014 geregelt und geschiitzt: Da-
nach ist Wermut ein aromatisierter Wein, der zu 75 % aus
Weinbauerzeugnissen besteht. Hinzu kommen Farbstoffe,
SuBungsmittel und Alkohol, wobei der Alkoholanteil zwi-
schen 14,5 und 21,9 Volumenprozent betragen soll.

Das Geheimnis eines guten Wermuts liegt in der Zusam-
mensetzung der Mischung aus bis zu 80 verschiedenen
Krdutern und Wurzeln und der Balance zwischen SiiB-
und Bitternoten.

Man kann Wermut geriihrt, geschittelt oder gemixt trin-
ken. Kenner sagen, er sei unschlagbar anregend Dank
seiner charakteristischen, wohltuenden Krduterwiirze und
der feinen Bitternote. Je nach Geschmack kann man Wer-
mut pur oder auf Eis serviert trinken. Viele geben auch
einen Spritzer Sodawasser oder Gin Tonic dazu. Auch
klassische Cocktails nutzen oft die bittere Note des Wer-
muts, zum Beispiel der ,Dry Martini“ — gleiche teile Gin
und trockener Wermut, mit Olive oder Zitrone serviert
oder ,Negroni“ — mit gleichen Teilen Gin, rotem Wermut
und Campari, garniert mit einer Orangenscheibe oder
,Americano“ — Longdrink aus Campari, rotem Wermut
und Sodawasser.

Wenn Sie an der Renaissance des Wermuts teilnehmen
wollen und einen Aperitif oder einen Cocktail bestellen,
dann probieren Sie doch einen Wertmut und entdecken
damit die Vielfalt der Aromen aus der Welt des Wermuts.

W e mr 7
]
|

Dank Minkner & Bonitz ein neues Premium-Paar
Wle Kunst und Wermuth-Wein zueinander fanden

Das Pfingstfest bei Minkner & Bonitz ist vielen ein Begriff und auch ein festes Datum
im Kalender. Hier trifft alle Jahre wieder Kunst mit all ihren Facetten auf Musik, Malerei
und Genuss.

Der Paderborner Kiinstler Herman Reichold stellt seit iber 20 Jahren am Pfingstsonntag
seine Werke aus und ist gerne auch personlich dabei. ,Durch dieses angesagte Event habe
ich schon viele Sammler und neue Freunde fiir meine Kunst begeistert. Edith, Lutz und
natirlich auch Marvin sind echte Forderer und Freunde fiir mich. Meine neuen Arbeiten dort

zu zeigen, bedeutet mir sehr viel* , so Herman. Ahnlich wie anderen Kunstfreunden erging
es auch Andreas Hoffmann, als er auf dem Pfingstfest seinen pramierten Wermuth Wein
als Kostprobe présentierte.

,lch habe mich gleich in ein paar Bilder von Herman verliebt und anschlieBend auch eines
erworben. Spontan bot Herman an, mir eine Widmung auf die Riickseite des Werkes zu
malen, blitzschnell skizzierte er etwas und schrieb als Widmung: ,Nur wer Muth hat, hat
Wermuth!‘.“

Danach waren fiir Andreas Hoffmann alle Ddmme gebrochen und er fragte Herman, ob er
ein Etikett fiir seinen Wermuth Wein gestalten konne. ,Wenn Premium auf Premium trifft,
ist das immer etwas ganz Besonderes,“ ldchelte Herman. Jetzt, 3 Monate spéter beim

Golfcup 2023 kommt alles zusammen und Andreas Hoffmann zeigt das Ergebnis einer
gemeinsamen und auch exklusiven Zusammenarbeit.

BEZUGSQUELLE

Wine and More Mallorca
Tel. 971 69 93 02
info@wineandmore.wine
Carrer d'Alacant, 13

Pol. Ind. Son Bugadelles
07180 Santa Ponca

WINE& MORE
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Einzigartige Mallorca-Events werden zu einem unvergesslichen Erlebnis
Premiummarken fiir den Wein- und Splrltuosenkenner

Das kleine, exklusive Unter-
nehmen ,Creative Consulting
Mallorca“ ist seit bereits iiber

einem Jahrzehnt auf der Insel POf“OllO
tatig und hat es sich zur per- ;
sonlichen Aufgabe gemacht, Weine aus Mallorca,
seinen Kunden Weine, Spiri- Osterreich und Deutschland
i tuosen und andere feine Spe-
| zialitaten naher zu bringen. Internationale Spirituosen ~
Verkostungs-Events SiiBe und herzhafte W L = rv.,w AR - cor-

Vor allem die individuell gestalteten Events sind etwas ganz

Besonderes fiir GenieBer und Gourmetfans. Ganz gleich, Kostlichkeiten aus Mallorca

was unsere Kunden mochten - spezielle Weinverkostungen Olivendle, Salze, Pralinen etc. Creative Consulting Mallorca
auf Privatparties, Touren zu den Bodegas Mallorcas oder ein ; .

Bootsausflug samt Strandbesuch - wir machen es méglich. Wein- und Gourmet-Events Ansprechpartner: Irene Hallegger
Wir freuen uns auf lhre Anfrage. der besonderen Art Tel. 0034 - 619 66 40 40

Wir geben Ihrem Event die besondere Note! info@mallorca-business-plattiorm.com

PROBABLY THE : ) Padeps
SMOOTHESTTEQUILA ,, ™ - @ Pﬂdl’E,
ON EARTH! o whd e —————
100% AGAVE N '"'; Fom =~ L XIAMAN
100% HANDCRAFTED Ry R . s

100% MEXICO

#PADREAZUL ' TE U s %‘f :
WWWPADREAZUL.COM _

Tequila Padre Azul (MEX) | Tradition Mexico Weingut Miinzenrieder (A) | Johannes Miinzenrieder
www.padreazul.com www.muenzenrieder.at

gZZ A4
FEIN-BRENNEREI ‘9

seit 1886

Schnaps- und
Likorspezialititen —
hergestellt nach alter
Familientradition.

WWW.PRINZ.CC

Prinz Schnapse (A) | Thomas Prinz Weingut Weinrieder (A) | Fritz Rieder
WWW.prinz.cc www.weinrieder.at

DER BIO-WEIN SON ALEGRE AUSSANTANY| - CALONGE
EINWAHRER MALLORCAS GENUSS !

Bodega Son Alegre (E) | Miguel Manresa Bodega Son Alegre (E) | Miguel Manresa
www.vinyasonalegre.com www.vinyasonalegre.com
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Augen auf beim Kauf von Olivenol

Olivendl mit dem Qualitatsstempel D.0. Oli de Mallorca schmeckt je Olivensorte anders

Mallorquina, Arbequina, Empeltre und Pi-
cual, so heiBen Mallorcas Olivensorten, die
einzigen, die kaltgepresst und ohne weitere
Zusatzstoffe fir Olivendl mit dem Herkunfts-
zeichen D.O. Oli de Mallorca verwendet wer-
den diirfen.

Olivendl schmeckt nicht immer gleich
Kennervon gutem Olivendl aus Mallorca wissen,
daB sortenreine Olivendle sowie Olivendl-Mi-
schungen, die Coupages, klare organolepti-
sche und physikalisch-chemische Unterschie-
de aufweisen. Dabei sind ist es hautpséachlich
die Olivensorte, die dem Ol einen einzigartigen
Geschmack und ein individuelles Aroma gibt.

Die Olivensorten Mallorcas

Die Sorte Arbequina schmeckt als Ol mild und
fruchtig, kaum bitter oder adstringierend. Der
Geruch ist frisch und fruchtig, im Geschmack
erinnert das Ol an Apfel, Tomate und Artischo-
cken.

Das Ol der Olive Mallorquina ist kréftig, wrzig,
schmeckt etwas nach Mandeln und ist leicht
bitter. Die Olive ist klein und spindelférmig und
auf Mallorca sehr weit verbreitet, vor allem be-
kannt in Form der jahrhunderte alten Baumrie-
sen in der Serra de Tramontana.

Die Empeltre ist eine alte Olivensorte, sie ist
auch im Nordwesten des spanischen Festlan-

L Feta Soller >

PROBIERKARTON
6x500mL Qli de Mallorca
Verkostungskit kostenlos

des zu finden. lhr Ol schmeckt mild-fruchtig,
wenig bitter und hat eine feine StBe. Mallorqui-
na und Empeltre stammen aus der selben Oli-
venfamilie, es sind die Oliven, welche als erste
im Jahr geerntet werden.

Auch die Oliven der Sorte Picual werden frih,
d.h. November bis Dezember geerntet. Das Ol
aus der Olive Picual, ein aussergewohnliches
Olivendl, hat eine feine pikant pfeffrige Note.

Was sagt das Etikett

Fir den Erndhrungs- und Geschmacksbe-
wussten Olivendl Verbraucher lohnt es sich
also, das Etikett der Flasche oder der Dose zu
studieren und die Olivensorte als Hinweis auf
den Geschmack des Olivenoles zu beachten.
Falls das Eitkett keine Aussage zur Olivensorte

macht, kann, nur fir Olivendl aus Mallorca mit
der Qualitdtsgarantie D.O. Oli de Mallorca, auf
der Website des Gremiums olidemallorca.es/
de nach Eingabe des eindeutigen Codes von
jeder Flasche oder Dose in deutscher Sprache
Detailinfos zu genau lhrem Olivendl abgerufen
werden.

lhr Lieblings Olivenol

Sie haben bei einem Mallorca-Aufenthalt Ihr
Lieblingsolivendl gefunden? Lassen Sie es
sich nach Hause schicken! Fet a Séller bietet
- im Kontakt mit grossen und kleinen Olmiih-
len auf Mallorca - Olivendl zum Versand nach
Europa an.

Im Online-Shop unter fetasoller.com findet man
Oli de Mallorca in unterschiedlichen Preiskate-
gorien sortiert nach den Geschmacksrichtun-
gen fruchtig & wuirzig, harmonisch & mild und
pikant.

Falls Sie Ihr Lieblingsolivendl aus Mallorca noch
finden méchten, probieren Sie 6 verschiedene
Ole im Probierpaket. Laden Sie dann Freunde
oder Familie zu einer Olivendl Verkostung ein,
bei Fet a Sdller gibt es eine illustrierte Vorlage
mit Anleitung gratis zum mitbestellen.

www.fetasoller.com

T e : " suC DE CEL®

ACLITE B QLIVA VRGN EXTRA

SUC BE CEL

3L Schmuckdose

umnﬂun

Einfach bestellen in unserem
m Online shop de Mallorca
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SANTA PONSA - Modernes 4-Sterne Hotel mit Hallenbad und SPA
1502 17¢72.801 —= 60 Ref: G1134 Preis: € 6.500.000

PORT ANDRATX - Ladenlokal in bester Geschéftslage in 1. Meereslinie
798 —= - [F ., - Ref:G9541 Preis: €699.000

PORT ANDRATX - Geschiftslokal in zetraler Lage nahe der Hafenpromenade PALMA - ErdgeschoB-Ladenlokal in bester Lage in Marivent
; = - [ - Ref: G1139  Preis: € 300.000 S reer 133 —= - [, - Ref:G1140 Preis: € 310.000

INFO@MINKNE oM
n '

n
pa__ = A

/
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~ SANTA PONSA: 0034 971

-
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Sl 375.000r75T 1.350 —= 9 [© , 9 Ref:G1075 Preis: € 4.400.000

Attraktive Gewerbe-Immobilien im Siidwesten Mallorcas

Dank der starken Nachfrage tberwiegend deutscher Gaste boomt der Tourismus auf Mallorca. Daran partizi-
piert nicht nur die Hotellerie, sondern auch Handel, Handwerk und Dienstleistung. Das hat zur Folge, dass auch
das Angebot an Gewerbe-Immobilien in guten Lagen knapp ist. Minkner & Bonitz hat immer einige ausgewahl-
te Gewerbe-lmmobilien im Stidwesten der Insel in seinem Portfolio, von denen ich Ihnen hier einige vorstelle.
Interessiert? Sprechen Sie mit uns!

Matthias Neumann Santa Ponsa +34 971 695 255 | Palma +34 971 425016 | Port Andratx +34 971 671 250
e R info@minkner.com | www.minkner.com

ek s el e

PALMANOVA - Restaurant mit Terrasse am Boulevard PAGUERA - Gut gelegenes Restaurant mit groBer Meerblick-Terrasse
e 134 —= - [~ , - Ref:G1141 Preis: € 1.500.000 e 233 —= - [ - Ref: G1136 Preis: € 1.275.000
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Minkner & Bonitz S.L. ' BOUTIQUE DE MODA
Avda. Rey Jaime I, 109 '
ES 07180 Santa Ponsa
Tel. +34 971 695 255
Fax +34 971 695 695
info@minkner.com
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Der redaktionelle Inhalt
wurde sorgfltig erarbeitet.
Dennoch kann fiir die Rich-

C./des Saluet N° 1 - Local 11 | 07156 Port d Andratx | 434 971 674 450 | www.amiga-andratx.com

tigkeit von Fremdangaben,

Hinweisen und Preisen TNReh '

sowie fiir eventuelle Druck- TS T Sie sind Eigentiimer einer Mallorca-Immobilie von hoher Qualitat?

fehler keine Haftung i i .

iibernommen werden. 1 : Wir haben den anspruchsvollen, solventen und vorgemerkten Kaufer!
Speicherung und Nachdruck el . ; > ey g n
sind nur mit vorheriger ] A 1 Dann lassen Sie uns beide loslegen: Wir besichtigen Ihre Immobilie und schétzen
schriftlicher Genehmigung SR sie unverbindlich ein, legen mit Innen einen Angebotspreis fest und stellen lhre
von Minkner & Bonitz S.L. e Immobilie unseren Kunden vor. Wir moderieren die Verkaufsverhandlungen,

erlaubt. Gerichtsstand ist

Paima de Mallorca. bereiten den notwendigen Papiere und den Notartermin vor und begleiten

Sie zum Notar. Und danach wickeln wir alle Um- und Abmeldungen bei den
Versorgungstragern zuverléssig ab.

Wir haben in 30 Jahren auf Mallorca iiber 3.000 Immobilien vermittelt.
Wir wissen, wovon wir sprechen!

Minkner & Bonitz | Mallorca Immobilien | Santa Ponsa  Palma ¢ Port Andratx
+34 971 695 255| www.minkner.com




BENZINGER SPEDITION - mehr als 20 Jahre auf Mallorca

Vertrauen Sie Ihre Transporte dem erfahrenen Team des Branchenfiihrers an

Benzinger Baleares ist ein Unternehmen der Benzinger-Grup-
pe, die bereits seit 50 Jahren am Markt ist, insgesamt iiber
650 Mitarbeiter beschéftigt, iiber 450 Fahrzeuge im Einsatz
hat und etwa 250.000 Lieferungen im Jahr durchfiihrt.

Dies sind beeindruckende Zahlen, die letztlich nur durch die
stetige Zufriedenheit der Kunden entstehen konnten. Das
hohe MaB an Erfahrung und der Wissensvorsprung kommt
letztlich jedem einzelnen Kunden zugute.

Benzinger Baleares betreibt seinen Standort auf Mallorca be-
reits seit tiber 20 Jahren. Das Team besteht aus etwa 30 Mitar-
beitern und bewegt mit 20 Einsatzfahrzeugen ca. 15.000 Liefe-
rungen im Jahr zwischen den Destinationen auf den Balearen,
also Mallorca, Menorca und Ibiza und den Orten in Deutsch-
land, Osterreich und der Schweiz - und dies selbstverstandlich
auch umgekehrt.

Logistikzentrum

Dieses enorme Aufkommen an Transporten wird Gber ein
10.000 m2 groBes Logistikzentrum gesteuert, welches sich
Jinselzentral“ in Llucmajor befindet. Hier laufen alle Faden zu-
sammen, ganz gleich, ob es sich um Industrie-, Handels- oder
Frischegiter handelt. Kiihl- und TK-Produkte werden digital
ferniiberwacht, um stets eine geschlossene Kiihlkette zu ge-
wahrleisten.

Ferner findet dort die Kommissionierrung statt, und empfindli-
che Giiter werden fachgerecht verpackt, um Schdden zu ver-
meiden. Sollte keine angemessene Verpackung vorhanden sein,
wird kurzerhand eine Spezial-Verpackung hergestellt, um die
wertvolle Fracht angemessen zu schiitzen. Des weiteren wer-
den im Benzinger Losgistikzentrum Container be- und entstaut.
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Was wird alles von A nach B transportiert?
Angefangen bei Beforderung von Wirtschafts- und Privatglitern,
werden offene und geschlossene Autotransporte sowie Motor-
radtransporte angeboten. Dariiber hinaus bietet Benzinger ein
hohes Knowhow im Bereich der Lebensmittel-Kiihl-Transpor-
te an. Sollten Sie sich bei Ihrer Transportaufgabe nicht sicher
sein, kontaktieren Sie uns einfach tiber: +34 971669 817 oder
mallorca@benzinger-spedition.de. Seien Sie sich gewiss:
Wir tun Alles, um eine Losung fir Ihren Transport zu finden!

Die Philosophie von Benzinger

Das Unternehmen hat fest definierten Anspruch an das Niveau
seiner Dienstleistungen und dadurch abgeleitete klare Leitlini-
en, die jeder einzelne Benzinger Mitarbeiter leben sollte:

e Die Anforderungen und Bedirfnisse unserer Kunden
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stehen im Mittelpunkt unseres Handelns.

e Wir zeichnen uns durch kurze Wege und kooperative,
nachhaltige Kundenbeziehungen aus.

e Unser MaBstab ist hochste Qualitat, verbrieft durch das
zertifizierte Qualititsmanagement-System nach DIN EN
ISO 9001.

e Essentiell fiir uns sind hochste Zuverlassigkeit sowie flexi-
ble und kurzfristige Reaktionszeiten auf sich verdndernde
Anforderungen

Alles in allem sind dies die Grundvoraussetzungen, um konti-
nuierlich weiter zu wachsen und denen sich stetig dndernden
Marktsituationen professionell und souveran zu begegnen.
Wir freuen uns, Sie bald

als Kunden begriiBen zu diirfen!

benzinger m

Ihr Spezialist fur Transporte zwischen
Europa und Mallorca
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Seit 20 Jahren mit eigenem Standort direkt auf Mallorca
sowie Anlieferungsstellen und Lagerstandorte in BaWii und NRW
+ Kleinsendungen bis Komplett-LKW +~ Frische- und Tiefkiihllogistik + Hightechtransporte
+ PKW u. Motorradtransporte + Reisegepack bis zum Urlaubsort + Boot- und Anhangertransporte
Service-Hotline: Mit deu;‘:‘:'s‘iﬁi?? Hoe =
+34 971 66 98 17 benzinger-spedition.de IR




D Mmallorca

The future starts in February 2024

IHRE TANKSTELLE FUR E-AUTOS

30 EV Ladestationen warten in
Son Fuster auf bis zu 600 Autos am Tag.
Jetzt Zugangskarte sichern mit
20 % Preopening-Rabatt

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

eMallorca technologies SLU | Carrer Llorens 3,4° | 07002 Palma de Mallorca
info@eMallorca.io | www.eMallorca.io | +34 681 373 671




