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I MIT DEM GROSSEN RATGEBERTEIL ZU DEN THEMEN RECHT UND STEUERN SOWIE BAUEN UND WOHNEN AUF MALLORCA |

Zeitenwende auf den Baleareﬁ
Investoren herzlich willkommen

Wahrend der deutsche Bundeskanzler Scholz sich mit dem Vollzug der groB angekiindigten Zeitenwende schwer tut, zaudert und sich noch mit vielen Verbiindeten absprechen muss,
hat die neue Ministerpréasidentin der Balearen, Marga Prohens, nach ihrem Amtsantritt vor noch nicht einmal einem Jahr auf den Balearen die Zeitenwende schon in wichtigen Punkten
ihres Wahlprogramms vollzogen: Sie hat ein Dekret zur Beseitigung der Wohnungsnot durchs Parlament gebracht, aufgrund dessen die Bearbeitungszeit in den Amtern signifikant
verkiirzt wird, dass die Umwandlung von leerstehenden Geschéftslokalen, Biirogebauden und heruntergekommenen Hotels und die Aufstockung von Miethdusern gestattet. Weiterhin
hat ihre Regierung die Erbschaft- und Vermodgensteuer weitestgehend abgeschafft und damit dem Prinzip der Vermdgensverteilung von oben nach unten der linken Vorgéngerre-
gierung das Aus bereitet. Alles Themen, die Menschen, die auf Mallorca eine Immobilie kaufen wollen, um hier die Ferien zu verbringen oder gar ihren dauerhaften Wohnsitz auf
Mallorca nehmen wollen, unmittelbar betreffen und interessieren. Die neue Ausgabe von MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN greift diesen Themenkreis auf und stellt die wichtigsten

Gesetzesdnderungen vor.

Mallorcas Immobilienmarkt 2023 und Prognose fiir 2024. Weitere wichtige Themen von MAL-
LORCAS TRAUMIMMOBILIEN sind die Entwicklung des Marktes und der Preise. In 2023 gab es
sowohl bei der Gesamtzahl der auf den Balearen verkauften Immobilien und beim Gesamtumsatz
deutliche Abschldge zu den Ergebnissen des Spitzenjahres 2022. Aber nicht in allen Marktseg-
menten. Insbesondere der Bereich der Luxusimmobilien machte eher eine Seitwdrtsbewegung.
Marvin Bonitz, geschéftsfiihrender Gesellschafter von Minkner & Bonitz, stellt die Zahlen fiir 2023
vor und erldutert die Griinde und Ursachen der Kaufzuriickhaltung, die entgegen der landldufigen
Meinung nicht nur von Inflation und Kriegen, sondern iiberwiegend von der Politik der abgewahl-
ten Linksregierung zu vertreten war und wagt eine Prognose fiir 2024.

Minkner & Bonitz — mehr als 30 Jahre professionelle Inmobilienvermarktung. MALLORCAS
TRAUMIMMOBILIEN ist die wichtigste Ratgeber-Zeitschrift zu allen Themen rund um die Mallor-
ca-lmmobilie. Herausgeber und Macher der Zeitschrift ist Minkner & Bonitz, das 30-kdpfige Team
um Edith und Lutz Minkner und Marvin Bonitz. Mit drei Beratungszentren auf der Insel (Port And-
ratx, Santa Ponsa sowie Palma & Son Vida) gehért Minkner & Bonitz seit mehr als 30 Jahren zu
den fiihrenden Immobilien-Unternehmen Mallorcas. Gern stellt Minkner & Bonitz in dieser Ausga-
be von MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN die Unternehmensgeschichte und -philosophie sowie
sein ,Kompetenzteam* vor. Auf der Basis des gemeinsamen Wertesystems will Minkner & Bonitz
nicht nur die Spitzenposition im Markt stabilisieren, sondern konsequent und solide ausbauen.
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Experten aus allen Fachgebieten berichten von aktuellen Trends. Die neue Ausgabe von MAL-
LORCAS TRAUMIMMOBILIEN wird von den treuen Lesern schon immer mit Spannung erwartet,
weil sie die dlteste und informativste Ratgeber-Zeitschrift der Balearen ist. Fachleute aus den
wichtigsten Disziplinen rund um die Mallorca-Immobilie, wie z.B. Rechtsanwélte, Steuerberater,
Finanzierungsfachleute, Versicherer, Architekten, Bautrdger, Innendesigner und Handwerker der
wichtigsten Gewerke duBern sich in Fachbeitrdgen zu aktuellen Themen und neuen Entwicklun-
gen aus ihrem Berufsfeld. Die Experten sind Teil des Netzwerkes von Minkner & Bonitz, einige
schon seit Jahrzehnten. Diesen ausgewiesenen Fachleuten kénnen die Leser von MALLORCAS
TRAUMIMMOBILIEN vertrauen.

Vorstellung der attraktivsten Immobilien im Siidwesten Mallorcas. Und schlieBlich nimmt die
Redaktion von MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN die Leser mit auf eine Reise von Port Andratx
bis Palma zu den attraktivsten Immobilien des Siidwestens aus dem Portfolio von Minkner &
Bonitz. Sie sehen eindrucksvolle Villen in Spitzenlagen am Meer, die schonsten Villen in Top-La-
gen, Baugrundstiicke und Villen am Golfplatz, Wohnungen und Penthduser mit fantastischem
Meerblick, moderne und traditionelle Wohnungen in der spannenden Metropole Palma, sowie
charmante Landh&user ,im anderen Mallorca“. Das vollstandige, aktuelle Angebot von Minkner
& Bonitz finden Sie im Immobilien-Portal www.minkner.com sowie in den Minkner & Bonitz-Be-
ratungszentren in Santa Ponsa, Port Andratx und Palma & Son Vida.
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Bilanz und Prognose
Mallorcas Immobilienmarkt 2023 / 2024

TRAUMIMMOBILIEN im Gesprach mit Marvin Bonitz

Im ersten Halbjahr eines jeden Jahres sammeln die an Mal-
lorcas Immobilienmarkt Beteiligten die Daten und Statisti-
ken des Staatlichen Spanischen Statistikinstituts (INE), der
Registratoren der Grundbuch@mter, der Notarkammer der
Balearen und der Immobilienmakler, um fiir das abgelau-
fene Jahr eine Bilanz zu ziehen. So macht es auch das Im-
mobilien-Unternehmen Minkner & Bonitz, das seit iiber 30
Jahren zu den Marktfiihrern auf Mallorca gehort. Allerdings
sieht Marvin Bonitz, geschéftsfiihrender Gesellschafter, die
verdffentlichten Statistiken sehr kritisch, da sie meist zu we-
nig differenziert sind. MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN hat-
te Gelegenheit, mit Marvin Bonitz iiber das verdffentlichte
Zahlenmaterial von 2023 zu sprechen und zu klaren, welche
Schliisse er daraus zieht und welche Prognose er fiir Mallor-
cas Immobilienmarkt 2024 zieht.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, fiir den Immobilienmarkt Mallor-
cas liegen jetzt fiir das Geschéftsjahr 2023 die ersten Daten vor.
Was sagen uns die veroffentlichten Statistiken?

Marvin Bonitz: Natiirlich studieren wir alle vertffentlichten Zah-
len zum Marktgeschehen, miissen aber feststellen, dass sie
meist nicht differenziert genug sind und deshalb von den Medien
und Marktbeobachtern oft falsch interpretiert werden.

Traumimmobilien: Wie meinen Sie das?

Marvin Bonitz: Nun, ich kann Ihnen ein paar Beispiele nennen:
Die Notarkammer der Balearen teilt z.B. mit, dass im Jahre 2023
15.302 Verkdufe von Wohnimmobilien beurkundet wurden. Das
entspreche dem Durchschnitt der letzten zehn Jahre und liege
nur 4 % unter den Verkaufszahlen von 2019. Die Aussage wird
so zutreffen, hilft aber dem kritischen Leser nicht weiter. Diese
Statistik beriicksichtigt nicht, dass es zwei Markte auf Mallorca
gibt, den einheimischen Markt und den Markt der internationa-
len Nachfrage. Ahnlich ist es mit der Statistik der Katasteramter.
Dort heiBt es fiir 2023, dass der durchschnittliche Kaufpreis ei-
ner Wohnimmobilie auf den Balearen 342.849 € betragen habe.
Wie, fragt man ungldubig? Die Zahl kann doch nicht stimmen,
wenn man immer wieder hort, dass Auslander auf den Balearen
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Villen fir zweistellige Millionenbetrége kaufen? Die Luxusmakler
geben den durchschnittlichen Verkaufspreis ihrer Immobilien mit
1,8 Millionen Euro an. Ja, dennoch wird die Zahl stimmen, denn
der durchschnittliche Immaobilien-Kaufpreis liegt spanienweit bei
185.980 €. Allerdings zeigt eine Kombination der 15.302 Ver-
kdufer auf den Balearen in 2023 mit dem durchschnittlichen Ver-
kaufspreis von 342.849 €, dass der Gesamt-Immobilienumsatz
2023 auf den Balearen bei etwa 5,2 Milliarden Euro lag.

Traumimmobilien: 15.302 Verkdufe und ein Gesamtumsatz
von 5,2 Milliarden Euro? Das ist aber ein beachtliches Minus
zu 20227

Marvin Bonitz: Ja, in 2022 wurden auf den Balearen 17.100 Im-
mobilien mit einem Gesamtvolumen von 6,6 Milliarden verkauft.
Das macht ein Umsatzminus bei der Stiickzahl von rund 10 %,
beim Umsatz sogar tiber 20 %. Das sind auch die Zahlen, die wir
von Maklerkollegen horen.

Traumimmobilien: Was sind die Griinde fiir die Kaufzuriickhal-
tung sowohl im einheimischen Markt, als auch bei der Nachfrage
aus dem Ausland?

Marvin Bonitz: Fir den einheimischen Markt haben Umfragen
der spanischen Hypothekenbanken die Griinde ermittelt: Haupt-
sdchlich werden die Steigerung der Preise genannt und die
Minderung des Realeinkommens. Die Preiseerhdhungen wer-
den von der Bauwirtschaft mit der Kostensteigerung bei Ener-
gie, Material-, Transport- und Lohnkosten begriindet. Bei den
Lohnkosten féllt zusatzlich das Problem an, dass viele offene
Arbeitspldtze in der Bauwirtschaft nicht besetzt werden konnen.
Auch vom Festland, dem bisherigen Reservoir fiir Arbeitskrfte,
suchen kaum noch Arbeitnehmer einen Job auf Mallorca, weil
sie die Mieten hier nicht bezahlen kénnen. Bei auslandischen In-
vestoren, die Preiserhohungen leichter wegstecken konnen als
einheimische Interessenten, wird (iberwiegend eine allgemeine
Verunsicherung genannt. Der Ruf Mallorcas als sicherer Investi-
tionsstandort ist aufgrund der Politik der inzwischen abgewéhl-
ten Linksregierung der Balearen ins Wanken gekommen: Steuer-
erhéhungen zum Zwecke der Vermdgensumverteilung von oben
nach unten sind generell nicht geeignet, Investoren anzulocken.
Die Diskussion tiber Antrége von Politikern — von Frau Armengol
mit Sympathie begleitet -, Immobilienverkdufe an nichtresiden-
te Auslander zu beschranken oder gar zu untersagen, taten ein
Ubriges. Hinzu kamen Gesetze der Nationalregierung, mit denen
,Rechte” auf menschenwiirdigen Wohnraum von Hausbesetzern
gestarkt und Rechte von Hauseigentiimern geschwécht wurden,
machten auslandische Investoren fassungslos. Insoweit muss-
te die neue konservative Regierung unter Marga Prohens erst
neues Vertrauen schaffen. Dies ist ihr in kurzer Zeit z.B. durch
die Anderungen zur Erbschaft- und Vermdgensteuer sowie neue
MaBnahmen zur Beseitigung der Wohnungsnot gelungen.

Traumimmobilien: Konnen Sie unseren Lesern etwas iber die
Nationalititen der auslandischen Kéufer sagen?

Marvin Bonitz: Ja, ein Drittel aller Immobilienkaufer auf Mallor-
ca kommen aus dem Ausland, in den hoheren Preissegmenten
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sind es noch mehr. 44 % der ausldndischen Kaufer kommen aus
Deutschland, gefolgt von Kdufern aus GroBbritannien, Frankreich
und ltalien. Signifikante Zahlen zu Verkdufen an Interessenten
aus dem US-amerikanischen Markt sind noch nicht feststellbar.

Traumimmobilien: Was kdnnen Sie zu der Preisentwicklung von
Mallorca-Immobilien im vergangenen Jahr sagen?

Marvin Bonitz: Das ist natiirlich sowohl fiir Verkdufer als auch
fir Kdufer eine wichtige Frage. Der Verkéufer erwartet sich eine
zumindest moderate Rendite, wéhrend der Kaufinteressent nicht
unbedingt auf hochstem Preisniveau kaufen will. In 2023 haben
die Preise auf den Balearen fiir gebrauchte Immobilien um 4 %
zugelegt, bei Neubauten um 9 %. Dabei ist zu beachten, dass wir
auf Mallorca nun schon seit einigen Jahren einen Verkdufermarkt
haben, d.h. dass die Nachfrage héher ist als ein gutklassiges
Angebot. Das fordert natiirlich Preissteigerungen und engt Ver-
handlungsspielrdume ein.

Traumimmobilien: Wie sieht Ihre Prognose fiir 2024 aus?

Marvin Bonitz: Wir sehen in unserer tdglichen Kundenkommuni-
kation, dass die Nachfrage nach hochwertigen Mallorca-Immo-
bilien ungebrochen ist. Insbesondere die aktuelle politische Kon-
stellation auf den Balearen und die bereits durchgefiihrten sowie
die angekiindigten Gesetzesvorhaben schaffen Vertrauen und
werden sich bei Kaufiiberlegungen und -entscheidungen auswir-
ken, sodass ich glaube, dass wir wieder an die Zahlen von 2022
anschlieBen konnen. Die Frage ist allerdings, wie stabil sich die
neue Regierung, die ja auf die Duldung der VOX angewiesen ist,
erweisen wird. Ich erinnere an den Spruch des Borsen- und Fi-
nanzexperten André Kostolany ,Geld ist ein scheues Reh” (das
Zitat stammt eigentlich von Karl Marx). Das durch die Konserva-
tiven erstarkte Vertrauen konnte bei einem Regierungswechsel
auf den Balearen schnell wieder zerstort werden.

Traumimmobilien: Zum Abschluss noch eine Frage zu Ihrer Un-
ternehmensstrategie: Minkner & Bonitz hat ja gerade ein neues
Beratungszentrum Palma & Son Vida in Son Rapinya erdffnet.
Stehen die Zeichen auf Expansion?

Marvin Bonitz: Seit iiber 30 Jahren konzentrieren wir uns in un-
serer Arbeit auf den Stiidwesten Mallorcas, also die Region von
Palma bis Port Andratx. Das ist die Region, die von internatio-
nalen Investoren und Kéufern von Wohnungen und Hausern am
meisten nachgefragt wird. Diese bewusste Beschrankung auf ein
fest umrissenes Gebiet hat sich bewéhrt. Es ldsst sich auch bei
gesteigerter Nachfrage und mehr Mitarbeitern bestens bewalti-
gen. Wir halten nichts davon, in jeder groBeren Ortschaft kleine
,Boutique-Shops* zu ertffnen, um dberall dabei zu sein. Beim
Skatspiel hat man ein schlechtes Blatt, wenn ,man aus jedem
Dorf “nen Koter” hat. Wir haben im Raum Palma bis Port And-
ratx noch viele Schatze zu heben, unsere Stellung im Wettbewerb
zu festigen und zu verbessern, so dass wir weiterhin dort unsere
Kréfte biindeln wollen.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, wir danken lhnen fiir dieses
Gesprdch.
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Minkner & Bonitz Mallorca-Immobilien
eine Erfolgsgeschichte seit 31 Jahren

Marvin Bonitz, Edith & Lutz Minkner

In einer Zeit, in der Unternehmen weltweit sehr kurze Ver-
falldaten haben, kann eines der fithrenden Immobilien-Un-
ternehmen Mallorcas auf eine 40-jahrige Unternehmens-
geschichte verweisen, die 1984 in Berlin begann und dann
1993 auf Mallorca bis heute ihre erfolgreiche Fortsetzung
fand. Seit nunmehr 31 Jahren arbeitet Minkner & Bonitz
(friiher Minkner & Partner) ausschlieBlich im Siidwesten
Mallorcas und hat sein Arbeitsgebiet durch drei Bera-
tungszentren abgesteckt, namlich mit der Zentrale in San-
ta Ponsa und den Filialen in Port Andratx und Palma &
Son Vida. Die Erfolgshilanz kann sich sehen lassen und ist
wohl einzigartig auf Mallorca: In 31 Jahren verkaufte das
Kompetenzteam von Minkner & Bonitz auf Mallorca mehr
als 3.000 Immobilien vom charmanten Dorfhaus iiber
die attraktive Wohnung am Meer bis hin zur Luxusvilla
mit atemberaubendem Meerblick oder dem traditionellen
Herrenhaus im ,anderen Mallorca“. MALLORCAS TRAU-
MIMMOBILIEN hatte anldsslich der Neuerdffnung des Be-
ratungszentrums Palma & Son Vida Gelegenheit mit den
drei Gesellschaftern Edith und Lutz Minkner sowie Marvin
Bonitz iiber die 31-jahrige Erfolgsgeschichte auf Mallorca,
iiber Gegenwart und Zukunft zu sprechen.

Traumimmobilien: Frau Minkner, Herr Minkner, Herr Bonitz:
31 Jahre arbeitet Ihr Unternehmen Minkner & Bonitz auf Mal-
lorca. Wollen Sie uns einiges von den Anfangen erzahlen?

Edith Minkner: Gern, als wir 1993 nach Mallorca libersiedel-
ten, hatten wir urspriinglich nicht vor, in das Immobilienge-
schéft einzusteigen, obwohl wir dafiir alle Voraussetzungen
mitbrachten: Mein Mann hatte eine erfolgreiche berufliche
Karriere als Rechtsanwalt, Dozent, Fachbuchautor und Im-
mobilienunternehmer hinter sich, und ich hatte in verantwort-
lichen Positionen in der Mode, in der Hotelwirtschaft und im
Immobilienbereich gearbeitet. An sich war der Plan, dass
mein Mann auf der Terrasse unseres Mallorca-Hauses wei-
ter seine Fachbiicher schreiben wollte, was eine eintrdgliche
Tatigkeit war. Rund um unser neues Haus wurde damals viel
gebaut, Freunde kamen zu Besuch und interessierten sich
fiir diese Héduser, und so kribbelte es in den Fingern, wieder
ins Immobiliengeschaft einzusteigen. In aller Bescheidenheit
darfich sagen, wir entwickelten uns schnell zu einem Dream-
Team: Mein Mann besorgte mit dem Vertragswesen und der
Abwicklung das juristische Fundament, und ich konnte mei-
ne Leidenschaft fiir Verkauf und Kundenbetreuung ausleben.
1996 erdffneten wir dann unser Geschaft in Santa Ponsa, in
dem sich noch heute unsere Unternehmenszentrale befindet,
1997 und 1998 folgen Filialen in Palma und Port Andratx.
Seither haben wir uns zu einem der filhrenden Immobilien-
unternehmen Mallorcas entwickelt und konnen stolz auf 31

Jahre Tétigkeit, iber 3.000 Verkdufe, drei Filialen und etwa
30 Mitarbeiter zuriickblicken.

Traumimmobilien: Sie unterscheiden sich von einigen der
groBen Mitbewerber, dass sie immer ein inhabergefiihrtes
Unternehmen waren und sind, wéhrend andere auf Franchi-
se-Modelle gesetzt haben.

Marvin Bonitz: Auch wenn Franchise-Betriebe fiir ihre Fran-
chise-Nehmer einheitliche Standards festsetzen, sehen wir
immer wieder, dass der Erfolg eines Franchise-Nehmers sehr
unterschiedlich ist, weil das Mutterhaus gern den Bewerber
vorzieht, der Kapital einbringt als den, der Qualitdten hat. Wir
halten das inhabergefiihrte Konzept fiir besser: Wo Minkner
& Bonitz draufsteht, stecken auch die Unternehmensphiloso-
phie von Minkner & Bonitz, die Kompetenz und Professio-
nalitdt drin. Ich bin ja seit 14 Jahren Mitarbeiter des Unter-
nehmens und allein fiir den Vertrieb verantwortlich. Ich bin
— ebenso wie meine Partner Edith und Lutz Minkner — jeder-
zeit fiir unsere Kunden ansprechbar und behilflich, Problem-
l6sungen zu finden.

Traumimmobilien: Qualitit in der Geschéftsleitung ist das
eine, doch ohne eine gute Mannschaft wird der Erfolg auf
sich warten lassen.

Marvin Bonitz: Das sehen Sie richtig: Wir sind sehr stolz auf
unser Team — die Sales-Mitarbeiter, das Front- und Back-0f-
fice, die Marketing- und die Vertragsabteilung. Die etwa 30
Mitarbeiter sind (iberwiegend schon viele Jahre in der ,Min-
kner & Bonitz-Familie” tétig. Sie kommen aus unterschiedli-
chen Landern und Kulturen und sprechen insgesamt 12 ver-
schiedene Sprachen. Die drei Filialleiter haben akademische
Abschliisse (Andrin Vogeli — Santa Ponsa ist Schweizer Ju-
rist, Matthias Neumann — Port Andratx ist Diplom-Kaufmann
und Luis Pitarch — Palma ist Wirtschaftswissenschaftler). Sie
haben aufgrund ihrer Studien fiir alle Probleme eine struktu-
rierte Herangehensweise. Die weiteren Mitarbeiter haben sehr
unterschiedliche Ausbildungen und spannende Lebensléufe.
Alle Mitarbeiter wurden von uns bestens geschult und be-
herrschen ihr Arbeitsfeld. Das besondere an unserem Team
ist, dass sie ohne Profilierungssucht und Neid zusammenar-
beiten, sich in ihren Fahigkeiten ergdnzen und den Erfolg des
Gesamtunternehmens als gemeinsames Ziel haben. Ich zitie-
re dazu gern Aristoteles: ,Das Ganze ist mehr als die Summe
seiner Teile®.

Traumimmobilien: Minkner & Bonitz ist bekannt als Makler
fir Luxusimmobilien. Wie viele Millionen musss man denn
ausgeben, um eine Luxusimmobilie zu erwerben?

Marvin Bonitz: Wir haben auf dem Markt sehr unterschied-
liche Ansichten, welche Immobilie als Luxusimmobilie be-
zeichnet werden kann. Wir haben unsere eigene Definition:
Fir uns ist eine Luxusimmobilie eine solche, die sich durch
Lage, Umfeld, Architektur, Bauqualitdt, Ausstattung, u.d.
deutlich vom Durschnitt nach oben absetzt. So kann es sich
bei einer Wohnung mit zwei Schlafzimmern in erster Meeres-
linie und feinster Bauqualitat fir 700.000 Euro ebenso um
eine Luxusimmobilie handeln wie bei einer Villa in gleicher
Lage und bester Ausstattung fiir 10 Millionen Euro. Wir las-
sen uns bei der Intensitdt unserer Kundenbetreuung nicht da-
von leiten, in welchem Preissegment der Kunde sucht. Unser
Bestreben ist es, fir jeden Interessenten eine Immobilie zu
finden, die fiir seine persdnliche Lebenssituation die passen-
de ist. Diese Strategie verfolgen wir seit Anfang an und sie
erweist sich auch als goldrichtig: Sehr viele unserer Kunden

haben bei uns eine kleine Wohnung als Einstiegsimmobilie
gekauft und haben spater — als z.B. Kinder hinzukamen — eine
groBe Villa erworben. Wir nennen diese Kunden ,Wiederho-
lungstater” und schatzen es sehr, dass das in uns gesetzte
Vertrauen oft auf die nichste Generation iibergeht.

Traumimmobilien: Herr Minkner, Minkner & Bonitz und Sie
personlich heben sich ja deutlich vom Wettbewerb ab, in-
dem Sie sich hdufig in spanischen und deutschen Medien
zu Fachthemen aus der Immobilien-Wirtschaft, aber auch zu
allgemein-politischen Themen duBern. Woher der Impetus?

Lutz Minkner: Das trifft zu und ist eine alte Leidenschaft.
Ich war neben meinem Studium schon publizistisch tétig
und war einige Jahre Landesvorsitzender der Jungen Presse
Berlin und Bundesvorsitzender der Deutschen Jugendpresse,
dem Dachverband von Jugend- und Studentenzeitschriften.
Ich habe dann in den letzten Jahrzehnten unzéhlige Aufsat-
ze fiir deutschsprachige und internationale Zeitschriften ge-
schrieben, so fiir Focus-Online, Bellevue, Mallorca Magazin,
Mallorca Zeitung, Inselzeitung und viele andere. Dazu kamen
einige Fachbiicher, vorwiegend aus dem juristischen Bergich.

Traumimmoblien: Wozu ja auch lhr ,Immobilien-Ratgeber
SPANIEN Alles iiber Recht & Steuern® gehort.

Lutz Minkner: Genau. Die erste Auflage erschien 2006, die
vierte und letzte Auflage 2020. Eine Neuauflage ist iiberfallig
und wird wohl auch Ende des Jahres 2024 erscheinen. Die
politischen Turbulenzen in Spanien, die immer wieder durch
einschneidende Gesetzesdnderungen, liberwiegend im steu-
erlichen Bereich, begleitet waren, haben ein friineres Erschei-
nungsdatum verhindert. Durch den Regierungswechsel auf
den Balearen im letzten Jahr verfestigen sich jetzt Tendenzen,
z.B. im Erbschaft- und Vermdgensteuerrecht sowie im Lie-
genschaftsrecht, so dass ich dieses Jahr als den richtigen
Zeitpunkt fir eine Neuauflage ansehe.

Lutz Minkner
Der Immobilien-Ratgeber SPANIEN

Der Immobilien-Ratgeber
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Traumimmobilien: Lassen wir mal das Immobilien-Thema
hinter uns und wenden uns einem Thema zu, das Minkner &
Bonitz und besonders Ihnen, Frau Minkner, seit vielen Jahren
am Herzen liegt, ndmlich das soziale Engagement. Was sind
lhre Beweggriinde?

Edith Minkner: Ja, seit Anbeginn unserer unternehmerischen
Téatigkeit auf Mallorca haben wir uns im sozialen Bereich
immer stark engagiert. Gerade in den letzten Jahren ist die
Schere zwischen arm und reich immer weiter auseinanderge-
gangen, weshalb Solidaritdt und Hilfestellung fiir die Schwa-
chen in der Gesellschaft eine immer wichtigere Forderung
und Aufgabe auch fiir Unternehmen sind. In der Fachsprache
wird das CSR (Corporate Social Responsibility) genannt, also
gesellschaftliche Verantwortung von Unternehmen, nicht nur
im Unternehmen selbst, nicht nur im konkreten Arbeitsfeld,
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sondern allgemein fiir das Gemeinwesen. Die CSR ist fes-
ter Bestandteil unserer Unternehmensphilosophie und wird
nicht nur von uns drei Gesellschaftern, sondern auch von
den Mitarbeitern geteilt, die mit groBem Einsatz an unseren
HilfsmaBnahmen teilnehmen.

Traumimmobilien: Wie sieht das in der Praxis aus?

Edith Minkner: Nun, Sie kdnnen sich vorstellen, dass wir von
den vielfdltigsten Organisationen aus dem In- und Ausland
um ein Sponsoring oder eine Spende angesprochen werden.
Deshalb haben wir einige Kriterien fiir unsere Hilfsleistungen
aufgestellt, an denen sich jede Anfrage messen lassen muss:
Zum einen konzentrieren wir unsere Unterstiitzungsmafinah-
men auf Einzelpersonen und gemeinniitzige Organisationen,
die auf Mallorca leben oder arbeiten. Das hat den einfachen
Grund, dass wir nach einiger Zeit diese Antragsteller gut ken-
nen, beobachten und die Qualitat ihrer Arbeit einschatzen
konnen. Zum anderen wéhlen wir nur solche Personen oder
Organisationen aus, bei denen wir sicher sind, dass unsere
Spenden zu (fast) 100 % dem satzungsgemaBen Zweck zu-
gute kommen und der notwendige Verwaltungsaufwand auf
ein Minimum beschrankt wird. Und schlieBlich ist es auch
unser Anliegen, nicht nur selbst zu spenden, sondern unse-
re Kunden und Geschaftspartner auf die sozialen Probleme
auf der Insel aufmerksam zu machen und anzuregen, sich
ebenfalls durch Spenden oder ehrenamtliche Mitarbeit ein-
zubringen.

Traumimmobilien: Kénnen Sie den Lesern einige Beispiele
Ihres sozialen Engagements nennen?

Edith Minkner: Viele der Leser werden die gemeinniitzige Or-
ganisation ASPANOB von Eltern krebskranker Kinder kennen.
Diese unterstiitzen wir schon seit fast 30 Jahren regelmaBig.
ASPANOB will die Lebensqualitét der kranken Kinder und ihrer
Familien verbessern. Dies geschieht durch HilfsmaBnahmen
Zuhause, im Krankenhaus, durch Musiktherapie, Freizeit- und
Ferienveranstaltungen (www.aspanob.com). Eine weitere
Organisation ist die JoyRon-Foundation, die seit 2015 be-
achtliche Projekte durchgefiihrt oder in Arbeit hat. So wird
im Kinderheim und Kinderschutzzentrum Puig des Bous ein
Psychomotorikraum eingerichtet: Das Modell der relationalen
Psychomotorik sorgt fiir Bewegung, freies und spontanes
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Spiel, Kreativitdt, Sicherheit und Vertrauen (www.joyronfoun-
dation.com). Gern nenne ich auch unser Engagement fiir das
Projekt des Lions Clubs Palma ,Comida para todos®, das seit
13 Jahren besteht. Viele, die jedes Jahr im Urlaub oder bei
einem Daueraufenthalt auf Mallorca die Insel genieBen, wis-
sen gar nicht, dass hier auch Tausende Menschen leben, die
taglich nur wenig oder nichts zu essen haben. Die Lions sam-
meln von GroB-Supermérkten (LIDL) téglich mit zwei LKW
Lebensmittel ein und verteilen sie inselweit an Tafeln, die die
Lebensmittel dann an bediirftige Menschen verteilen. Monat-
lich werden damit etwa 8.000 Personen erreicht. Eine tolle
Arbeit, die — mit Ausnahme der beiden spanischen Fahrer —
ausschlieBlich von ehrenamtlichen Mitarbeitern geleistet wird
(www.lionsclubpalma.com). Wenn Ihre Leser auch spenden
oder sich ehrenamtlich einbringen wollen, kénnen sie sich
gern direkt an diese Organisationen wenden.
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Neues von Minkner & Bonitz
Erdffnung der neuen Filiale Palma & Son Vida

Die Villenurbanisation Son Vida im Nord-Westen Palmas ist eine der begehrtesten Vil-
lenwohnlagen Mallorcas. Gesdumt von mit Pinien bewachsenen Vorgebirgsziigen punktet
Son Vida mit drei Golfplatzen, zwei 5-Sterne-Hotels und einem atemberaubenden Ensem-
ble von Luxusvillen in groBziigigen Parkgarten mit altem Baumbestand, sattgriinen Ra-
senflachen, einladenden Terrassen und erfrischenden Swimmingpools. Hier zu wohnen,
ist ein Privileg.

Kein Wunder, dass sich in Son Vida renommierte Imnmobilien-Unternehmen nach geeigne-
ten Geschéaftsraumen umschauen und dort niederlassen. Jetzt hat das Immobilienunter-
nehmen ein neues Beratungszentrum fiir Palma & Son Vida an der Zufahrt nach Son Vida
im Cami de Son Rapinya, 40 erdffnet. MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN nahm das zum
Anlass, mit Luis Pitarch, dem Filialleiter von Minkner & Bonitz fiir Palma & Son Vida, der
schon acht Jahre bei Minkner & Bonitz tatig ist, zu sprechen.

Frage: Herr Pitarch, zundchst herzlichen Gliickwunsch
zur neuen Filiale von Minkner & Bonitz. Hat Minkner &
Bonitz mit der Standortwahl sein Arbeitsgebiet erweitert?

Luis Pitarch: Nun, wie Sie sicherlich wissen, ist Minkner
& Bonitz seit tiber 30 Jahren auf Mallorca tatig und damit
eines der dltesten Immobilien-Unternehmen der Insel. Das
Unternehmen hat sich von vornherein auf den Siidwes-
ten der Insel, also das Gebiet von Port Andratx bis Palma
konzentriert. Auch in Palma waren wir seit 1997 stets mit
einer Filiale vertreten, zuletzt in der Calle Conquistador ge-
geniiber dem Parlament. Das war jedoch nur eine kleine
Dependance, in der wir nicht den vollen Service anbieten
konnten, den unsere Kunden aus den beiden groBen Be-
ratungszentren in Santa Ponsa und Port Andratx gewohnt
waren. Wir hatten schon ldngere Zeit nach geeigneten Ge-
schaftsrdumen im Raum Son Vida gesucht und nun sofort zugegriffen, als ein Mitbewerber
das Geschéft aufgab. Die Standortwahl ist damit keine quantitative Expansion, sondern eine
qualitative. Wir wollen sie als Statement verstanden wissen.

Frage: Statement?

Luis Pitarch: Ja, da, wo wir ein Beratungszentrum eréffnen, wollen wir auch als Makler Qua-
litdtsarbeit abliefern und im Wettbewerb eine Spitzenposition einnehmen. Wir haben in den
mehr als 30 Jahren unserer Tatigkeit auf Mallorca zahlireiche Luxusanwesen in Son Vida an
unsere anspruchsvollen, internationalen Kunden verkauft und verfiigen (iber ein gutes Netz-
werk zu Eigentiimern, Promotoren, Investoren und privaten Interessenten. Mit der Erdffnung
des Beratungszentrums gerade an diesem Platz wollen wir dem Wunsch unserer Geschafts-
partner entsprechen, vor Ort auch personlich ansprechbar zu sein. Auch wir haben die Not-
wendigkeiten der ,digitalen Aufriistung“ verstanden und im Unternehmen realisiert. Dennoch
sind wir der Ansicht, dass die Interaktion von Angesicht zu Angesicht und die physische
Prasenz nicht vernachldssigt werden diirfen. Wir freuen uns, unsere Geschéftspartner bei
einem Café persdnlich sprechen, beraten und gemeinsam nach Losungen suchen zu kénnen.

Frage: Wie viele Mitarbeiter werden im neuen Beratungszentrum tétig sein?
Luis Pitarch: Zundchst werden wir zu viert starten. In der Anfangsphase wird auch der ge-
schaftsfiinrende Gesellschafter, Marvin Bonitz, der in Son Vida iiber hervorragende Kontakte
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verfiigt, unser Team unterstiitzen. Das Geschaftslokal ist im Ubrigen so groB, dass fiir eine
Aufstockung der Mitarbeiterzahl geniigend Raum zur Verfiigung steht. Im Ubrigen konnen
meine Mitarbeiter auch auf das profunde Wissen der Spezialisten fiir Recht & Steuern in der
Zentrale in Santa Ponsa und auf die mit uns verbundenen Kanzleien der rechts- und steuerbe-
ratenden Berufe zuriickgreifen. Und natiirlich steht auch unser Griindungsgesellschafter Lutz
Minkner, der auf 50 Jahre erfolgreiche Berufserfahrung als Rechtsanwalt, Dozent, Fachbuch-
autor und Unternehmer zuriickblicken kann und dessen Fachbuch ,Der Immobilien-Ratgeber
SPANIEN - alles iiber Recht & Steuern® schon in vier Auflagen erschienen ist (die fiinfte ist in
Arbeit!), immer fiir ein Beratungsgespréch zur Verfiigung.

Frage: AbschlieBend noch Ihre Einschétzung zum aktuellen Immobilienmarkt. Wie man allge-
mein hért, hat er ja in 2023 etwas geschwéchelt? Ist jetzt der richtige Zeitpunkt, auf Mallorca
Zu investieren?

Luis Pitarch: Nun, es gab in verschiedenen Preissegmenten und insbesondere im rein spa-
nischen Markt im vergangenen Jahr einen Riickgang der Kaufabschliisse. In unserem Un-
ternehmen, das sich im Luxussegment fiir internationale Nachfrage bewegt, gab es eine
Seitwértsbewegung. Andere Unternehmen, die (iberwiegend internationale Kunden bedienen,
haben allerdings auch iiber den Riickgang von Kaufabschliissen geklagt. Wir meinen, dass
dies auf eine Verunsicherung der internationalen Kunden durch die abgewéhlte Linksregierung
zuriickzufiihren ist. Es ist doch perfid, sich Giber einen Riickgang der Immaobilienkdufe zu wun-
dern, wenn man im Parlament dariiber nachdenkt, den Immobilienkauf durch Auslénder zu
beschranken oder gar zu verbieten. Damit kann man keine Kéufer locken. Gott sei Dank sind
derartige Plane durch die neue konservative Regierung (wohl) endgiiltig vom Tisch.

Marga Prohens, die neue Ministerprasidentin hat schon einen Teil ihrer Wahlversprechen wahr
gemacht, ndmlich die Erbschaft- und Vermdgensteuer weitestgehend abgeschafft. Das schafft
bei Investoren Vertrauen, und wir merken an der deutlichen Zunahme der Nachfrage, dass das
Vertrauen zuriickgekommen ist und besonders das Publikum aus dem deutsch-sprachigen
Raum weiter an Investitionen auf Mallorca sehr intergssiert ist. Und noch eines: Das Geldver-
mogen in Deutschland (Bargeld, Wertpapiere, Bankeinlagen sowie Anspriiche gegeniiber Ver-
sicherungen, nicht jedoch Immobilien) betrug nach der Statistik der deutschen Bundesbank
Ende letzten Jahres 7,492 Billionen Euro. Dieses Vermdgen sucht sichere Investitionsstand-
orte. Und viele betrachten Mallorca als einen solchen sicheren Hafen. Nein, ich mache mir um
die Entwicklung des Immobiliengeschéfts auf Mallorca keine Sorgen.

Traumimmobilien: Herr Pitarch, wir danken Ihnen fir dieses Gesprach.

Ref. 20344
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Planen und Bauen in Son Vida
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Edith Minkner im Gesprach mit den Architekten Anna Tarragona und Lars Hohne

Son Vida ist einer der exklusivsten Stadtteile Mallorcas, bekannt
fiir seine anspruchsvolle Klientel und atemberaubende Aussich-
ten auf die Bucht von Palma. Im Areal der ,gated community‘, das
nur iiber eine rund um die Uhr kontrollierte Zufahrt erreichbar ist,
findet sich neben luxuridsen Hotels und um spektakuldre Golf-
platze herum eine der hervorragendsten Villenbebauungen iiber-
haupt. Tarragona Hohne Architekten haben einige dieser Villen
geplant und gebaut.

Edith Minkner: Kdnnten Sie uns Einblicke in die historische Entwick-
lung von Son Vida geben?

Lars Hohne: Die Geschichte von Son Vida reicht tief in mittelalterli-
che Zeiten Mallorcas zuriick. Urspriinglich gehorte das Land einigen
der angesehensten Familien von Palma. Im Jahr 1956 wurde das
Gebiet von lokalen Unternehmern erworben und seitdem in das Lu-
xuswohngebiet gewandelt, wie es heute bekannt ist.

Erstin den 1980er Jahren wurde eine Entwicklungsvereinbarung mit
der Stadt Palma unterzeichnet, die die Grundlage fiir die heutige Ge-
meinschaft bildet. Spéter kam der westlich angrenzende Teil Neues
Son Vida dazu. Anders als im schon bestehenden Teil wurden hier
auch etwas kleinere Grundstiicke zugelassen, vor allem aber gab es
von Beginn an eine vollstdndige Infrastruktur.

Edith Minkner: Sie haben viel in Son Vida geplant. Was macht das
Bauen in Son Vida so besonders?

Anna Tarragona: Son Vida steht fiir luxuriose Hauser auf groBen und
spektakuldren Grundstiicken. Das gibt dem Architekten Freiheiten,
auch weil finanzielle Aspekte nicht immer im Vordergrund stehen.
Wir finden hier sehr unterschiedliche Bauaufgaben. Es gibt parkahn-
liche Grundstiicke direkt am Golfplatz oder von spektakuldrer Natur
geprégte Baupldtze am Waldrand. Allen gemeinsam ist eine beson-
dere, entspannte und groBziigige Atmosphare.

Lars Hohne: Die steileren Grundstiicke mit den grandiosen Ausbli-
cken sind nicht immer leicht erschlieBbar. Die Vorschriften wurden
2018 verscharft, die so genannte Hohenstaffelung wurde untersagt
und es gibt in einigen Bereichen Auflagen zum Naturschutz und zum
Brandschutz.

Diese Herausforderungen nehmen wir natiirlich gerne verantwor-

tungsvoll an, denn vor allem das richtige Einfiigen in die Topografie
ist entscheidend fiir ein gelungenes Projekt.

Edith Minkner: Was sollte zu Beginn einer Planung besonders be-
achtet werden?

Lars Hohne: Als Erstes ist zu priifen, ob das Grundstiick an die Ka-
nalisation angeschlossen ist, weil ohne den Anschluss keine Bauge-
nehmigung erteilt werden kann! In den 90er-Jahren wurde mit der
Stadtverwaltung vereinbart, dass die Kanalisation von der Gemein-
schaft Son Vida zu vervollstandigen sei.

Eine dafiir notwendige verbindliche Kostenumlegung kam aber nie
zustande, und es wurden systematisch Ausnahmen fiir private Klein-
kldranlagen zugelassen. Aber seit ein paar Jahren gibt es fir neue
Ausnahmen keine gesetzliche Grundlage mehr.

Edith Minkner: Wie sollte man also vorgehen, wenn man ohne Ka-
nalanschluss fiir ein Grundstiick oder ein bestehendes Gebéude eine
Planung mit Baugenehmigung bendtigt?

Anna Tarragona: Im Rahmen unserer Planungen der letzten Jahre
konnten wir, in Zusammenarbeit mit einem Ingenieurbiiro fir Tief-

TARRAGONA HOHNE
ARCHITECTS

TH

www.th-a.com (9 tarragona_hohne_architects

bau, mehrere Kanalabschnitte fordern. Die Stadtverwaltung hat sich
als kooperativer Partner erwiesen und auf der Grundlage von Biirg-
schaften ein Verfahren entwickelt, in dem der zeitliche Rahmen iber-
schaubar gehalten wird. Generell wichst die Bereitschaft, sich an
diesen Projekten zu beteiligen und wir konnten bisher fiir alle unsere
Entwicklungen ausreichend Anlieger gewinnen, so dass die Kosten
stets (iberschaubar blieben.

Derzeit werden mit uns Kanalarbeiten in den StraBen de Galdent,
Mortitx, Pastoritx und Albenya ausgefiihrt, und ein Abschnitt in den
Strassen Alcanella, Gosauba und Albenya wird vorbereitet.

Edith Minkner: Das sind sehr positive Ausblicke zum Thema Infra-
struktur! Hatten sie noch einen Tipp zum Abschluss?

Lars Hohne: Der Bebauungsplan Idsst es zu, dass man sich an der
Grenze gegenseitig bestimmte Dinge erlauben kann. In Son Vida lebt
eine hoch interessante internationale Gemeinschaft, nutzen Sie den
Kontakt zu den Nachbarn nicht nur fiir gute Gespréche, sondern
auch zum gemeinsamen Vorteil bei der Bebauung!

Weitere Themen aus der Reihe ,,Im Gesprdch mit Edith Minkner*”
finden Sie auf der Website www.th-a.com

\\

Vicente Chinchilla 28 E-07184 Calvia
tel +34971 138176 +663 804920
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Wichtigste Baustelle der Balearen-Regierung:

Losungen zur Beseitigung der Wohnungsnot
von Marvin Bonitz

Es war im vergangenen Jahr das wichtigste Thema im Wahlkampf und ist heute die
griBte Baustelle der neuen, konservativen Landesregierung: die Beseitigung der
Wohnungsnot. Das Problem ist nicht neu; es besteht seit Jahrzehnten. Eine aktuel-
le Studie der spanischen Zentralbank kommt zu dem Ergebnis, dass sich bis 2025
fiir die Balearen ein Fehlbestand von 15.740 Wohnungen ergebe, um den Bedarf zu
decken. Andere Erhebungen gehen gar von einem Bedarf von 35.000 Wohnungen
aus. Auswiichse der Wohnungsnot erkennt man daran, dass manche Einwohner
ein neues Zuhause in Wohnwagen oder in nichtgenutzten Lagerraumen suchen.

Die spanische Verfassung garantiert jedem Menschen das Recht auf menschen-
wiirdigem Wohnraum. Zwischen Anspruch und Wirklichkeit klafft eine riesige
Liicke. Die neue konservative Regierung der Balearen ist in der Pflicht. Neue
Konzepte und schnelles Handeln sind gefragt, denn das Thema birgt erheblichen
sozialen Sprengstoff und greift unmittelbar auch in die Wirtschaft ein: Viele Ar-
beitsplatze, vor allem in der Tourismus- und Bauwirtschaft konnen nicht besetzt
werden, weil Arbeitnehmer vom Festland, die einst gern als Saisonarbeiter auf
die Balearen kamen, nun die Inseln als Arbeitsplatz meiden, da sie hier keinen
bezahlbaren Wohnraum mehr finden.

Fehler und Versaumnisse der abgewéhlten Linksregierung

Die abgewahlte Linksregierung der Balearen hatte, wie leider auch die Vorgédngerre-
gierungen, in den acht Jahren ihrer Tétigkeit den sozialen und offentlich geférderten
Wohnungsbau straflich vernachldssigt. Zwar wurden bei jeder Gelegenheit vollimundig
diverse Programme und Pldne verkiindet, doch die Bilanz realisierter Projekte fiillt
kaum ein DinA4-Blatt. Nicht umsonst wurde die ehemalige Ministerprasidentin Armen-
gol auch die ,Ankiindigungsprasidentin® genannt. Statt neu zu planen und zu bauen,
engte sie die Baumdglichkeiten auf den Inseln sogar ein und versuchte, durch Regulie-
rungsmaBnahmen Losungen zu finden, was durch einige Beispiele belegt werden soll:

Im Januar 2023, kurz vor Ende ihrer Regierungszeit, erlieB die Linksregierung im
Eilverfahren ein ,Gesetzesdekret zur Beschrankung der Bauaktivitdt®, das den Ge-
meinden vorschrieb, keine neuen Urbanisationen mehr auszuweisen, sofern noch
ausreichendes Bauland in den Dorfern vorhanden sei. Und sie strich 53.200 Hektar
() Bauland, auf dem etwa 20.000 Wohnungen hdtten gebaut werden kénnen. Dies al-
les vor dem Hintergrund, dass 2023 nur 3.000 neue Wohnungen geschaffen wurden,
wéhrend es im Jahre 2.000 noch etwa 14.000 neugebaute Wohneinheiten pro Jahr
gab. Durch den Mangel an Neubauten verscharfte sich natiirlich die Situation auf dem
Mietmarkt, so dass es fiir eine Wohnung bisweilen einige Hundert Bewerber gibt, was
die Mietpreise weiter in die Hohe treibt.

Hinzu kamen Gesetze, Verordnungen und Planspiele zur Mietpreisbremse, zur Enteig-
nung von leerstehendem Wohnraum, zur illegalen Ferienvermietung, zur Deckelung der
Preise bei Auftragsvergabe durch die offentliche Hand im Wohnungsbau und schlieB3-
lich zum héheren Schutz fiir Hausbesetzer als fiir Eigentiimer. Alles MaBnahmen, die
keinen neuen Wohnraum schufen und schon gar nicht geeignet waren, Investoren zu
veranlassen, neuen Wohnraum zu schaffen.

Was hat die neue konservative Balearen-Regierung auf der Agenda?

Klar ist, dass es nicht den einen Kénigsweg gibt, in naher Zukunft den Fehlbestand von
mindestens 15.000 Wohnungen auszugleichen. Grundsétzlich hat die neue Regierung
verkiindet, nach Mdglichkeit Eingriffe in den freien Markt zu vermeiden, nicht auf Re-
gulierung zu setzen, sondern die Privatwirtschaft anzuregen, Wohnraum zu schaffen.
Dazu will die Regierung durch Anderungen des allgemeinen offentlichen Baurechts
und der Anregung zur Anderung der gemeindlichen Bauordnungen beitragen. So sol-
len zunéchst die vorhandenen Flachen besser genutzt werden kdnnen, insbesondere
durch Verdichtung. Das heiBt: Gr6Bere Wohnungen sollen in kleinere aufgeteilt werden
dirfen. Der Ausbau von Dachgeschossen und die Aufstockung von Wohnhdusern
sollen ermaglicht werden. Leerstehende Ladengeschéfte sollen in Wohnraum umge-
widmet werden konnen. Weiter werden wohl zukiinftig heruntergekommene Hotels
zu Wohnraum umgewidmet werden. Die so entstehenden kleinen Apartments stell-
ten eine gute Mdglichkeit dar, Saisonarbeitern als Wohnung zu einem bezahlbaren
Wohnungspreis zur Verfligung zu stellen. Da viele Mietsuchende ein Einkommen am
unteren Ende der Einkommensstatistik haben, arbeitet die Regierung zudem an einem
Modell, dass sich der Staat fiir Mietausfélle verbiirgt, was den Eigentimern eine gro-
Bere Sicherheit bietet. Der zusténdige Generaldirektor im Wohnungsbauministerium,
José Reynés, glaubt, mit diesen MaBnahmen bis zu 10.000 Wohnungen fiir den
Mietmarkt generieren zu kénnen.

Im sozialen Wohnungsbau hat die konservative Regierung alle begonnenen Projekte
der Vorgédngerregierung auf den Priifstand gestellt. Manches davon war noch ,unaus-

gegoren®. Selbstverstandlich, so Reynés, werden sinnhafte Projekte weiterbearbeitet
und realisiert. Dazu gehort auch das ehemalige, 110.000 m2 groBe Kasernengeldnde
Son Busquets, auf dem 800 neue Wohnungen mit jeweils etwa 100 m2 entstehen sol-
len. Allerdings werden grdBere Stiickzahlen von neuen Wohnungen erst in mindestens
zwei bis drei Jahren fertiggestellt sein und {ibergeben werden kdnnen.

Auch steuerlich will man Haus- und Wohnungseigentiimern bei der Vermietung von
Wohnraum unter die Arme greifen. Durch Steuergutschriften soll das Vermieten wie-
der interessant werden. Ein konkretes Beispiel: Vermietet ein Eigentiimer seine Im-
mobilie an einen Mieter als Hauptwohnsitz, waren bislang 60 % des Gewinns fiir
den Vermieter steuerfrei. Nach den neuen Regelungen liegen die Steuerbefreiungen
bei 50 %, 60 %, 70 %, oder 90 %, je nachdem, welchen Séttigungsgrad die Zone
hat, in der die Immobilie liegt. Auch fiir Erwerber von Wohnungen und Hédusern gibt
es steuerliche Verglinstigungen. So werden z.B. junge Kaufer unter 30 Jahren sowie
Erwerber mit Behinderungen kiinftig keine Grunderwerbsteuer mehr zahlen, wenn sie
eine Wohnung oder ein Haus als Erstwohnsitz erwerben. Dies gilt allerdings nur fiir
Immobilien mit einem Wert von 270.000 € (bzw. 350.000 € in Zonen mit angespann-
tem Wohnungsmarkt). Ist der Erwerber unter 35 Jahre oder handelt es sich um eine
kinderreiche Familie, wird die Grunderwerbsteuer fiir den Erwerb eines Erstwohnsit-
zes um 50 % gesenkt.

Ein weiteres spannendes Projekt betrifft die Legalisierung von Schwarzbauten? Was
hat das mit der Schaffung von Wohnraum zu tun? Viel! Auf den Inseln gibt es Tau-
sende von Gebduden, die ganz oder teilweise illegal errichtet wurden. Selbst wenn
sie Bestandsschutz haben, also — meist nach Ablauf von acht Jahren nach Abschluss
der Bauarbeiten — bekommen Eigentiimer derartiger Hauser keine Umbau-, Erweite-
rungs- oder Renovierungsgenehmigung. Meist haben sie auch keine oder eine nicht
mehr giiltige Bewohnbarkeitsbescheinigung, die als Dokument sowohl bei der Ver-
mietung als auch beim Verkauf vorgelegt werden muss. Legalisiert die Regierung
illegale Gebdude, kdnnen sie verkauft oder vermietet werden und der Staat kassiert
fiir die nachtrédgliche Legalisierung sowohl Genehmigungskosten als auch Strafen.
Eine Win-Win-Situation fiir Eigentiimer und Staat. Vorbild des geplanten Gesetzes ist
die ,Lex Company*, die wéahrend der konservativen Regierungszeit vor dem Linkspakt
(2011 — 2015) galt, aber nach dem Wahlsieg der Linken wieder abgeschafft worden
war. Die Einzelheiten dieses Gesetzes stehen noch nicht fest, sollen aber noch im
Sommer 2024 bekannt gegeben werden.

Fazit: Die konservative Regierung hat in dem einen Jahr ihrer bisherigen Regierungs-
zeit im Bereich der Wohn- und Baupolitik schon vieles auf den Weg gebracht. Wir
werden sehen, ob und wie die beschrittenen Ldsungswege greifen.

Marvin Bonitz
Managing Partner

Minkner & Bonitz s.1.

Av. Rey Jaime I, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255

info@minkner.com
www.minkner.com
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Bereiten Sie sich auf die stadtebauliche Amnestie vor!
von Carlos Anglada Bartholmai - Abogado

Kiirzlich wurde in den Medien bekannt, dass die Regie-
rung der Balearen eine stddtebauliche Amnestie vor-
bereitet. Zundchst einmal ist es wichtig klarzustellen,
dass es sich nicht um eine bereits in Kraft befindliche
Vorschrift handelt, sondern dass die Regierung lediglich
einen Entwurf fiir ein Gesetzesdekret angekiindigt hat,
das ,zur Vereinfachung und Rationalisierung der Ver-
waltung“ dienen soll.

Es wurden nur die Ziele des Projekts verdffentlicht, die
dreierlei sind: (a) Vereinfachung der Rechtsvorschriften;
(b) Vereinfachung der Verfahren, die sehr interessante
Initiativen umfasst, z.B. die Einschrdnkung der Félle,
in denen ein Bericht der Generaldirektion fiir Wasser-
ressourceneingeholtwerden muss,derzeiteine derHaupt-
ursachen fiir Verzégerungen bei der Erteilung von Ge-
nehmigungen; und (c) Beschleunigung der Verwaltung
iiber die Einstellung von mehr Personal und der Digitali-
sierung der Prozesse.

Die wichtigste MaBnahme im Rahmen des Projekts ist die
angekiindigte Maglichkeit, illegale Bauten zu legalisieren,
die so genannte stddtebauliche Amnestie. Aber was ist
eine stadtebauliche Amnestie und was ist ihr Nutzen?

Derzeit ist die grundlegende Referenzvorschrift das stadte-
bauliche Gesetz der Balearen 12/2017 vom 29. Dezember
(LUIB), wenngleich friihere Vorschriften dhnliche Regeln
vorsahen.

Bekanntlich verlangt das Gesetz fiir jede Art von Bauvor-
haben eine Baugenehmigung. Ebenso weithin bekannt ist,
dass gelegentlich Gebaude bzw. deren Erweiterungen - Kel-
ler, Vorbauten, Pools usw. - ochne Genehmigung errichtet
worden sind. Eine solche Genehmigung kann fehlen, weil
diese Gebdudeteile die in den stadtebaulichen Vorschriften
festgelegten Grenzen iiberschreiten: sei es weil das Grund-
stiick die Mindestfldche, um bebaubar zu sein, nicht mehr
erreicht, oder weil das maximal bebaubare Volumen, die
maximale Belegung des Grundstiicks oder die Mindestab-
stinde zu den Grundstiicksgrenzen iberschritten wurden.

Als Grundsatz der Rechtssicherheit - mit Ausnahmen, wie
wir noch sehen werden - schreibt das Gesetz vor, dass
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das Recht der Verwaltung, den Abriss des illegal Gebauten
zu verlangen, nach einer bestimmten Zeit, namlich nach
acht Jahren, verjahrt. Es ist wichtig festzuhalten, dass das
Gesetz nicht sagt, dass die Bauten mit dem Ablauf der Zeit
legal werden, sondern dass die Verwaltung ihren Abriss
nicht mehr anordnen kann, obwonhl sie illegal sind. Sie er-
langen somit Bestandschutz.

Diese Nuance ist von groBer Bedeutung: der durch Bestand-
schutz geschitzte Bau ist nicht legal. Und das, obwohl er
vielleicht sogar Zugang zum Grundbuch hat, was bei Man-
danten immer wieder zu einer gewissen Verwirrung fiihrt.
Deshalb ist es wichtig, bei einer Immobilien-Due-Diligence
nicht nur die Eintragung, sondern auch die Grundlage fir
die Eintragung der Gebdude zu priifen, da eine Eintragung
aufgrund des Alters mit einem illegalen Bau gleichbedeu-
tend sein kann.

Was ist der rechtliche Status eines illegalen, aber verjahr-
ten Gebdudes? Das LUIB enthdlt einen Artikel, Artikel 129,
der regelt, was mit diesen illegalen Bauten gemacht wer-
den kann: nichts. Grafisch gesehen ist es wie ein Schach-
spiel, das zum Patt verurteilt ist: Die Verwaltung kann den
Abriss des illegalen Gebdudes nicht anordnen. Aber das
Gesetz verbietet dem Eigentiimer jegliche Umbau- oder
Sanierungsarbeiten in diesen illegalen Bereichen: So be-
sagt Artikel 129 b) LUIB, dass in Geb&uden, die Bestand-
schutz erlangt haben (,fuera de ordenacion® auf Spanisch),
keinerlei Bauarbeiten durchgefiihrt werden diirfen.

Das Stddtebaurecht auf den Balearen ist ein sehr komple-
xes Thema, das sich nur schwer in einem Artikel zusam-
menfassen lasst. Es gibt viel Kasuistik und es gibt Félle —
z.B. Gebéude, die einst legal gebaut wurden, aber aufgrund
von Anderungen der Vorschriften nicht mehr den geltenden
Regeln entsprechen - in denen Konsolidierungs- und Ver-
besserungsarbeiten durchgefiihrt werden kénnen. Dies gilt
jedoch nicht fiir Geb&ude fuera de ordenacion. Die Verwal-
tung kann lhr Haus nicht abreien, sondern muss geduldig
warten, bis es fast bauféllig ist, um dann den Abriss an-
zuordnen, nicht weil es illegal ist, sondern gerade, weil es
eine Ruine ist.

Angesichts dieser unlogischen oder sogar geféhrlichen Si-

tuation ist es zu begriiBen, dass der Gesetzgeber die Mog-
lichkeit der Legalisierung illegaler Gebdude in Betracht zieht.
Die Regierung hat noch nicht bekannt gegeben, worin die-
se Amnestie bestehen wird, aber alles deutet darauf hin,
dass sie sich an der Amnestie orientieren wird, die vor
10 Jahren auf den Balearen mit dem so genannten Decret
Company in Kraft war. Dieses Dekret ermdglichte die Lega-
lisierung von illegalen Bauten auf landlichen Grundstiicken
gegen Zahlung einer Geldstrafe, die sich nach dem Wert
der illegalen Teile richtete. Die MaBnahme wurde fiir einen
begrenzten Zeitraum von drei Jahren eingefiihrt, und in der
Praxis war ihre Wirkung relativ bescheiden, da viele Eigen-
tiimer die Regelung und ihre Befristung nicht kannten oder
Verfahrensfehler machten, die zur Ablehnung ihrer Antrége
fiihrten.

Die Grundvoraussetzung ist jedenfalls, dass der zu legali-
sierende Teil des Gebdudes die Verjahrung erlangt hat; dafiir
reicht es nicht aus, einfach zu behaupten, dass es vor mehr
als acht Jahren ausgefiihrt wurde, vielmehr muss man dies
mit einem gesetzlich zuldssigen Beweismittel nachweisen
konnen. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass nicht alle
Rechtswidrigkeiten auf Iandlichen Immobilien verjéhren:
denn BauverstdBe auf besonders geschiitztem Land ver-
jahren schon seit Langem nicht mehr und seit Inkrafttreten
des LUIB tritt sogar bei nicht besonders geschitztem Land
keine Verjahrungswirkung mehr ein.

Es ist daher ratsam, dass Sie sich nach der Veroffentli-
chung des Dekrets mit Inrem Anwalt in Verbindung setzen,
um zu prifen, ob lhre Immobilie die Voraussetzungen fir
die Anwendung der Amnestie erfillt, und dass Sie beden-
ken, dass die Frist fiir die Legalisierung kurz sein wird.

Carlos Anglada Bartholmai
Abogado|Partner

Monereo Meyer Abogados

Av. Jaume Ill, 29 | 07012 Palma
canglada@mmmm.es

Tel. +34 971 71 70 34
WWW.mmmm.es
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Lutz Minkner ist anerkannter Experte fiir spanisches Immobilien- und Steuerrecht.
Er kann auf eine erfolgreiche 50-jdhrige Tatigkeit als Rechtsanwalt, Dozent, Fach-
buchautor und Immobilien-Unternehmer verweisen. Durch seine journalistischen Ko-
lumnen, seine Rechtsbeitrdge in Focus-Online und sein seit 2006 in vier Auflagen
erschienenes Fachbuch ,Der Immobilien-Ratgeber SPANIEN - Alles iiber Recht &
Steuern” ist er in Fachkreisen bekannt geworden. Er kennt die Probleme und ihre
Losungen aus Theorie u n d Praxis. Lutz Minkner beantwortet an dieser Stelle re-
gelmaBig allgemein interessierende Leserfragen. Wenn es sich um die rechtliche
Behandlung oder Vertretung eines konkreten Einzelfalls handelt, empfehlen wir gern
fachkundige Rechts- und Steuerberater aus unserem Netzwerk.

OFFENTLICHES BAURECHT
Amnestie fiir Schwarzbauten

Frage: Ich habe gehort, dass die neue Regierung der Balearen eine Amnestie fiir Tausende
von illegalen Bauten erlassen will. Was ist dran und wohin kann ich mich wenden?

Lutz Minkner: Richtig, die Balearen-Regierung hat angekiindigt, im Sommer eine Am-
nestie fiir Schwarzbauten zu verkiinden. Ankniipfungspunkt soll das Gesetz von 2014
sein, das einen dhnlichen Regelungsgehalt hatte, aber wegen eines Regierungswechsels
nur kurze Zeit in Kraft war. Seinerzeit hatten Eigentiimer eine Frist von drei Jahren, um
die illegalen Gebédude oder Gebdudeteile zu legalisieren. Einzelheiten der Planung sind
bislang nicht bekannt, so dass sich bisherige Presseverdffentlichungen iberwiegend
im Bereich der Spekulation befinden. So wird z.B. spekuliert, die neue Regelung kénn-
te vorsehen, dass Gebdude energieeffizienter werden und Installationen zur Minderung
des Wasserverbrauchs auszufiihren sind. Die nachtrdgliche Legalisierung soll einherge-
hen mit Genehmigungskosten und Strafen. Aber immerhin: ES wird in der Praxis immer
schwerer, Kaufer fir illegale Gebdude zu finden. Vielen wird die Amnestie die Tiiren
Offnen, die bislang illegale Immobilie zu legalisieren und dann zu verkaufen. Fiir die
Legalisierung sollten Sie sich an einen erfahrenen Rechtsanwalt wenden, der — meist in
Zusammenarbeit mit einem Architekten — priifen wird, ob das Gesetz auf Ihre Immobilie
Anwendung findet und dann die Legalisierung betreiben wird.

ZIVILRECHT
Arbeitsrecht — Mindestlohn
Frage: Ist in Spanien ein Mindestlohn gesetzlich geregelt?

Lutz Minkner: Auch in Spanien gibt es Regelungen zum gesetzlichen Mindestlohn (Sala-
rio Minimo Interprofesional — SMI). Er wurde zuletzt riickwirkend zum 01.01.2024 durch
kénigliches Dekret vom 06.02.2024 neu festgelegt, und zwar auf 37,80 € pro Tag bezie-
hungsweise 1.134 € pro Monat (bei 14 Monatsgehéltern).

STEUERRECHT
Grunderwerbsteuer

Frage: Trifft es zu, dass fiir Behinderte die Grunderwerbsteuer gemindert wurde oder gar
eine Befreiung eingetreten ist?

Lutz Minkner: Ja, die konservative Regierung der Balearen hat kurz nach Amtsantritt fiir
bestimmte Personenkreise die Grunderwerbsteuer gemindert beziehungsweise abge-
schafft: So sind Behinderte und junge Hauskiufer unter 30 Jahren von der Grunderwerb-
steuer befreit. Dies gilt allerdings nur bei Immobilienkdufen bis zu 270.000 €. Andere
Personengruppen erhalten eine 50-prozentige Steuersenkung, ndmlich junge Hauskéu-
fer unter 35 Jahren, kinderreiche Familien und Alleinerziehende. Die Steuererleichte-
rungen hédngen in der Regel von bestimmten Einkommensgrenzen ab. Lassen Sie Ihre
Anspruchsberechtigung von Ihrem Steuerberater priifen.

Einkommensteuer (Deutschland)
bei Verkauf der Spanien-Immobilie wéhrend der Spekulationsfrist

Frage: Muss ich den Gewinn aus dem Verkauf meiner Spanien-Immobilie nicht nur in
Spanien, sondern auch in Deutschland versteuern?

Lutz Minkner: Es kommt drauf an! Grundsétzlich gilt, wenn ein in Deutschland unbe-
schrédnkt und in Spanien beschrénkt Steuerpflichtiger seine Spanienimmobilie innerhalb
der 10-jahrigen Spekulationsfrist verkauft, ist der Gewinn nur in Spanien steuerbar (und
dann mit dem pauschalen Steuersatz von 19 %), wenn der Verkéufer die Immobilie ent-
weder durchgehend zwischen Anschaffung und Verkauf oder im Verkaufsjahr und den
beiden vorhergehenden Jahren selbst bewohnt hat, wobei eine Selbstnutzung zu Ferien-
zwecken ausreicht (§ 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Satz 3 EstG). Der Bundesfinanzhof hat al-
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lerdings in mehreren Entscheidungen die ,Nutzung zu eigenen Wohnzwecken* neu defi-
niert und eingeengt. Wird zum Beispiel die Spanien-Wohnung zwischen Kauf und Verkauf
Verwandten unentgeltlich zur Verfiigung gestellt, gilt die Immobilie nicht als selbstge-
nutzt. Die Selbstnutzung liegt nur dann vor, wenn sie vom Steuerpflichtigen selbst oder
von einem Kind, das in der Einkommensteuer zu berticksichtigen ist, bewohnt wird (BFH
IX R 13/23). In einer anderen Entscheidung hat der BFH eine Selbstnutzung auch dann
nicht anerkannt, wenn die Spanien-Immobilie von der geschiedenen Ehefrau bewohnt
wird (BFG IX R 10/22).

Mehrwertsteuer (IVA) auf Stromkosten

Frage: Mitte 2022 berechnete Endesa auf meine Stromkosten 5 % IVA, jetzt sind es 21 %.
Hat das seine Richtigkeit?

Lutz Minkner: Nicht nur die Stromkosten selbst, sondern auch die darauf berechnete
Mehrwertsteuer haben seit 2022 eine Berg- und Talfahrt hingelegt: Urspriinglich betrug
die IVA auf Stromkosten 21 %, im Juni 2021 wurde sie auf 10 % reduziert und im Juli
2022 sogar auf 5 %. Dann ging es wieder rauf auf 10 % und im Mérz 2024 wieder auf
21 %. Die Regierung begriindet dies damit, dass die Stromkosten zwischenzeitlich wie-
der gefallen seien und deshalb keine Minderungen, die die Entlastungspakete vorsahen,
mehr erforderlich seien. Ahnlich verhélt es sich (brigens bei der Elekirizitdtssteuer. Die-
se betrug urspringlich 5,113 %, wurde dann auf 2,5 % reduziert , stieg jetzt (bis Juni
2024) wieder auf 3,8 % und ab Juli 2024 liegt sie wieder bei 5,113 %.

Ecotasa — Touristensteuer (Kurtaxe)

Frage: Die Konservativen waren doch friiher gegen die Touristensteuer. Wird diese Steuer
jetzt abgeschafft?

Lutz Minkner: Offenbar nicht, denn sie ist in den Haushalt fiir 2024 eingeplant. Dort wird
sie als ,,impuesto del turismo sostenible® (Steuer fiir nachhaltigen Tourismus) bezeich-
net. Auch die Hdhe bleibt so, wie sie von der linken Vorgédngerregierung eingeplant war.
In 2023 haben die Balearen durch die Touristensteuer 138 Millionen Euro eingenommen.
Bei der Touristensteuer gibt es fiir die Haupt- und Nebensaison unterschiedliche Tarife.
Den vollen Steuersatz zahlt man von Mai bis Oktober, nur 25 % davon im Zeitraum von
November bis April. In der Hauptsaison betrdgt die Touristensteuer pro Person und Tag
Z.B. in Fiinf-Sterne- und Vier-Sterne-Superior-Hotels 4 €, in Vier-Sterne- und Drei-Ster-
ne-Superior-Hotels 3 € und in Ein- bis Drei-Sterne-Hotels 2 €. Passagiere von Kreuz-
fahrtschiffen zahlen 2 € pro Person/Tag. Kinder unter 16 Jahren sind von der Touristen-
steuer befreit.

Lutz Minkner
Managing Partner | Jurist

Minkner & Bonitz s.1.

Av. Rey Jaime I, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 871 620 651
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Fallstricke beim Immobilienkauf in Spanien
von Dr. Sabine Hellwege, Rechtsanwaltin und Abogada

Beim Kauf einer Spanienimmobilie geht es immer um erhebliche Vermdgenswerte. Umso er-
staunlicher ist es, wenn viele Kaufer sich nicht vor dem Kauf umfassend in rechtlicher und steu-
erlicher Hinsicht von einem ausgewiesenen Experten beraten lassen. Wenn der Kauf vollzogen
ist und dann die Probleme auftreten, ist es in der Regel zu spét, und ,,ReparaturmaBnahmen*
werden teuer. Einige Fallstricke beim Immobilienkauf in Spanien will ich den Lesern von Mallor-
cas Traumimmobilien im Folgenden darstellen.

Miindliche oder privatschriftliche Vereinbarungen

Anders alsim deutschen Recht kann eine Spanien-Immobilie auch durch einen miindlichen oder privat-
schriftlichen Kaufvertrag erworben werden. Die Einigung muss den wesentlichen Vertragsinhalt
umfassen, also bei einer Immobilie mindestens den Kaufgegenstand und den Kaufpreis. Wegen
der Formfreiheit kann man den Kaufvertrag sogar auf einen Bierdeckel schreiben. Wenn sich die
Parteien so geeinigt haben und der Verkdufer dem Kéufer das Besitzrecht verschafft hat, ist der
Kéufer Eigentiimer geworden. Allerdings kann der Eigentumswechsel mittels Bierdeckelvertrag nicht
im Grundbuch eingetragen werden, so dass auch kein Gutglaubensschutz ausgeldst wird. Eine
hdchst riskante Situation fir den Kaufer! Aus diesem Grunde sollte das Ansinnen eines Verkaufers,
nur miteinem mindlichen oder privatschriftlichen Vertrag zu verkaufen, energisch zuriickgewie-
sen werden.

Der Katasterreferenzwert
Ein Immobilienkauf in Spanien war friiher oft mit einer Unterverbriefung verkniipft. Hintergrund war
die hohe Gewinnsteuer, die die nicht ansédssigen Verkéufern zahlen mussten.

Seit 1. Januar 2016 betrdgt der Satz nur noch 19%. Dennoch wurden in Spanien zahlreiche Kontroll-
maBnahmen eingefiihrt. U.a. kann nicht ausgeschlossen werden, dass der beurkundete Kaufpreis,
fiir eine Dauer von 4 Jahren nach Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags, Gegenstand der
Uberpriifung durch das Finanzamt wird und diese Priifung Korrekturen zur Folge hat, die zu Nach-
zahlungen auf Seiten von Kaufer und Verkaufer fiihren konnen. Auch ist die Einleitung eines Straf-
verfahrens maglich. Ein Hinweis auf diese Uberpriifungsmaglichkeit wird bei jedem Kaufvorgang als
Vormerkung im Grundbuch eingetragen.

Weitere MaBnahmen erschweren das ,Arbeiten” mit Schwarzgeld: Zum einen wurden die Erkla-
rungspflichten im grenziiberschreitenden Verkehr verfeinert und der Bargeldverkehr stark einge-
schrénkt. Bei der Einreise von einem EU-Land in ein anderes miissen Barbetrdge ab 10.000 € erklart
werden. Spanische Unternehmer diirfen — mit wenigen Ausnahmen — Bargeschafte nur mit einem
Hdchstbetrag unterhalb von 2.500 € vornehmen.

Im Jahre 2021 sind durch das Gesetz zur Bekdmpfung von Steuervermeidungspraktiken u.a. der
sog. Katasterreferenzwert eingefiihrt worden. Dieser Wert ist seit dem 1.1.2022 fiir Kaufvertrage
zwingend als Mindestwert zu beachten, es sei denn, der Marktwert ist hoher. Diese Regelung gilt fiir
stadtische Liegenschaften und bebaute ldndliche Liegenschaften, nicht aber fiir unbebaute landli-
che Liegenschaften. Festgestellt wird der Katasterreferenzwert jéhrlich durch das Katasteramt, und
zwar fiir jede Gemeinde gesondert. Es handelt sich um einen Durchschnittswert, der, basierend auf
den Kaufpreisen, die in allen Kaufvertrdgen, die notariell beurkundet und/oder in das Grundbuch
eingetragen worden sind, aufgenommen worden sind. Allerdings ist bislang noch nicht fiir alle Lie-
genschaften ein Katasterreferenzwert ermittelt worden. In diesem Falle gilt der Marktwert. In diesem
Féllen empfehlt es sich, um unangenehme Folgen zu vermeiden empfehlt es sich ein Sachverstandi-
gengutachten zur Bestimmung des Marktwertes einzuholen.

Eine weitere Einschrankung der Steuervermeidungspraktiken erfolgt schlieBlich dadurch, dass die
Zahlungswege des Kaufpreises in der notariellen Kaufurkunde detailliert erkldrt und nachgewiesen
werden. Die friihere Mdglichkeit zu erkldren, ,der Kaufpreis sei im Ausland bezahlt worden®, gibt es
nicht mehr. Es muss vielmehr genau belegt werden, wann und auf welche Weise der Kaufpreis be-
zahlt wurde. Wenn die Vertragsparteien diesen Verpflichtungen nicht nach- kommen, wird der Notar
dies in der Urkunde ausdriicklich vermerken, und wahrscheinlich wird der Grundbuchfihrer die Ein-
tragung des Kaufvertrages ablehnen. Dies kann dann zur Folge haben, dass der Gutglaubensschutz
fir diesen Kéufer nicht gegeben ist. Europa wird enger und transparenter!

Vertragsstrafe / Arras

Es ist in Spanien (blich, dem notariellen Kaufvertrag eine vorvertragliche Vereinbarung vor-
zuschalten, meist in der Form eines Optionsvertrages. Mit dem Optionsvertrag kauft der In-
teressent (Optionsnehmer) vom Eigentiimer (Optionsgeber) das Recht, innerhalb einer be-
stimmten Frist (Optionsfrist) zu einem festgesetzten Preis eine konkret bezeichnete Immobilie
erwerben zu diirfen. Hierfiir zahlt er eine Optionsgebiihr, die meist 10 % des spateren Kaufprei-
ses betrdgt. Kauft der Optionsnehmer dann innerhalb der Optionsfrist nicht, verliert er die Op-
tionsgebiihr. Scheitert der Kaufvertrag aus Griinden, die der Eigentiimer zu vertreten hat, muss
er die Optionsgebihr zuriickzahlen (bzw. freigeben, wenn sie bei einem Treuhdnder hinter-
legt ist) und eine Vertragsstrafe in Hohe der Optionsgebiihr an den Optionsnehmer zahlen.

Fir diese Vertragsstrafenversprechen gibt es im Wesentlichen zwei Gestaltungsformen, ndmlich
den Arras Penales und den Arras Penitenciales. Beim Arras Penales bleibt neben der vereinbarten
Vertragsstrafe das Recht bestehen, den Abschluss des Kaufvertrages oder einen weiteren Scha-
denersatz gerichtlich durchzusetzen. Dagegen gibt es beim Arras Penitenciales nur einen Anspruch
auf die vereinbarte Vertragsstrafe in Hohe der Optionsgebiihr. Der Arras Penitenciales ist die in der

Interview
bei Minkner & Bonitz / Santa Ponsa

Dr. Sabine Hellwege und Lutz Minkner
zum Thema:

,Deutsch-spanische Nachlasse — welches Recht ist anwendbar?“

Hier anschauen:

Praxis am meisten vorkommende Form. Sie sehen daraus: Schon die Vorvertrage [6sen erhebliche
Rechtsfolgen aus, so dass auch insoweit in der Regel kundiger Rechtsrat erforderlich ist.

Diese drei Beispiele sollen verdeutlichen, dass der Immobilienkauf in Spanien ein sehr komplexes
Thema ist. Hinzu kommt, dass dem Erwerber oft die ortlichen Gegebenheiten und Usancen nicht
bekannt sind und auch Sprachbarrieren bestehen.

Deshalb - lieber gleich zum Anwalt!

Anwaltskanzlei Dr. Sabine Hellwege
Rechtsanwaltin — Abogada

Palma de Mallorca:
Calle Victoria Pena 2, 2° A
E-07009 Palma de Mallorca
Tel.: +34 — 971 -9054 12
Fax: +34 —971 - 90 54 13

Osnabriick:
RifBmiillerplatz 1
D-49076 Osnabriick
Tel.: +49 — 541 — 20 22 555
Fax: +49 — 541 - 20 22 559

Tatigkeitsschwerpunkte:

Nachlassangelegenheiten / Immobilienerwerb
Firmengrindungen in Spanien / Deutschland
Zwangsvollstreckung deutscher und spanischer Titel
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Der neue Katasterreferenzwert
Schnappchenkauf? Denkste!

Seit dem 01.01.2022 ist bei zahlreichen Steuererkldrungen, nédmlich bei der Grunder-
werbsteuer, der Stempelsteuer, der Erbschaft- und Schenkungsteuer sowie der Vermdo-
gensteuer bei der Steuerbemessungsgrundlage auf den Katasterreferenzwert abzustellen.
Dies wird durch das Gesetz 11/2021 iiber MaBnahmen zur Verhinderung und Bekampfung
von Steuerhinterziehung und Steuerbetrug vorgeschrieben. Angeblich wollte der spani-
sche Gesetzgeber mit der Einfiihrung des Katasterreferenzwertes Rechtsstreitigkeiten
zwischen Steuerschuldner und Finanzamt iiber die Steuerbemessungsgrundlage bei den
verschiedenen Steuerarten vermindern. Viele Experten meinen jedoch, dass das Gesetz
vorwiegend dazu dient, dem Staat hohere Steuereinnahmen zu verschaffen.

Zu Streitigkeiten kam es in der Vergangenheit haufig. Hauptgrund ist das System der Selbst-
deklarierung der Steuern, z.B. bei der Erbschaft- und Schenkungsteuer sowie der Vermo-
gensteuer. Hier hat der Steuerschuldner selbst den Wert des geerbten oder geschenkten
Grundstiicks anzugeben. Klar, dass der Steuerschuldner einen geringeren Wert als Berech-
nungsgrundlage angeben wollte als das Finanzamt. Ahnlich sieht es bei der Grunderwerb-
steuer im Falle von Unterdeklarierungen aus: Es war friher Praxis (heute kommen diese Félle
seltener vor), dass ein geringerer Kaufpreis beurkundet wurde, als der tatséchlich gezahlte.
Dies alles, um auch geringere Grunderwerbsteuer zu zahlen.

Nun soll Grundlage der Steuerbemessung mindestens der Katasterreferenzwert sein. Dieser

soll in etwa dem Marktwert der Immobilie entsprechen. Er wird alljahrlich von der Gene-
raldirektion fiir Katasterwesen festgelegt und hat als Basis Daten der Notariate und Grund-
buchamter Giber die Preise von Immobilientransaktionen und wird dann von den Gemeinden
festgesetzt. Die Gemeinden beriicksichtigen dabei die Lage, das Alter und die Bauqualitat der
Immobilie. Gegen diese Berechnungsgrundlage wird zurecht eingewendet, dass sie indivi-
duelle Merkmale einer Immobilie unberiicksichtigt 1dsst. Wenn z.B. in einem Gebaude zwei
gleichgroBe Wohnungen verkauft werden, kann die eine einen doppelt so hohen Kaufpreis
erzielen als die andere, weil sie kernsaniert und mit besten Materialen und modernster Hau-
stechnik versehen ist. Beide haben aber denselben Katasterreferenzwert!

Zukiinftig gilt, dass die Steuer mindestens auf der Basis des Katasterreferenzwertes zu be-
rechnen ist, wenn dieser niedriger ist als der beurkundete Kaufpreis. Hat z.B. ein Schnépp-
chenjdger nach harten Verhandlungen eine Immobilie zu einem Wert gekauft, der unter dem
Katasterreferenzwert liegt, muss er Grunderwerbsteuer nicht auf der Basis des beurkundeten
Kaufpreises zahlen, sondern auf der Basis des Katasterreferenzwertes. Gegen dieses offen-
sichtlich ungerechte Ergebnis kann der Steuerschuldner vorgehen, indem er nachweist, dass
der von der Verwaltung vorgelegte Katasterreferenzwert nichts mit dem wirklichen Marktwert
zu tun hat. Allerdings liegen hier die Beweislast (Sachversténdigen-Gutachten, Fotodokumen-
tationen, etc.) und das Kostenrisiko beim Steuerschuldner.

Achtung: Der Katasterreferenzwert hat nichts mit dem Katasterwert zu tun, der zur Er-
mittlung der jahrlichen Grundsteuer herangezogen wird.

Kinga Veréb
Vertragsmanagerin
minkner & bonitz s.1.

Av. Rey Jaime |, 109 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 971 695 695

kinga.veréb@minkner.com
www.minkner.com

IL CARPACCIO

TRATTORIA J PIZZERIA

Y YCARPACCIOM
ol =) n

AW

IL CARPACCIO
Avda. Jaime |, 96 ¢ 07180 Santa Ponsa
Reservierung unter: +34 971 694 162
Facebook: Il Carpaccio Santa Ponsa

TOTO S WINE

C./Colomer 7

07180 Santa Ponca (Pol. Son Bugadelles)
enotrisvini@hotmail.com

Offnungszeiten Sommer
Montags bis Freitags
10:00h - 18:00h
Samstags

10:00h - 16:00h

Tel. +34 971 691 639
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Kaufen, Schenken, Erben oder vorweggenommene Erbschaft
Rund um die Schenkungs- und Erbschaftssteuer: Drei Dinge, die Sie in jeder
Marktphase egal ob Boom oder Krisen-Zeiten beachten miissen

1) Schnell handeln, um Termine oder Fristen einzuhalten - mit oder ohne Volimachten

Sie haben Fristen, die Sie einhalten miissen, beispielsweise aus steuerlichen Angelegen-
heiten oder Optionsvertrdgen? Wir kénnen Sie dabei jetzt unterstitzen - etwa, indem wir
Notartermine mithilfe einer notariellen Volimacht fir Sie abwickeln. Hierfiir muss aller-
dings geniigend Zeit gegeben sein. Ist besondere Eile geboten, kdnnen wir als zuléssiger,
sogenannter ,vollmachtloser Vertreter” mit spaterer notarieller Nachgenehmigung im Hei-
matland fiir Sie agieren.

In diesem Fall liegt bei dem Termin keine notarielle Volimacht vor. Wir kiimmern uns um
die in Ihrem Heimat- oder Aufenthaltsland zu beurkundenden notariellen Entwiirfe. Diese
erhalten Sie von uns per E-Mail. Ihr Heimatnotar kann dann die notwendige Apostille - eine
internationale Oberbeglaubigung - bei der zusténdigen Institution besorgen. Danach wird
alles in Spanien dem Grundbuchamt vorgelegt und Sie eingetragen.

2) Fristverlangerungen bei Erbschaftssteuern und Erbschaftsabwicklungen

Bei Erbfdllen in Spanien miissen auch Ausldnder die Erbschaftssteuer innerhalb von sechs
Monaten nach dem Todeszeitpunkt erkldren und ggfl. zahlen. Diese Frist kann sich unter
verschiedenen Voraussetzungen verldngern (z.B. bei einem offiziellen Alarmzustand). Es
besteht immer die Option, eine Fristverlangerung durch den Anwalt beantragen zu lassen.
Diese Mdglichkeit muss von Ihnen bei knappen Fristen und Abldufen innerhalb von fiinf
Monaten ab dem Todestag in Anspruch genommen werden.

Die Zahlungsfristen laufen dann bis zu einem Jahr. Bei einer Versdumung dieser Frist dro-
hen Ihnen jedoch teilweise betrdchtliche Sdumniszuschldge. Wir stellen fir Sie bei Bedarf
Verldngerungsantrdge und tibernehmen die Abwicklung des Erbschaftsfalls hier vor Ort,
damit Sie diese Zuschldge verhindern kénnen. Wenn notig, ist dies ohne lhre Anwesenheit
maglich (siehe Punkt 1).

Eine geschickte Erbschaftsabwicklung oder sogar gleich den Immobilienerwerb kénnen
Sie nutzen, um eine erhebliche Folgeersparnis zu erzielen, unter anderem wenn Sie als
Erbe zu einem spateren Zeitpunkt den Verkauf der ererbten Finca oder der Ferienwohnung
beabsichtigen. Neu ist eine nun giiltige 5 Jahresfrist fiir vorweggenommene Erbschaften
unter Lebenden. Hier kommt es auf das richtige Wissen an, ebenso wie eine saubere
Abwicklung sowie Durchfiihrung der Erbschaftsannahme und Bezahlung der Erbschafts-
steuern (gof. inklusive Bewertung der Immobilie). Fiir den Fall, dass eine solche Bewer-
tung notwendig ist, kénnen wir auf wertvolle Kontakte zuriickgreifen, um eine interes-
sengerechte und verldssliche Bewertung zu erhalten. Die neuen Referenzwerte sind da
manchmal nicht so hilfreich wie man zunéchst dachte.

Auch kann eine allein erbende Witwe u.U. die Absicht haben das Finca-Erbe als Pflichteils-
auszahlung an die Kinder zu iibertragen. Dann zahlt man nur einmal Steuern und kiirzt den
Ubertragungsweg und Kosten erheblich ab.

3) Jetzt oder beim Erwerb den Generationswechsel planen

Durch die Corona-Krise und auch die Zinskrise sind mancherorts die Preise gefallen,
danach stiegen sie eher wieder. Damit gingen gute Zeiten fiir liquide Investoren sowie
den ,rechtssicheren Immobilienerwerb® einher. Nun ist die Nachfrage im héherpreisigen
Segment eher normal, u.a. weil sogar das Ziel Siidwesteuropa auch wegen des Uberfalls
Russlands auf die Ukraine als Ausweichquartier, fiir den Fall der Félle, gesucht wird.

Nicht nur fiir Eigentiimer von Bestandsimmobilien - auch fiir Neuerwerber u.U. mit Betei-
lung der Kinder erwerben - ist es wichtig, an den Generationswechselfall vor dem notariel-
len Erwerbstermin zu denken. Falls Sie fiir Inre Immobilie eine innerfamilisre Ubertragung
auf die Kinder anstreben und nicht verkaufen mdchten, kdnnen Sie die giinstigen Zeiten
mit einer vorweggenommenen Erbschaft zu Ihren Gunsten nutzen. Dies ist der ideale Au-
genblick, denn Steuern konnten beim nédchsten Regierungswechsel sofort wieder stei-
gen, um lhre Ferienimmobilie auf den Balearen auf die néchste Generation zu iibertragen!
Ginstiger als derzeit 1% oder gar 0% kann es nicht mehr werden. Bedenken miissen Sie
dabei jedoch, dass Sie in Deutschland nur alle zehn Jahre 400.000 Euro schenkungs-
steuerfrei ibertragen konnen (in Osterreich, Luxemburg und der Schweiz sind solche
Beschrénkungen nicht gegeben).

Durch evtl. geringere Werte haben Sie dementsprechend mehr Ubertragungsméglichkei-
ten. Dabei haben Sie steuerliche Vorteile durch die sogenannte Anrechnungsmethode,
die sich aus innereuropdischen Grundsdtzen ergibt. Denen widerspréche eine doppelte

Besteuerung, also in beiden Léndern, ebenso dem Sinn und Zweck der Doppelbesteue-
rungsabkommen. Die Steuern, die Sie in Spanien bezahlen, werden daher bei der Steuer-
erkldrung in Ihrem Heimatland angerechnet - vorausgesetzt, dort gibt es iiberhaupt eine
Besteuerung. Beachtet man die 5 Jahresfrist, so kann auch das Ziel den “Escriturawert”
nach oben zu schrauben sinnvoll verfolgt werden, um bei einem spéteren Verkauf nicht
in die 19%ige Spekulationssteuerfalle zu tappen. Bedenkt man nun die neu eingefiihrten
und ohne Information des Betroffenen im Hintergrund sténdig steigenden Referenzwerte,
so gilt es, genau zu prifen, welcher Vorteil sich innerfamilidr erzielen l1&sst. Ginstiger
wird es nicht!

Neuerwerber sollten sofort iiberlegen und sich beim Erwerb beraten lassen, wie man
unter Beriicksichtigung des Themas Generationswechsel giinstige Strukturen sofort beim
Erwerb schafft, um spéter Probleme und Geld einzusparen. Dabei gilt die Vermeidung der
Vermdgenssteuer mit einem Freibetrag von 3 Mio. € pro Person im Auge zu behalten.

Wenn Sie und lhre Familie also eine Immobilie auf den Balearen erwerben wollen oder
mit der vorweggenommenen Erbschaft fir nur 1% oder u.U. 0% Steuerlast (anstatt 7%
Schenkungssteuern) auf die nachste Generation ibertragen mochten, ist dafiir im Uber-
tragungsfall die von mir kombinierte sogenannte Pflichtteilsverzichtsabfindungsschen-
kung zu empfehlen. Im Erwerbsfall sollten Strukturen geschaffen werden, die in jeder Fa-
milienkonstellation und in jedem Erwerbsfall unterschiedlich sein kénnen. Wichtig: Diese
Option funktioniert im Erwerbsfall in ganz Spanien und im Erbschaftsfall auf den Balearen,
aber nicht in jeder spanischen Provinz. Dort gibt es andere Maéglichkeiten.

Die innerfamilidre Ubertragung oder vorweggenommene Erbschaft ist sogar vom obersten
balearischen Gericht auch fiir franzdsische Staatsbiirger anerkannt und gesetzlich besta-
tigt worden. Die Eltern kénnen (miissen aber nicht) sich hierbei ein NieBbrauchs- oder
Wohnrecht vorbehalten. Das geht auch beim rechtssicheren Immobilienerwerb von Beginn
an. Im Gegenzug fiir die Schenkung der Immobilie verzichten die Kinder (bzw. das Kind)
dann auf den Pflichtteil (kein Erbverzicht!). Gerade bei gréBeren Familien kann in manchen
Féllen ein heimatlicher notarieller Erbvertrag (bzw. ein Elterntestament) zwischen den El-
tern und Kindern fiir dauerhafte Sicherheit, Konstanz und Stabilitdt sorgen. In diesem Fall
kommt es - obwohl es keinen Todesfall gab - aufgrund europarechtlicher Vorgaben nur
zur Anwendung der Erbschaftssteuern; derzeit noch i. H. v. 1 % (bzw. beim Arbeiten mit
dem Referenzwert bei 0%) anstatt der 7%igen Schenkungssteuer. So kdnnen Sie sich
also einen legalen Rabatt von 6 % oder gar 7% bei den Steuern sichern, und es fallt kei-
ne Spekulationssteuer an, was bei einer Schenkung absurderweise der Fall ware. Hierzu
gilt auch: Je niedriger die legal anzusetzenden Werte, desto héher kann eine Ersparnis
ausfallen. Und - je niedriger der Immobilienwert bzw. Preis, desto mehr kdnnen Sie ev.
heimatliche Schenkungsfreibetrdge fiir sich nutzen. Andererseits konnen hohere Werte bei
einem spéteren Verkauf spekulationssteuerrechtliche Vorteile bieten.

Der Einzelfall und die konkreten Umsténde und familidren Wiinsche sind entscheidend.
Dr. Manuel Stiff, 2024

Dr. Stiff & Partner

Bufete Hispano-Aleman
Deutsch-Spanisches Anwaltsburo

Calle Cataluna 5-A, 3°
Palma de Mallorca
+34 971228 140

MuUnster
+49 (0)251-2655T1

info@stiff.es
www.stiff.es
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Vermogensteuer — ein Auslaufmodell
Pedro Sanchez versus Marga Prohens

f

Obwohl von linken Politikern immer wieder neu ins Gesprach gebracht, ist die Vermé-
gensteuer in Europa ein Auslaufmodell. In den OECD-Staaten erheben (teilweise nur
auf Immobilienvermbgen) nur die Schweiz, Frankreich, Luxemburg, Norwegen und
Spanien eine Vermdgensteuer. In Deutschland wurde die Vermdgensteuer aufgrund
einer Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts 1995 abgeschafft (bzw. wird sie
nicht mehr erhoben). Das Gericht hat den engen Zusammenhang zu den existieren-
den Steuern auf Vermdgensertriage in Form der Einkommensteuer und der Erbschaft-
steuer betont und eine dariiberhinausgehende Steuer auf die Vermdgenssubstanz als
unzuldssig bewertet. Weiter hatte das Gericht beméngelt, dass Immobilien bei der Be-
steuerung gegeniiber anderen Vermogenswerten bevorzugt wiirden. Die Vermégen-
steuer wird deshalb allgemein als Auslaufmodell angesehen. Allerdings wird derzeit
eine EU-weite Vermdgensteuer unter dem Titel ,tax the rich* diskutiert. Die Initiative
will alle EU-Biirger mit einem Nettovermdgen von 1,1 Million besteuern, ndmlich die
Biirger, die zu den reichsten 1 % der Bevolkerung der EU gehoren. Doch das sind
Uberlegungen, die in die Zukunft greifen. Heute wollen wir uns mit der Vermdgensteu-
er in Spanien befassen, denn dort gibt es derzeit geniigend Ziindstoff.

Die Vermogensteuer in Spanien

Die spanische Vermdgensteuer (impuesto sobre el patrimonio) fuBt auf einem Gesetz
von 1991. Sie besteuert das Nettovermogen des Steuerschuldners zum Stichtag 31.
Dezember des Veranlagungsjahres. Ist der Steuerschuldner in Spanien unbeschrénkt
steuerpflichtig, so unterliegt das gesamte Vermdgen der Vermdgensteuer (mit einigen
Ausnahmen: freigestellt ist z.B. die gewdhnliche Wohnung bis zu einem Hochstbetrag von
300.000 €). Ist dagegen der Steuerschuldner in Spanien nicht resident, so unterliegt der
spanischen Vermdgensteuer nur das in Spanien belegene Vermdgen (z.B. Immobilien in
Spanien, Forderungen gegen Banken mit Sitz in Spanien, Aktien, die von einer spanischen
Bank verwaltet werden, bewegliches Vermdgen — Schmuck, Edelmetalle, Antiquitdten,
Kunst — in Spanien). Derzeit liegen die jéhrlichen Steuern je nach Vermogenswert zwi-
schen 0,2 % und 3,5 % des Nettovermdgens. Nach dem nationalen Steuergesetz hat der
Steuerschuldner einen Freibetrag von 700.000 €.

Die Einnahmen aus der Vermdgensteuer stehen nicht dem Nationalstaat zu, sondern der
Autonomen Region, in der der Steuerschuldner seinen Wohnsitz hat. Daraus folgt wohl
auch die Regelung in Art. 2 IP, dass die Autonomen Regionen abweichende Regelungen
treffen konnen. Sie diirfen zwar die Vermogensteuer nicht abschaffen oder aufheben, sie
konnen sie aber ,bonifizieren, und zwar bis zu 100 %, so dass faktisch keine Vermo-
gensteuer erhoben wird. Von dieser Mdglichkeit haben die meisten Autonomen Regionen
in unterschiedlicher Hohe Gebrauch gemacht, so dass Spanien im Hinblick auf die Ver-
mdgenstreuer ein Flickenteppich ist. Eine deutliche Reduzierung der Steuertarife bis hin
zu einer 100 % Bonifizierung haben (iberwiegend die konservativ regierten Autonomen
Regionen (Madrid, Andalusien, Balearen, Galicien, Murcia) vorgenommen, wahrend die
Autonomen Regionen mit Linksregierungen oder Linkskoalitionen an den hohen Steuerta-
rifen festhalten.

Die Reichen- oder Solidaritatssteuer

Diese eigenstandige Steuerpolitik der konservativ regierten Autonomen Regionen miss-
fiel dem derzeitigen spanischen Ministerprdsidenten Pedro Sanchez, und er versuchte,
mit der sog. Reichen- oder Solidaritdtssteuer (Impuesto Temporal de Solidaridad de las
Grandes Fortunas , Ley 38/2022) in die Kompetenzen der Autonomen Regionen einzu-
greifen. Die Reichensteuer besteuert Vermdgen von (iber 3 Millionen Euro in der Hbhe
der Vermdgensteuer. Sie fallt aber nur in den Autonomen Regionen an, die die Vermo-
gensteuer bonifiziert haben. Und, damit die Strafe auch wehtut: Die Steuereinnahmen aus
der Reichensteuer flieBen dem Nationalstaat und nicht der Autonomen Region zu. Mit der
VerfassungsgeméBheit beschaftigt sich derzeit das Spanische Verfassungsgericht. Die
Reichensteuer sollte zundchst nur fiir die Jahre 2022 und 2023 gelten. Natiirlich wurde
sie fiir 2024 verldngert.

Die Vermdgensteuer auf den Balearen

Die Regelungen zur Vermdgensteuer der Balearen fuBen auf dem Gesetz vom 02.12.2011
(Decreto Ley 6/2011). Bis zum Veranlagungszeitraum 2023 wurde fiir Nichtresidente
deren spanisches Nettovermdgen besteuert, das einen Wert von 700.000 € iberstieg,
fiir Residente gab es ebenfalls den Freibetrag von 700.000 €, der um einen Betrag von
300.000 € fiir den gewohnlichen Wohnsitz erhdht wurde. Die Steuertabelle begann bei
einem Steuersatz von 0,28 % und endete fiir ein Vermdgen iber 10.909.951,99 € bei
einer Flatrate von 3,45 %.

Am 26. Mai 2023 fanden dann die Regionalwahlen fiir die Balearen statt. Die konservative
PP hatte angekiindigt, fir den Fall eines Wahlsieges die Erbschaft- und Vermogensteuern
schrittweise abzuschaffen. Dies alles unter dem Vorbehalt, dass auch die Nationalwahlen
fiir Spanien zu einem Sieg der Konservativen fiihren wiirden, denn die Gesetze werden
iberwiegend in Madrid gemacht. Die Parteifiihrerin der Balearen-PP gewann die Wahl und

]

regiert seither mit einer Minderheitsregierung. Fiir ganz Spanien blieb es allerdings bei
einer Linksregierung, nachdem sich Ministerprasident Sanchez durch Forderprogramme
und Amnestieversprechen die Stimmen von Separatisten, insbesondere aus Katalonien,
erkauft hatte. Obwohl diese Regierung auf tonernen FiiBen steht, konnte Prohens ihre
Wahlversprechen hinsichtlich der Erbschaft- und Vermdgensteuer teilweise umsetzen.
Aber das tat sie dann auch zigig und klug.

Mit der Verabschiedung des Haushaltsgesetzes der Balearen fiir 2024 am 29.12.2023
wurde der Freibetrag bei der Vermdgensteuer von 700.000 € auf 3.000.000 € angehoben,
S0 dass nur noch ein Nettovermdgen iiber 3.000.000 € mit Vermégensteuer belegt wird.
Das gilt in gleicher Weise fiir Residente und Nichtresidente. Warum die 3-Millionen-Gren-
ze? Nun, das war ein kluger politischer Schachzug: Hatte Prohens die Vermdgensteuer
insgesamt mit 100 % bonifiziert, wiirde fiir Vermdgen ab 3 Millionen Euro auch auf den
Balearen die Reichen- oder Solidarititssteuer greifen, deren Einnahmen der Nationalre-
gierung zuflieBen wiirden. So aber bleibt es fiir die Balearen bei der Vermdgensteuer
fiir Vermdgen (iber 3 Millionen Euro, die Reichensteuer kommt nicht zum Zuge, und die
Einnahmen aus der Vermdgensteuer bleiben auf den Balearen. Die neuen Regelungen
greifen erstmals fiir die Veranlagung fiir das Jahr 2024. Und man kann bis sich die Macht-
verhdltnisse auf dem Festland dndern, durch geschickte Planung auch groBere Vermdgen
steuerfrei stellen: Wird eine Mallorca-Immobilie z.B. von ginem Ehepaar mit zwei Kindern
(je zu 25 % gekauft), steht jedem der Miteigentiimer der Freibetrag von 3 Millionen Euro
zu — und schon sind 12 Millionen Euro steuerfrei!

Fazit fiir Investitionen auf den Balearen

Die Vermogensteuer der Balearen war bis zur Neuregelung am 29.12.2023 ein Investi-
tionshindernis. Viele Kaufinteressenten von Immobilien auf Mallorca wurden durch die
hdchsten Vermdgensteuern im Europavergleich davon abgehalten, Luxusimmobilien auf
den Balearen zu kaufen oder gar ihren Lebensmittelpunkt nach Mallorca zu verlegen.
Wenn sie bereit waren, eine Villa im zweistelligen Millionenbereich zu erwerben, héatten
sie z.B. bei einem Kaufpreis von 11 Millionen Euro 379.500 € Vermdgensteuer zu zahlen,
und das jedes Jahr! Viele sagten dann ,So schon ist Mallorca auch wieder nicht! Zumal
ich fast tiberall in Europa eine schéne Immobilie kaufen kann, ohne Vermdgensteuer zu
zahlen®. Durch diese Steuerpolitik der Vermdgensverteilung von oben nach unten verhin-
derte die abgewahlte Linksregierung nicht nur groBe Investitionen, sie verzichtete damit
auf enorme Steuereinnahmen, ndmlich beim Immobilienerwerb auf Grunderwerbsteuern
oder Mehrwertsteuern, auf jahrliche Grundsteuern, auf jahrliche Einkommensteuern aus
der Eigennutzung der Immobilie. Und schlieBlich: Dieser Kéuferkreis schafft Arbeitsplétze
(in der Bauwirtschaft, der Einrichtungsbranche, fiir Gartner, Hausmeister, und, und, und).
Und dariiber hinaus: Diese Klientel konsumiert bestens im Handel, in der Dienstleistung
(besonders in der Gastronomie) und im Handwerk. So wird wirtschaftlicher Aufschwung
erreicht. Man kann nach dem ersten Jahr der Regierungszeit der neuen Ministerprasi-
dentin nur sagen: Gut gemacht, Marga Prohens.

Lutz Minkner
Managing Partner | Jurist

Minkner & Bonitz s.1.

Av. Rey Jaime I, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 871 620 651

info@minkner.com
www.minkner.com
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Alle Menschen sind klug.
Die einen vorher, die anderen nachher.

Erben/
Schenken

BaumaB-
nahmen

IMMER WIEDER SONNTAGS ... werden Sie in unserer neuen Podcast-Serie ,Meerwert: Immo-
bilien Mallorca & Ibiza“ bereits vor dem Immobilienkauf klug und erhalten Sie Sicherheit! Der
Erwerb einer Immobilie auf Mallorca oder Ibiza umfasst weit mehr als die Zusammenarbeit mit
Maklern, Notaren, die Zahlungsabwicklung und die Schlisseliibergabe. Wir betrachten den ge-
samten Lebenszyklus des von IThnen gewahlten Objekts. Horen Sie rein!

Eine Serie von Willi iil pedia Podcast
Horen Sie uns auf allen gangigen Podcastplattformen
oder auf podcasts.plattes.net

A FG

PRIVATE CLIENTS PLATTESGROUP
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Immobilien-Wertgutachten
Am Ende des Tages eine sinnvolle und lohnenswerte Investition

Wer auf Mallorca eine Immobilie erwirbt oder besitzt,
steht vor Fragestellungen, die nicht ohne die Hilfe
von ausgewiesenen Experten gelost werden kdnnen.
Héufig ist die Mitwirkung und der Rat eines Immo-
bilien-Sachverstindigen gefragt. Um den Lesern der
TRAUMIMMOBILIEN einen kleinen Einblick in die Ar-
beit als Immobilien-Sachversténdige zu geben, will ich
mit diesem Beitrag einen Einblick in das umfangreiche
Tatigkeitsfeld des Immobilien-Gutachters geben.

NaturgemaB liegt der Schwerpunkt der Arbeit des Im-
mobilien-Sachverstandigen in der Erstellung von Wert-
gutachten. Das beginnt schon in der frihen Phase der
Verkaufs- und Kaufentscheidung.

Der Verkdufer will wissen, was seine Immobilie wert ist, mit welchem Preis er an den
Markt gehen soll. Der Kéufer will wissen, ob die Immobilie, die ihn interessiert, den
Preis wert ist, der verlangt wird. Dazu ist im Rahmen des Objekt-Checking ein ganzer
Fragenkatalog abzuarbeiten: Wie ist die Grundbuchsituation? Welche Belastungen gibt
es? Gibt es amtliche MaBnahmen gegen die Immobilie? Sind alle Gebaudeteile legal? Ist
das Grundstiick voll erschlossen, welche MaBnahmen stehen an?

Insbesondere in Spanien fallen der angebotene Preis und der realistische
Marktwert zuweilen auseinander. Daher ist eine professionelle Unterstiit-
zung immer anzuraten. Ein Hauptaugenmerk liegt in der unabhdangigen
und professionellen Wertermittlung von Immobilien fiir steuerliche Ver-
fahren (dt.-span.-FA) oder bei Scheidungen und Erbschaften.

Eine weiteres sensibles Thema, welches besonders in Spanien im
Zweifel unangenehme Konsequenzen mit sich fithren kann, ist die de-
taillierte Prifung bzw. Einschétzung der Legalitat einer Immobilie respektive derer Anbauten.

BAUGUTACHTEN

Wir prifen (vor und nach dem Kauf)
- Baumangel

- Legalitat

- Marktpreis

www.pdc-mallorca.com

GEPRUFTE - ZERTIFIZIERTE - SACHVERSTANDIGE
I.ieselo’r’re Geiger

Bachelor of Arts

Sachverstandige fir Immobilienbewertung (6.b.u.V.)
Zertifiziert nach DIN ISO/IEC 17024 (DIA)

REV (Recognized European Valuer)

Mitglied im Verband Européischer Gutachter & Sachverstandiger e.V.

An dieser Stelle kann man letztlich nicht ,pingelig“ genug sein - insofern ist der Weg zum
Spezialisten stets anzuraten.

Zu meiner Person

Ich bin seit 1999 in Spanien anséssig und seitdem in der spanischen Immobilienbranche tétig. Seit
2007 bin ich in Spanien als Gerichtsgutachterin zugelassen und seit 2009 Mitglied im deutschen
Berufsfachverband fiir das Sachverstandigen- und Gutachterwesen. Durch die 6ffentliche Bestel-
lung und Vereidigung bei einer deutschen IHK und durch mein ,perito judicial superior” bin ich bei
allen spanischen und deutschen Gerichten zugelassen und anerkannt.

Lilo Geiger
Dipl. Immobilien-Sachverstandige
G&G Sachverstindigen und Servicebiiro
Plaza Ramon Llull 20 - 9 dr
ES 07500 Manacor - Balearen
Tel: +34 971 461 210 - Mobil: +34 610 453 709

lilogeiger@web.de « www.immobiliengutachter-spanien.de

BAUMANAGEMENT
Wir behalten fiir Sie den Uberblick

- Koordination der Baugewerke

- Externe Bauuberwachung

- Qualitats- und Kostenkontrolle
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Immobilien-Finanzierungen in Spanien rechnen sich!
Klug und gunstig finanzieren.

Erfahrung aus iiber 500 Notarterminen und
aktuell 188 Bewertungen mit BESTNOTE 5.0

i

Banco de Espaiia

o SMART SERVICIOS ©
(0034) 971 571 059 | finance@smart-servicios.com | www.smart-servicios.com

SMA RTS E RV | C | D S; Geprifte Immobilienkreditvermittler

be smart - choose us C/ Font i Monteros 6 | 07003 Palma de Mallorca | Espana mit der Registrierungsnummer: D242
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/772 SUTLN R BN

.. [=] Wir freuen uns, Ihnen hier eine wirklich einzigarti-
=% ge Villa vorstellen zu kdnnen. Sie steht auf einem
927 m2 groBen Grundstiick in 1. Meereslinie. Sie
= verngt iber einen eigenen Bootsanleger. In der
untersten Etage der Villa befinden sich eine Bootsgarage mit
Platz fiir 3 Boote und eine Slipanlage, ein Gaste-WC sowie Ab-
stell- und Technikrdume. Auf Meereshohe gibt es wunderbare
Terrassen, mit Natursteinmauern eingefriedet, und einen direk-
ten Meerzugang. Auf dem Grundstiick gibt es weiterhin drei
PKW-Stellpldtze. Aber, die viergeschossige Villa, alle Etagen mit
einem Aufzug verbunden, hat noch mehr zu bieten.
Die Eingangsebene befindet sich auf der obersten Etage. Dort

gibt es ein groBziigiges Wohnzimmer mit vorgelagerter Pano-
ramaterrasse, ein separates Esszimmer, eine Einbaukiiche, ein
Biiro mit Konferenzraum, ein Gaste-WC und ein separat zugang-
liche Gésteapartment. In der Etage darunter befinden sich drei
Schlafzimmersuiten, ein Kinoraum mit Bar und die Bodega sowie
mehrere iiberdachte und freie Terrassen. In der Ebene darunter
gibt es zwei weitere Schlafzimmersuiten und Terrassen. Kurzum:
Eine Premium-Immobilie ,for those who appreciate the best”.

el 927 Tam) 557 —<= 5 B s

Ref. 20634 < Preis € 11.500.000 « Tel 0034 / 971 671 250

--,|-|-_ [=] Der Kustenstreifen von Paima bis zur Siidspitze
i = der Insel ist geprdgt von der Steilkiiste und Klei-
nen Buchten. Hier thront auf einem 958 m2 grofen

ErE Grundstiick diese eindrucksvolle Designer-Villa,
geplant und realisiert von dem renommierten spanischen Ar-
chitekten Antonio Garcia Ruiz. Der Garten ist mit mediterraner
Vegetation angelegt. Die AuBenbereiche iiberzeugen durch groB-
ziigige Terrassen und einen Salzwasser-Swimmingpool von 70
m2. Die Villa steht auf einer Tiefgarage, die Platz fir sechs Fahr-
zeuge, einen Technikraum und eine Bodega bietet.

Die Villa hat eine bebaute Flache von 745 m2 und punktet mit

offenen, hohen Wohnrdumen und ist lichtdurchflutet. Im Erdge-
schoss gibt es ein Wohn- und Esszimmer, ein TV-Zimmer, eine
Kiiche, ein Gaste-WC sowie ein Schlafzimmer mit Bad en Suite.
Das Obergeschoss hat eine Lounge, drei Schlafzimmer mit Ba-
dern en Suite sowie jeweils Terrassenzugang. Die drei Etagen
sind mit einem Personenaufzug vom Untergeschoss bis zum
Obergeschoss verbunden. Die Bauqualitdt und die Ausstattung
erfilllen hochste Anspriiche.

Tmel 958 Tme] 45 —< 4 B 4

Ref. 20378 < Preis € 10.000.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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DEUTSCHES INSTITUT

Fur das Leben in der Ktiche.

Beliebteste
Kiichen-Marke

Kundenbefragung
Marz 2023
15 Marken

www.disq.de
Privatwirtschaftliches Institu

ichten
decken Sie
lfalt!

Hochwertig einr
ohne Stress: Entd
L nsere Produktvie

Nolte Kichen steht fir Qualitét und Vielfdltigkeit.
Entdecken Sie die gesamte Produktvielfalt bei einem Besuch in den Showrooms in Santa Ponsa und Manacor. Mit den premium Kiichen von Nolte holen Sie sich kunstvolle Inszenierungen und
auBBergewshnliche Dimensionen in Ihr Zuhause. Individuelle Sideboards und Vitrinen fiir das Wohnzimmer von Nolte LIVING, sowie die Badmédbel von Nolte SPA, sorgen fir ein nobles Wohnen.

Oben abgebildet die FRAME LACK / SOFT LACK - Black Green softmatt.

info@nolte.es

®
www.nolte-mallorca.com no e

Manacor Via Palma 142 | 07500 Manacor | Tel. +34 971 846 164 | Mo. - Fr. 10- 14 Uhrund 15 - 18 Uhr -
Santa Ponsa Puig des Castellet, 1-B. 6 | 07180 Santa Ponsa | Tel. +34 971 699 825 | Mo. - Fr. 10- 14 Uhr und 15 - 18 Uhr KUCHEN




www.minkner.com

ib/A Avantgardistische Villa
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s [=] Auf einem 2.811 m? groBen Grundstiick mit ei-
TN nem (berwdltigenden Panoramablick auf Palma,
'?r:"'ii!‘?; die Kathedrale und das Meer steht diese auBerge-
[S1%:525E4 wohnliche Luxus-Villa. Ein Autolift erschiieBt das
Gartengrundstiick mit gewundener Zufahrt zum Eingangsbe-
reich der Villa. Die Villa hat eine bebaute Flache von 1.235 m?
und eine Wohnfldche von 967 m2. Im Untergeschoss liegen die
Garage, die Platz fiir vier Fahrzeuge bietet, ein Fitnessraum, ein
Weinkeller sowie ein Gasteschlafzimmer mit Bad.

Die Eingangshalle im Obergeschoss beeindruckt mit dem Blick
iiber den Swimmingpool auf Landschaft bis zum Meer. Vom
Entree erreicht man das Wohnzimmer mit Kamin und angren-

zendem Esszimmer mit offener Kiiche sowie eines der Haupt-
schlafzimmer mit Ankleide und Bad. Uber eine Treppe oder den
Lift gelangt man zur mittleren Ebene mit einem eindrucksvollen
Indoor-Pool und Chillout-Bereich.

Hier befinden sich das zweite Hauptschlafzimmer mit Ankleide,
Lounge-Bereich sowie zwei Badern und weitere drei groBziigige
Schlafzimmer mit En-Suite Badern.

“mel 2.811

ame] 71235 — 6 E— 6

Ref. 20344 « Preis € 13.500.000 « Tel 0034 / 971 425 016

TR [m] In zweiter Meereslinie der Bucht Cala Llamp und
a2 unweit des charmanten Beach-Clubs thront auf
T einem 1.135 m2 groBen Grundstiick diese in bes-
i ter Qualitdt neu gebaute, moderne Villa, die einen
atemberaubenden Blick auf die Bucht und das Meer bietet. Der
AuBenbereich punktet mit groBziigigen iiberdachten und freien
Terrassen, in die ein Infinity-Pool eingelassen ist und die archi-
tektonisch gelungene Fassade, die teilweise aus Natursteinen
errichtet wurde. Die Garage fiir 3 PKW liegt auf der untersten
Ebene, von der man mit einem Fahrstuhl zu den Wohnebenen
gelangt.
Die Villa hat eine Wohnflache von 663 m2. Im Erdgeschoss gibt

es einen grofen, lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, eine
offene Kiiche und den Zugang zur Poolterrasse mit Sommerkii-
che, Lounge und Barbecue. In der ersten Etage befinden sich
die Mastersuite mit Ankleide und Meerblickterrasse sowie drei
weitere Schlafzimmersuiten. Dazu gibt es ein separates Gas-
teapartment sowie den SPA-Bereich mit Gym und Sauna. Eine
einzigartige Villa fiir die Interessenten, ,fir die das Beste gerade
gut genug ist* (Oscar Wilde).

“mz” 1135

- -~

w68 —=4 5 B 6

Ref. 20269 « Preis € 12.900.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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'Del‘sigkner-ViIIader Premiumk

VILLEN MIT MEERBLICK

=

[=]* % [=] Auf einem 1.079 m?2 groBen, sidorientierten
EL#ET2 Grundstiick in der Cala Llamp steht diese nach
g ':? -@: besten Standards erbeute, moderne Designer-Villa,
[=] die einen fantastischen, unverbaubaren Blick auf
die Halbinsel La Mola und das offene Meer bietet. Die Tiefgarage
bietet Platz fiir 3 Fahrzeuge. Von ihr gelangt man mit einem Auf-
zug zu allen Wohnebenen.
Die AuBenbereiche punkten mit einladenden tberdachten und
freien Terrassen mit einem Infinity-Pool. Highlight der AuBen-
bereiche ist die Dachterrasse mit Sommerkiiche, Jacuzzi und
sensationellem Blick.

Die Wohnfldche dieser einzigartigen Villa betrdgt 780 m2. Im Erd-
geschoss gibt es den Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

21
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und Zugang zur Poolterrasse. Im Obergeschoss mit offener Gale-
rie befinden sich die Mastersuite mit groBer Ankleide sowie drei
weitere Schlafzimmer mit Badern.

Alle haben bodentiefe Fenster und bieten eine traumhafte Aus-
sicht. Im Untergeschoss schlieBlich liegen zwei Schlafzim-
mer-Suiten, ein Home-Cinema, der Fitnessraum sowie weiteres
Nebengelass. Eine wirklich bemerkenswerte Villa der Premium-
klasse.

“mel 1.079

w780 =4 6 B 6

Ref. 20194 « Preis € 12.900.000 « Tel 0034 / 971 671 250




22

www.minkner.com

und Ausstattungsqualitat auf ihre neuen Bewohner.
i Auf StraBenniveau des Hanggrundstiicks befindet
sich eine Garage, die Platz fiir 6 PKW bietet. Von dort gelangt man
mittels Fahrstuhls zu den Wohnebenen. Die Wohnfldche dieser Lu-
xusvilla betrdgt 554 m2. In der obersten Etage befinden sich der
grofziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche sowie der
Zugang zur Poolterrasse mit beheizbarem Infinity-Pool und fantasti-
schem Blick auf die Bucht. Auf dieser Ebene gibt es weiterhin einen
Patio und ein Géste-WC.

Auf der Ebene darunter gibt es zwei gerdumige Mastersuiten mit

MALLORCAS _ "
Traumimmobilien
PR-Beilage von Minkner & Partner S.L.

Ankleiden . Weiter bietet die Villa drei Schlafzimmer-Suiten, einen
groBziigigen SPA-Bereich mit Sauna, ein tiirkisches Bad, einen Ru-
heraum, ein Duschbad und Gym sowie einen Weinkeller. In fuBldu-
figer Nachbarschaft gibt es einen exklusiven Beach-Club.

Und zum Hafen Port Andratx mit seiner beliebten Promenade mit
Cafés, Bars, Restaurants, Boutiquen und Galerien braucht man nur
3 Autominuten. Hier zu wohnen ist ein Privileg!

Tl 980 o] 554 —<= 5 [E— 6

Ref. 25305 « Preis € 9.750.000 « Tel 0034 / 971 671 250

R -
=
a
=
=
-
=

Exklusiv

O Nach einer Kernsanierung wurde dieses Wohnju-
ﬁ wel in bester Lage von Santa Ponsa soeben fer-
tiggestellt. Es steht auf einem 2.063 m?2 groBen
: © Grundstiick und bietet einen atemberaubenden
Blick aufs Meer. Strand, Badebuchten, fiinf Golfplatze, zwei
Yachthéfen und die Einkaufsmeile von Santa Ponsa sind auf kur-
zem Weg zu erreichen.
Die Villa punktet in den AuBenbereichen mit einem pflegeleich-
ten, mediterranen Garten sowie einladenden iberdachten und
freien Terrassen, in die ein Swimmingpool eingebettet ist.
Die mit besten Materialien, solider Handwerkskunst und feinster
Haustechnik ausgestattete Villa hat eine Wohnflache von 673 m2

auf drei Ebenen. Auf der Hauptwohnebene gibt es einen Wohn-
und Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zur Poolterrasse,
eine Schlafzimmer-Suite mit Ankleide, einen Wirtschaftsraum,
eine Gdstetoilette sowie den Zugang zur Doppelgarage. Im Ober-
geschoss befindet sich ein Schlafzimmer mit Bad und Terrasse.
Das Untergeschoss punktet mit Fitnessraum, Sauna, Bad und
Kiihibecken, einem Schlafzimmer mit Bad und einem separaten
Gasteapartment mit zwei Schlafzimmern und vorinstallierter Kii-
che.

mel 2426 673 —< 5 [E- 6

Ref. 20789 « Preis € 7.950.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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_Exklusiv

! E| Diese moderne Villa mit klarer Linienfiihrung in ihrer
= Architektur steht auf mittlerer Hohe des Hausberges
von Santa Ponsa, der ,Ensaimada®“, auf einem 1.054
= m? groBen Grundstiick. Die Strandzone von Santa
Ponsa und alle Einkaufsmaglichkeiten sind auf kurzem Weg zu er-
reichen. Die Villa hat einladende (iberdachte und freie Terrassen,
sowie die groBe Poolterrasse mit vorinstallierter Sommerkiiche.
Die Villa verfiigt iber eine Garage mit direktem Hauszugang und
ein Gésteapartment.

Die Gesamtwohnflache betrdgt 439 m2. Die Hauptwohnebene
auf StraBenniveau verfligt iber den Eingangsbereich, ein Wohn-

und Esszimmer mit offener Kiiche, die Mastersuite, zwei weitere
Schlafzimmer, zwei Bader, einen Wirtschaftsraum und die Garage.
Auf der Ebene darunter liegen das Gasteapartment mit Wohnzim-
mer, offener Kiiche sowie zwei Schlafzimmer mit Badern.

Die Villa ist sehr komfortabel mit besten Materialien und moderner
Haustechnik ausgestattet und anspruchsvoll, modern mabliert und
dekoriert.

“mel 1,054

w7 9 =94 5 E5 5

Ref. 26018 « Preis € 3.995.000 « Tel 0034 / 971 695 255

: it einen fantastischen Blick auf das Meer. Die Villa
hat einen herrlichen Terrassenbereich mit Infinty-Pool, dessen
Wasseroberflache optisch fast nahtlos ins Meer {ibergeht. Der
pflegeleichte Garten und die stimmungsvollen Terrassen mit
Sommerkiiche und Barbecue sowie Sonnen- und Schattenberei-
chen bieten zu jeder Jahreszeit beste Lebensqualitét.

Die Wohnfldche der Villa, deren Etagen durch einen Aufzug ver-
bunden sind, betrdgt 350 m2. Im Erdgeschoss gibt es ein ge-

rdumiges Wohnzimmer mit Kamin, ein Esszimmer, eine offene
Kiiche mit Speisekammer, ein Biiro, eine Géstetoilette sowie den
Zugang zur Poolterrasse. Im 1. OG gibt es das Hauptschlafzim-
mer mit Bad en Suite und Zugang zu einer weiteren Terrasse.
Weiter gibt es auf dieser Ebene zwei Schlafzimmer und ein Bad.
Diese komfortable Villa in bester Lage zeichnet sich durch ein
solides Preis-/Leistungsverhdltnis aus.

Tmel 950 Tme] 350 —< 3 B 2

Ref. 20275 « Preis € 3.400.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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= - [m] An einem der hochsten Platze der Nobelurbanisa-  einen Essbereich, eine offene Designerkiiche, einen Wirtschafts-
1 tion Son Vida liegt dieses 2.000 m? groBe Garten-  raum mit Khizelle, ein Schlafzimmer mit Bad en Suite, ein separa-
=1 grundstiick mit einer modernen Designervilla bester  tes Biiro und ein Géste-WC.

- Baugqualitdt und Ausstattung, von der sich ein wun-  Im Obergeschoss befinden sich das Hauptschlafzimmer mit Bad,
derbarer Blick iiber den Golfplatz bis zur Kiiste der Bucht von Pal-  Ankleidezimmer und Terrasse, vier weitere Schlafzimmer mit B&-
ma bietet. Neben einem eindrucksvollen, mediterranen Garten mit ~ dern und eigenen Terrassen, ein Gym und ein Abstellraum. Mit
sattgriinem Rasen, Paimen und bliihendem Buschwerk bietet das  insgesamt sechs Schlafzimmern ist die Villa ein einzigartiges Refu-
Anwesen groBziigige iberdachte und freie Terrassen mit Sommer-  gium fiir die groBe Familie.

kiiche und Barbecue sowie einem Salzwasserpool.

Die bebaute Flache betrdgt 810 m2. Im Erdgeschoss gibt es zwei LmEC 2000 810 ﬂ 6 E 6
gerdumige Wohnzimmer, eines davon mit Kamin und Billardtisch, ~ Ref. 25786 « Preis € 7.100.000 « Tel 0034 / 971 425 016

NN WG\ ViW Imposante Villa mit Adlerhorst-Blickplatz
i "f e o —

i g E|!- % [=] Auf einem Hohenzug von Costa de la Calma unweit  schaftsraume. In der dartiber liegenden Etage gibt ein Géstestudio,
1 '.:.l.l:.- = des Hotels Galatzo steht diese auBergewdhnliche, eine Bodega und Abstellrdume.

ﬂ% stidorientierte Villa und bietet einen fantastischen  Die Mastersuite mit Ankleide und Biiro, zwei weitere Schlafzimmer

Sl Adlerhorst-Blick auf Landschaft und Meer. Die in  mit Badern, ein SPA-Bereich mit Gym, Sauna und Dampfbad sowie

schwungvoller Linienfiihrung, geplant und realisiert von einem re-  eine Terrasse mit Pool liegen im 1. Obergeschoss. Im 2. Oberge-
nommierten Architekten, punktet mit einem 3.306 m2 groBen Grund-  schoss liegt die Hauptwohnebene mit Wohnzimmer, Esszimmer mit
stiick, das teilweise als mediterraner Garten angelegt, teilweise integrierter Kiiche, eine Géste-Toilette und die groBe Poolterrasse.
naturbelassen ist. Die (brigen AuBenbereiche beeindrucken durch  Alle Etagen sind mit einem Aufzug verbunden.

groBziigige Terrassenbereiche mit einer Poollagunen-Landschaft mit

Jacuzzi, Sommerkiiche und Barbecue. ~ - o~

Die Villa hat eine bebaute Flache von 781 m?. Im Eingangsbereich =™ ~ 3308 =

im Untergeschoss befinden sich die Garagen, Technik- und Wirt- Ref. 20211 « Preis € 5.900.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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VILLEN IN TOPLAGEN

a unweit Puerto Portals |

[®]3&%: [=] Gerade Linien, fast minimalistisch, pragen das
[ 1 Gesicht dieser eindrucksvollen Villa, die auf einem
-1 1.850 m2 groBen Grundstiick in Hohenlage unweit
[=]: - des Nobelhafens Puerto Portals und des Koénigli-
chen Golfplatzes von Bendinat steht.

Sie bietet einen fantastischen Blick auf Landschaft und Meer. Die
AuBenbereiche beeindrucken durch groBziigige (iberdachte und
freie Terrassen, in die ein Swimmingpool eingebettet ist, sowie
eine Sommerkiiche. Die Villa wurde mit hohem Anspruch, erle-
senen Materialen und bester Handwerkskunst erstelit.

Die Konstruktionsflache der Villa betrégt 924 m2. Auf der Ein-
gangsebene gibt es eine groBziigige Lounge mit Galerie, eine

25
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Géastetoilette und das Masterschlafzimmer mit integriertem Bad,
Jacuzzi und Ankleide. Eine Etage tiefer gibt es den groBen und
offen konzipierten Wohn- und Essbereich mit einer Luxuskiiche,
einer Wirtschaftskiiche, einer Géstetoilette sowie drei weitere
Schlafzimmer mit Badern.

Auf der Poolebene gibt es noch ein Géste-Apartment, den Fit-
nessbereich mit Sauna und Bad und eine auBergewdhnliche Bo-
dega. Ein Aufzug verbindet alle Etagen.

“me] 1.850

w924 =4 5 E5 6

Ref. 20459 « Preis € 8.700.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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;
BENDINAT

* der begehrtesten Villen-Wohnlagen Mallorcas. Hier
; entsteht auf einem 824 m?2 groBen Grundstiick in
' Hanglage diese moderne Villa, eingerahmt von ei-
nem pflegeleichten, mediterranen Garten. Die Villa punktet mit
einladenden iberdachten und freien Terrassen mit einem Swim-
mingpool sowie einem Tiefgeschoss mit SPA-Bereich mit Sauna
und Indoor-Pool, Bodega, Abstell- und Technikrdumen sowie einer
Bodega. Besonders attraktiv ist die Dachterrasse mit Sommerki-
che und Lounge.

Die Villa in bester Bau- und Ausstattungsqualitit hat eine Kons-
truktionsfldche von 480 m2. Alle Ebenen sind mit einem Aufzug

VILLEN IN TOPLAGEN

Exklursiv
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verbunden. Auf der obersten Etage befindet sich der groBziigige
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche, Gastetoilette und Zugang
zur Poolterrasse.

In der darunter liegenden Eingangsebene gibt es die Mastersuite
mit Ankleide und Bad sowie drei weitere Schlafzimmer mit Badern.
Die Architektenvilla Gberzeugt mit inrem extravaganten Design und
hochsten Baustandards.

Tmel 824 e 40 —<9 4 [E 4

Ref. 20077 « Preis € 7.475.000 » Tel 0034 / 971 695 255

NAWIENROINRTAM Beeindruckende Villa mit sensationeller Aussicht

[w] [w] Hier stimmt alles: Lage, Lage, Lage, Blick, Architek-
* tur, Ambiente, Ausstattung und Haustechnik. Diese
% Villa thront in exponierter Hohenlage und bietet ei-
[=]: ' nen sensationellen Panorama- und Meerblick. Das
Grundstiick misst 1.506 m2, ist mit einer Natursteinmauer einge-
friedet und mit einem mediterranen Garten angelegt. Die Villa hat
einladende (iberdachte und freie Terrassen und eine Dachterrasse
mit spektakuldrem 360-Grad-Blick. Eine Sommerkiiche mit Grillbe-
reich sowie ein imposanter Swimmingpool bilden die fast nahtlose
Verbindung zum Wohnzimmer.
Die Villa mit einer Wohnfléche von 670 m? ruht auf einer gerdumi-
gen Tiefgarage mit Abstellrdumen und Platz fiir 4 PKW. Der Haupt-

wohnbereich befindet sich in der obersten Etage (Fahrstuhl zu allen
Ebenen) und hat ein Wohn- und Esszimmer mit Designer-Kamin,
eine offene Kiiche mit Arbeitskiiche, die Mastersuite mit Sauna,
eine weitere Schlafzimmer-Suite und eine Géstetoilette.

Auf der unteren Wohnebene gibt es zwei Géstesuiten. Die Villa
punktet u.a. mit State-of-the-art-Haustechnik mit Videoiiberwa-
chung, Fotovoltaik-Anlage, FuBbodenheizung, Aufzug, und, und,
und.

“me] 1506

w7 60 —4 4 B ¢

Ref. 20809 « Preis € 14.900.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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VILLEN IN TOPLAGEN

wohnlage. Die tberdachten und freien Terrassen mit einem ein-
ladenden Swimmingpool bieten zu jeder Jahreszeit sonnige und
schattige Bereiche und Privatsphére. Zu den AuBenbereichen ge-
héren auch eine Garage und ein PKW-Stellplatz. Von allen Berei-
chen kann man einen wunderbaren Garten- und Landschaftsblick
genieBen.

Die im Jahre 2022 kernsanierte Villa hat eine Wohnflache von 235
m2. Im Eingangsbereich des modern-mediterran eingerichteten

27
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Hauses gibt es eine Kiiche mit angrenzendem Esszimmer, einen
Wirtschaftsraum und ein Géste-WC. Uber ein paar Stufen gelangt
man in ein gemiitliches Wohnzimmer mit Kamin und ein Schlaf-
zimmer mit Bad.

Im Obergeschoss gibt es zwei weitere Schlafzimmer mit Badern.
Die Master-Suite befindet sich im romantischen Turmzimmer, das
liber eine Innentreppe zu erreichen ist. Ein sehr charmantes Do-
mizil.

“me 1,039 235 —<= 4 [ 4

Ref. 25440 « Preis € 3.950.000 « Tel 0034 / 971 671 250

Lassen Sie Ihr Vermogen so verwalten, wie Sie leben:
unabhingig und individuell

Societas

Vermogensverwaltung

Unsere Partner:

WBANK

Die Verméaensbank E-Mail:

Societas Vermogensverwaltung GmbH

Konigsallee 33 | 40212 Diisseldorf
Diisseldorf: +49 211 74959246

mallorca@societas.de

www.societas.de
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VILLEN IN TOPLAGEN

Er

._| # [m] In erhohter Villen-Wohnlage der Cala Moragues
-"' thront auf einem 1.000 m2 groBen Grundstiick diese
charmante, mediterrane Villa mit schénem Blick auf
Landschaft und Meer. Sie hat einen wunderschonen
Palmengarten und bietet fiir alle Jahreszeiten einladende Giberdach-
te und freie Terrassen mit einem beheizbaren (und abdeckbaren)
Swimmingpool, einen Eingangs-Patio mit Bodega sowie zwei
PKW-Stellplatze. Die beliebte Hafenpromenade mit Terrassen-Re-
staurants, Cafés, Boutiquen und Galerien ist auf kurzem Weg er-
reichbar.
Die Villa, die exklusiv von Minkner & Bonitz angeboten wird, hat
eine bebaute Fldche von 369 m2, die sich iiber zwei Etagen verteilt.

MALLORCAS _
Traumimmobilien

PR-Beilage von Minkner & Partner S.L.

Die Hauptwohnebene befindet sich im Obergeschoss und hat ein
Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, das Hauptschlafzimmer
mit Ankleide und Bad en Suite, eine Géstetoilette, einen Wintergar-
ten mit Meerblick und einen Wirtschaftsraum.

Im Erdgeschoss auf der Poolebene gibt es drei weitere Schlafzim-
mer mit Badern, einen Wintergarten bzw. zweites Wohnzimmer,
den BBQ-Bereich sowie diverses Nebengelass.

“me] 1,000

w7 % —4 4 B ¢

Ref. 25874 « Preis € 3.800.000 « Tel 0034 / 971 671 250

PORTALS NOUS Llchtdurchflutete V|IIa mit Panorama I\/Ieerbllck

YW

T AW W

[=] Auf einem 1.200 m? groBen Grundstiick in erhdhter
> Villenlage mit herrlichem Weitblick tiber Landschaft
und Meer wartet diese mediterran-moderne Villa auf
: ¢ ihre neuen Bewohner. Der Nobelhafen Puerto Por-
tals, der Konigliche Golfplatz von Bendinat und eine internationale
Schule liegen quasi vor der Haustiir. Die AuBenbereiche tiberzeu-
gen durch einladende iiberdachte und freie Terrassen mit einem
Swimmingpool und Barbecue-Area sowie einem Garten mit Pal-
men und bliihendem Buschwerk.

Die Villa hat eine bebaute Flache von 477 m2. Die zwei Wohne-
benen teilen sich wie folgt auf; Im Erdgeschoss befinden sich das

Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, ein Schlafzimmer, ein
Bad und zwei Abstellrdume. Im Obergeschoss liegen der Eingangs-
bereich, die Mastersuite mit Bad, Ankleide und Sonnenterrasse,
zwei weitere Schlafzimmer, zwei Bader und ein Wirtschaftsraum.

Die Villa ist sehr komfortabel ausgestattet. Im Untergeschoss gibt
es eine groBziigige Garage fir fiinf Fahrzeuge.

“me] 1.200

w47 =4 4 B 4

Ref. 25545 « Preis € 3.870.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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Videobasierter Einbruchschutz — Ihr personlicher Wachmann

Beim videobasierten Einbruchschutz werden wahlweise rund um das Haus oder die Grund-
stiicksgrenze Uberwachungskameras angebracht und so eine Schutzzone um die Immobilie
errichtet. Verwendet werden hochauflésende Tag-/Nachtkameras, die bei allen Lichtverhélt-
nissen gestochen scharfe Bilder liefern. Die Kameras werden zu einer 24h-Notrufzentrale auf-
geschaltet.

Betritt ein Unbefugter diese Schutzzone, wird er von den Kameras erfasst und 16st so einen Alarm
in der 24h-Notrufzentrale aus. Fehlalarme durch sich bewegende Baume oder Tiere sind aufgrund
der feinabgestimmten Technik und Sensorik des Systems ausgeschlossen.

Bei Alarmeingang priifen die Mitarbeiter der Notrufzentrale sofort die Aufnahmen der Kameras
auf die alarmausldsende Situation. Im Ernstfall wird umgehend die Polizei informiert und kann so
schnell vor Ort sein. Die Bewohner der Immobilie werden durch die Mitarbeiter der Notrufzentrale
ebenfalls unmittelbar informiert.

Das friihzeitige Erkennen von gefahrlichen Situationen und die schnelle Reaktion der Notrufzentrale
flihren dazu, dass die Téter an der Ausfiihrung der Tat gehindert werden und die Polizei die Tater

oftmals sogar dingfest machen kann. Die qualitativ hochwertigen Bilder der Uberwachungskame-
ras eigenen sich hervorragend zur Identifikation und Uberfiihrung der Tdter und haben einen hohen
Beweiswert. Zusétzlich iben die Uberwachungskameras auf Diebe eine starke abschreckende
Wirkung aus und vermindern damit unmittelbar das Risiko eines Einbruchsversuchs.

Sind die Bewohner nicht anwesend, kdnnen sie jederzeit per Smartphone App auf die Bilder der
Uberwachungskameras zugreifen. Auch die Bedienung und Verwaltung des Systems ist komfor-
tabel moglich, per Laptop oder Smartphone App ist das Ein- und Ausschalten der Kameras von
iberall auf der Welt aus maglich.

Die Daten des Uberwachungssystems werden vollstandig verschliisselt, der Zugriff unbefugter
Dritter ist somit ausgeschlossen. Sowohl die Ubertragung zur Notrufzentrale als auch zur App
bietet keinerlei Schlupfloch zum Ausspéhen der Daten.

Die Aufschaltung des Alarmsystems zur 24h-Notrufzentrale wird individuell mit den Bewohnern
nach ihren Bediirfnissen vereinbart. Die Anlage kann automatisiert fiir bestimmte Zeitrdume scharf
geschaltet werden, d.h. die Anlage schaltet sich z.B. um 22 Uhr ein und um 8 Uhr automatisch
wieder aus. Es kdnnen alternativ fiir einzelne Wochentage definierte Zeitspannen hinterlegt werden.
Auch eine Rund-um-die-Uhr-Bewachung ist moglich.

Eine individuelle Schaltung per App oder Notebook - spontan an eine sich verdndernde Situation

angepasst — ist ebenso maglich.

alarmsysteme

ZUR PERSON

Diplom-Ingenieur Ralf Becker ist Geschaftsfiih-
rer der Scharpf Sicherheitstechnik in Bendinat,
Mallorca.

Seine jahrzehntelange Erfahrung in der
Sicherheitstechnikbranche garantiert den
Kunden optimale Losungen fiir ihre individuelle
Sicherheit. Er lebt selbst auf Mallorca und ist
daher bestens mit den Anforderungen an die
Absicherung der hiesigen Immobilien vertraut.

Scharpf
Sicherheitstechnik S.L.
C./Arq. Francisco Casas 10
E-07181 Bendinat
Tel. +34 871 180 189
www.sicherheit.es

Malerarbiten

auf Mallorca

Heinrich Schmid Espana S.L.

C/. Islas Baleares, 36 07180 Santa Ponsa - Calvia
© +34 971 699739

@ s_schoenfelder@heinrich-schmid.es

@ heinrich-schmid.es

Ihre Zurich Agentur in Spanien

fur Gebaude und @ ZURICH

Hausratversicherungen

BESTE @ ZURICH AGENTUR 2023
IN SPANIEN

Buro Santa Ponsa Bilro Son Veri Nou
THE CIRCLE - Carrer llles Canaries 18 Calle de la Rambla, 3 - Local 10
07183 Santa Ponsa — Calvia 07609 Son Veri Nou, Llucmajor

L 971741630 |

™ info@mas-versicherungen.es
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RV S Y
PALMA - SON VIDA - Fantastische Luxusvilla mit G&steapartment in Palmas Villenurbanisation
Tl 2,031 649 —<=5 [, 6 Ref:20791 Preis: € 3.890.000

SANTA PONSA - Siidorienteirte Villa in mediterraner Residenz am Golfplatz
Sl 695 165 —=3 [E— 4 Ref:25273 Preis: €1.850.000

Ref: 256931 Preis: € 1.190.000

s ¥ 5 = _
CAMP DE MAR - Schénes Reihenhaus mit wunderbarem Panoramablick CAMP DE MAR - GroBziigiges Reihenhaus in exzellenter Wohnlage

“rel - 152 —=3 [E_3 Ref25534 Preis: €895.000 el 250 208 —=| 3 B, 2 Ref:20744 Preis: €1.050.000
MINKNER & BONITZ I\
SANTA PONSA: +34 971 695

5 | PALMA: +34 971 425016 | PORT ANDRATX: +34 97

s Ry iy
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SANTA PONSA - Imposantes Luxusanwesen mit absoluter Privatsphére nahe Port Adriano
Trel 2135 1.050—= 6 [E— 8 Ref:25963 Preis: €9.400.000

Fairway Living — Wohnen am Golfplatz

Mallorca ist die beliebteste Golfdestination im Mittelmeerraum: neunzehn 18-Loch-Golfpldtze, vier
9-Loch-Platze und einige Ubungs- und Kurzplatze bieten Trainings- und Spielméglichkeiten jeden Schwie-
rigkeitsgrades. Rund um die Golfplatze sind bemerkenswerte Villen-Residenzen und reprdsentative Ein-
: zelvillen entstanden, die die internationalen Freunde des Golfsports anlocken — manche investieren in ein
& Freizeit- und Feriendomizil, manche in einen Dauerwohnsitz. Einige dieser Villen stelle ich Ihnen hier vor.
" Interessiert? Sprechen Sie mit uns.

&

Andrin vogen Santa Ponsa +34 971 695 255 | Palma +34 971 425016 | Port Andratx +34 971 671 250
SR info@minkner.com | www.minkner.com

SANTA PONSA - Elegante Meerblick-Villa in ruhiger Residenz am Golfplatz
Tl 324 300 —= 5 [E— 5 Ref:20770 Preis: € 2.450.000

PALMA - SON VIDA - Exklusive Villa in exzellenter Lage direkt am Golfplatz
~mel 2,500 1.044 —= 7 = 4 Ref:9516 Preis: €4.800.000
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Ilhr Sanierungsspezialist vom Keller bis zum Dach
Roland Netscher seit 1994 auf der Insel

Professionelle Dachreinigung mit Aha-Effekt
Wenn man das linke Bild betrachtet, wiirde man sicher
nicht davon ausgehen, dass nach der Reinigung ein
derartiger Effekt eintritt. Der viel zitierte Ausdruck

,Wie neu!” trifft die Sache wohl auf den Punkt. Dies

ist sicherlich nicht mit jedem Dach mdglich, wenn

die Ziegel beispielsweise einfach zu alt sind und der
Schmutz sich regelrecht eingefressen hat. Um dies zu
beurteilen, vereinbaren Sie bestenfalls einen Termin mit
den Spezialisten von Bauko & Partner, um den aktuellen
Zustand und damit die Maglichkeit einer Reinigung der
Ziegel fachménnisch zu beurteilen. Selbstverstandlich
werden die frisch gereinigten Ziegel dann auch gegen
Wiederverschmutzung langzeitimpragniert.

Poolsanierung

Das Team von Bauko & Partner sorgt dafiir, dass Ihr
Pool wieder in neuem Glanz erstrahlt. Diese Arbeiten
entsprechen sozusagen einer Kernsanierung. Die alten
Fliesen werden vollstdndig entfernt und Bruchstellen
im Mauerwerk sauber restauriert. Nur so wird sicher-
gestellt, dass die neuen Fliesen auch dauerhaft halten
und dicht sind. Das leider viel verbreitete ,Flickwerk*
auf Mallorca ist in der Regel verschenktes Geld, da die
Reparaturarbeiten nicht von Dauer sind. Wenn man den
Swimmingpool saniert, dann auch bitte richtig, so die
Devise von Bauko & Partner.

Bauko & Partner S.L.U
Carrer De La Bella Vista, 131
07183 Costa de la Calma
Mobil (ES) +34 692 84 05 61

Mobil (D) +49 (0)178. 48 48 48 2

Nach Jahren der Krise kommt Spaniens Bauwirtschaft lang-
sam wieder in Fahrt. Im Jahre 2015 konnte sie um 3 %
zulegen, fiir 2016 wird sogar mit einem Zuwachs von 5 %
gerechnet. Zugpferd ist nach wie vor der Bereich Sanierung
und Modernisierung. Hiervon profitiert auch Roland Netscher
mit seinem Unternehmen ,,.Bauko & Partner S.L.U.“, der sich
als ,,Sanierungsspezialist vom Keller bis zum Dach” auf Mal-
lorca einen guten Namen gemacht hat. Schon seit 1994 ist
Netscher im Geschéft und hat in diesem Jahr aufgrund der
guten Auftragslage sein Unternehmen erweitert und neue
Geschéftsrdume im Poligono Son Bugadelles in Santa Ponsa
bezogen.

Das Familien-Unternehmen wurde im Jahre 1965 von Ferdinand
Netscher in Ausburg gegriindet und 1994 von dessen Séhnen
Henry und Roland Netscher tibernommen. Wahrend Henry Net-
scher die Geschéfte in Deutschland erfolgreich fiihrt, hat Roland
Netscher den Markt auf Mallorca fiir sich erschlossen. Roland
Netschers Sohn Fernando ist allein durch dessen Namensge-
bung ideal vorbeitet, das Unternehmen auf Mallorca in die 3.
Generation zu filhren.

Was macht Netscher anders und besser als die Mitbewerber?
Ganz einfach: Netscher hat ein Konzept. In seiner Stamm-Mann-
schaft von 14 Leuten versammelt er Fachkompetenz aus ver-

schiedenen Gewerken, so dass er eine Allround-Leistung anbie-
ten kann. Wo seine eigene Fachkompetenz nicht ausreicht, hat
er in vielen Jahren ein Team von Partnerschaften aufgebaut, das
jedes Problem rund um die Bausanierung fachkundig und zuver-
ldssig l6sen kann.

Welcher Auftraggeber will sich bei der Sanierung seiner Immo-
bilie mit verschiedenen Gewerken herumschlagen? Wird Bauko
beauftragt, gibt es solche Probleme nicht. Man hat einen An-
sprechpartner — Roland Netscher, der auch dann zusténdig und
Ansprechpartner ist, wenn er ein Partnerunternehmen fiir Spezi-
alaufgaben hinzuzieht.

Netschers Leistungsprogramm ist beachtlich:

Fir die Ausfiihrung der Arbeiten steht Bauko modernstes Ge-
rat zur Verfiigung. Besonders stolz ist Roland Netscher auf das
Reinigungsgerdt der Marke Krénzle, speziell fiir Terrassen- und
Dachreinigung, das es nur einmal auf Mallorca gibt. Denn fiir
eine Qualitatsleistung braucht man auch Qualitdtsmaschinen
und Qualitatswerkzeug. Genauso wichtig sind die eingesetzten
Materialien. Auch hier setzt Bauko nur auf anerkannte und be-
wahrte Markenprodukte — um nur einige zu nennen: Caparol,
sto, Lotusan, PCI und Relius.

Deshalb: Wenn Sie sanieren oder modernisieren wollen, ma-
chen Sie keine Kompromisse und fragen den Sanierungs-
Spezialisten Bauko & Partner S.L.U.

netscher@aol.com
www.baukoundpartner.com
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IHR SANIERUNGS-PROFI
VOM KELLER BIS ZUM DACH -
ALLES AUS EINER HAND!

/
.

Aufgrungd groBe A
: r Nac
Jsetzt auch ayf Ma”omgfrage | BEI UNS 1M
s cf)hez:elle Dachreinigyng NANO'LANGZ';%E’%?T:
onend fij -
UNSER UMFANGREICHES LEISTUNGSSPEKTRUM: L L achaiege| it gy -

angzeit-lmpréignierung!

* Badsanierung * Mauertrockenlegung

* Briistungen aus Glas und Edelstahl * Natursteinreinigung

« Dachsanierung & Dachreinigung * Natursteinverlegung Bauko & Partner S.L.U

« Fassadenanstrich/-reinigung « Natursteinversiegelung Carrer De La Bella Vista, 131

« Fenster & Tiiren « Pflaster- & Terracottareinigung 07183 Costa de la Calma

* Flachdachsanierung * Poolbau & Poolsanierung Mobil (ES) +34 692 84 05 61

* Fliesenverlequng * Sockel- & Verputzarbeiten Mobil (D) +49 (0)178 484848 2
fhoonen * Steinteppich netscher@aol.com

* Komplette Haustechnik « Terrassensanierun
« Komplette Umbauten g www.baukoundpartner.com

POOL DACH FASSADE LOTUS-EFFEKT
Bau & Sanierung Anstrich & Reinigung Impragnierung

Extreme Unbenetzbarkeit mit Wasser

Stark reduzierte Haftung von Schmutz-
partikeln

Natiirliche Schutzwirkung gegen Algen

und Pilze
Ideal fiir stark bewitterte Fassaden

Schmutz perlt bei Regen einfach ab.

’ NANO
Sanierung Langzeitimpragnierung
%1, B ] i__,

Unsichtbarer Oberflachenschutz fiir
Auffahrt, FuBweg, Terrasse, Pool, etc.

Olweisend - verhindert Eindringen von
Treibstoff, OI, Fett & Luftverschmutzung

Fleckenschutz (Rotwein, Ketchup, etc.)
Wasserabweisend - reduziert Wachs-
tum von Algen, Moos, Flechten etc.

Langfristig gedacht! Vertrauen Sie nur den Spezialisten.
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Exklusiv

> A TS

BEANTRAGT .

P = — b

ES CAPDELLA - ldyllisch gelegenes Grundstiick mit Projekt fiir 2 Villen im Finca-Stil
Sl 2.364 - —< - B, - Ref:25312 Preis: €1.750.000

SANTA PONSA - Strandnahes Baugrundstiick mit genehmigtem Projekt CAMP DE MAR - Sonniges Grundstiick mit genehmigtem Bauprojekt
el 1.565 - —= - [E— - Ref:25271 Preis: €990.000 el 1.138 - == - B - Ref:25959 Preis: €2.000.000

SANTA PONSA - Baugrundstiick mit Villenprojekt in ruhiger Wohnlage CAMP DE MAR - Attraktives Baugrundstiick mit Meerblick und Baulizenz
el 1125 T ==l [E_- Ref: 25275  Preis: € 1.499.000 el 1.201 - —<= - [E_ - Ref:25980 Preis: €1.600.000

MINKNER & BONITZ IMMOBILIEN | WWW.MINKNER.COM | INFO@MINKNER.COM
SANTA PONSA: +34 971 : 5| PALMA: +34 971 425016 | PORT ANDRATX: +34 971 671 25
I el = e =
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PALMA - SON VIDA - Baugrundstiick mit genehmigtem Projekt und Meerblick in Toplage
Trel 2.346 - —= - [E- - Ref:25955 Preis: €3.980.000

Baugrundstiicke im Siidwesten Mallorcas — mit und ohne Baulizenz

Baugrundstiicke im Kiistenstreifen des Stidwestens von Mallorca sind ein rares Gut. Und die Preise steigen
stdndig. Minkner & Bonitz hat in seinem Angebot einige sehr gute Baugrundstiicke — mit und ohne Bauli-
zenz. Hier konnen der Investor oder der private Bauherr die individuelle Villa planen und realisieren. Bei der
| Auswahl eines geeigneten, deutsch-sprechenden Architekten sind wir gern behilflich. Einige Baugrundstii-
cke aus unserem Portfolio stelle ich [hnen hier vor.

Interessiert? Sprechen Sie mit uns.

Matthias Neumann Santa Ponsa +34 971 695 255 | Palma +34 971 425016 | Port Andratx +34 971 671 250
PR  info@minkner.com | www.minkner.com

I|I|'|lj P" .|

Exklusiv

PORT ANDRATX - Baugrundstiick in spektakuldrer Lage mit Projekt
Tl 742 - === [EBE— - Ref: 20313 Preis: € 4.250.000

SANTA PONSA - Hafennahes Baugrundstiick mit genehmigtem Projekt
el 1.802 - —= - = - Ref: 20600 Preis: € 2.250.000
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SANTA PONSA - Stilvolle Villa mit fantastischem Meerblick
~mel 1.028 387 —= 4 E, 4 Ref:M12201 Miete: € 10.000

EL TORO - Lichtes Apartment in 1. Meereslinie
118 —= 2 [E— 2 Ref:M12204 Miete: € 3.100

kg EL TORO - Moderne Villa in ruhiger Lage Strand- und Hafenndhe
Srel 1192 27 555 —<=1 3 [E—3  Ref:M12025 Miete: € 5.500 E '. el 583 285 —= 3 [E_.3 Ref:M25949 Miete: € 6.000

R
e il

e Z IMMOBILIEN V.MINKNER.COM
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SON VERI NOU - 4-Schlafzimmer-Reihenhaus in erster Meereslinie
el - 221 —= 4 [E_ 4 Ref:M12045 Miete: € 3.500

Villen und Apartments zur Langzeitmiete — eine Alternative zum Kauf

Viele Mallorca-Freunde wollen aus verschiedenen Griinden eine Villa fiir einen I&ngeren Zeitraum mieten: Ei-
nige planen den Bau ihres Traumhauses und wollen wéhrend der Bauphase nicht im Hotel wohnen. Andere
lassen sich auf Mallorca aus beruflichen Griinden nieder und wollen ihre Liquiditét lieber in den Gewerbe-
betrieb investieren. Wieder andere haben im Alter lhre Mallorca-Villa verkauft, wollen aber die Insel weiter
in einer gemieteten Immobilie genieBen. Minkner & Bonitz hat immer héchst interessante Mietobjekte im
Angebot. Interessiert? Sprechen Sie mit uns.

Oscar Chuctaya Santa Ponsa +34 971 695 255 | Palma +34 971 425016 | Port Andratx +34 971 671 250
Rental Agent | Port Andratx info@minkner_com | www.minkner.com

e e 008 =
e e : S

ey el - .

SANTA PONSA - Moderne Villa mit wunderbarer Aussicht
372 —= 3 E_ 3 Ref:M12231 Miete: € 8.200

»

BENDINAT - Schdnes Luxuspenthaus in begehrter Residenz
el - 115 —= 2 [E_ 2 Ref:M12366 Miete: € 3.500
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[w] Diese Luxuswohn-Residenz liegt hoch Uber der
- Cala Moragues und bietet einen spektakularen
Ll Blick tber den Hafen, das Meer und die wun-
' derbare Berglandschaft rund um den Hafen Port
Andratx. Die Residenz besteht aus nur 20 Apartments in fiinf
Gebduden, mediterranem Gemeinschaftsgarten und -Terrassen
mit zwei Swimmingpools sowie einer Tiefgarage, in der fiir das
Penthaus ein Parkplatz und ein Abstellraum vorgesehen sind.
Das Penthaus verfiigt ber eine private Dachterrasse mit Bar-
becue-Bereich.

Das Luxus-Penthaus hat eine bebaute Flache von 315 m2, die
sich aufteilt in ein groBziigiges Wohn- und Esszimmer mit of-

fener Kiiche, drei Schlafzimmer, ein Gaste-WC und einen Wirt-
schaftsraum sowie Terrassen. Das Penthaus iberzeugt durch
beste Bau- und Ausstattungsqualitit sowie hochsten Kom-
fort (Klimatisierung mittels Wéarmepumpe, FuBbodenheizung,
KNX-Smarthome-System, elektrische Rollldden, Sonnensegel,
Sound-System fiir die AuBenanlagen).

Es ist anspruchsvoll mit Designermdbeln ausgestattet, die im
Kaufpreis enthalten sind.

- @ o —d 3 B g

Ref. 25964 « Preis € 3.750.000 « Tel 0034 / 971 671 250

- 2 Yachthafen Port Adriano mit Restaurants, Cafés,
. -llF"': Boutiquen und Galerien entfernt, liegt diese Wohn-

==t residenz mit moderner Architektur, die einen faszi-
nierenden Blick auf das Meer und die Malgrats Inseln bietet. Die
Residenz hat nur 18 Wohnungen und Penthduser und liegt in ei-
nem mediterranen Parkgarten mit einer einzigartigen Pool-Lagu-
nenlandschaft. Zum angebotenen Penthaus gehort ein Parkplatz

in der Tiefgarage (Aufzug bis zur Wohnebene).

Das lichtdurchflutete Penthaus hat eine Konstruktionsfldche von
326 m? mit einem groBziigigen Wohn- und Esszimmer mit offe-

ner Kiiche, Masterschlafzimmer mit Bad en Suite, zwei weitere
Schlafzimmern, ein Bad, einem Wirtschaftsraum und einer gro-
Ben, teilweise iiberdachte Terrasse. Highlight ist die private, 147
m2 groBe Dachterrasse mit einem privaten Swimmingpool und
einem Lounge-Bereich.

GroBe Privatshére (quasi ein Haus auf dem Haus), beste Materi-
alien und Bauqualitdt, sensationeller Blick und Sicherheit zeich-
nen dieses Luxus-Penthaus aus.

hd -
m? -
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Ref. 25924 « Preis € 2.790.000 » Tel 0034 / 971 695 255



MALLORCAS _ .
Traumimmobilien

39

PR-Beilage von Minkner & Partner S.L.

EXPERTENTIPPS

www.minkner.com

Wohnverschonerungen auf Mallorca liegen voll im Trend
Doch viele Renovierer setzen die falschen Prioritaten

f:

Der Trend zu schénem und behaglichem Wohnen auf der
Sonneninsel ist ungebrochen. Dabei stehen qualitativ
hochwertiges und komfortables Wohnen an erster Stelle,
wie eine IpsosUmfrage im Auftrag des Fachschriftenver-
lages ergeben hat.

80 Prozent der Befragten nannten fiir Ihren Renovierungs-
grund zuallererst die “Verbesserung der Wohnqualitdt*, am
zweitwichtigsten ist den Befragten die “Optische Aufwer-
tung*“, 73 Prozent.

Erst an siebter und zehnter Stelle werden Renovierungsgriin-
de genannt, die sich mit der tiefgreifenden Verbesserung der
Bausubstanz befassen (Platz 7: “Losung bautechnischer Pro-
bleme®, Platz 10: Behebung von Bauschadden®).

Damit zeigt sich ein Phdnomen, das Bauphysikern und
Praxisexperten durchaus Kopfzerbrechen bereitet.

,Der Ansatz zum schonen Wohnen und zur Wohndsthetik
ist vollkommen nachvollziehbar, aber er wirkt schon so, als
wiirden Ursache und Wirkung vertauscht®, berichtet Daniel
Gingerich von ISOTEG, der mit seinem Unternehmen auf die
Sanierung von Immobilien auf Mallorca spezialisiert ist. Er
berichtet, das Feuchteschdden zu den komplexesten Bau-
schaden gehdren, sowohl von der bauphysikalischen Lo-
sung, aber auch, weil sie von den Bewohnern kaum richtig

TERRASSE UNDICHT?

gingeschétzt werden konnen. Hinzu kommt, dass laut der
Umfrage iber 40 Prozent der renovierten Objekte vor 1970
errichtet worden sind. Diese Objekte sind aufgrund der Bau-
konstruktion mehr gefahrdet, einen Feuchteschaden zu erlei-
den, als jiingere Gebdude. ,Vor 1970 wurden viele Gebdude
auf kapillaraktiven Streifenfundamenten gegriindet und dort
analysieren wir in der Praxis héufig aufsteigende Feuchte als
Ursache eines Bauschadens®, berichtet Fachmann Leonard
Dombrowski.

Sanieren geht vor Kaschieren
Gibt es also Anzeichen fiir baukonstruktive Mangel, sollte

ISOTEC Mallorca B.W.L. Spanien SL.

Carrer llles Canaries 18 Pol. Ind, Son Bugadelles, 07180 Santa Ponsa

C+34-971-69 9123

www.isotec-mallorca.es

WET WALLS? TERRACE LEAKING?
¢PAREDES HUMEDAS? ;FUGAS EN LA TERRAZA?

denen unbedingt nachgegangen werden. Die Devise lautet
daher: Sanieren geht vor Kaschieren. ,Vor jeder optischen
Aufwertung und Verbesserung des Wohngefiihls muss zu-
allererst die Schadensanalyse mit einem fachlichen Konzept
stehen. Ansonsten schafft man sich optische Scheinldsun-
gen, die teuer werden kdnnen und nur fiir kurze Zeit Freude
bereiten®, so ISOTEC Spezialist Leonard Dombrowski.

Die genaue Analyse ist nach Meinung der Experten so wich-
tig, weil die Ursachen eines Feuchtigkeitsschadens sehr ver-
schieden sein konnen und ganz unterschiedliche Losungen
erfordern. ,Erst wenn grundlegende Schaden beseitigt sind,
macht die Renovierung und Verschonerung des Wohnrau-
mes Sinn*, so lautet das Grundprinzip der Vorgehensweise.
Hochwertigem und komfortablem Wohnen steht dann nichts
mehr im Wege und Renovierer erreichen damit genau das,
was sie sich am meisten wiinschen.

ISOTEC Mallorca * B.W.Z. Spanien SL
Carrer llles Canaries 18 — The Circle — Oficina 06
Poligono Industrial Son Bugadelles
Tel.: +34 971 699 123 - leonard@isotec-mallorca.es

www.isotec-mallorca.es

ISOTEC - WIR MACHEN IHR HAUS TROCKEN
ANALYSIEREN - PLANEN - SANIEREN

IN-NEC

IMMER BESSER.
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BENDINAT

WOHNUNGEN MIT MEERBLICK

[w] In der vornehmen Urbanisation Castillo de Bendi-
: nat und oberhalb des koniglichen Golfplatzes steht
. diese exklusive, mediterrane Residenz mit einem
: " beeindruckenden Parkgarten, Gemeinschaftster-
rasse und -Swimmingpool, einem Indoor-Pool, Sauna, Fitness-
raum und Tiefgarage fiir die anspruchsvollen, internationalen
Eigentimer. Der Nobelhafen Puerto Portals, eine internationale
Schule und die Metropole Palma mit Sehenswiirdigkeiten, Res-
taurants, Cafés, Shopping-Mdglichkeiten und kulturellem Ange-
bot liegen quasi vor der Haustir.

Das angebotene Penthaus hat eine Konstruktionsflache von 210
m2, die sich aufteilen in einen hellen Wohn- und Essbereich, eine

MALLORCAS
Traumimmobilien

PR-Beilage von Minkner & Partner S.L.

Kiiche, drei Schlafzimmer, zwei Bader, einen Wirtschaftsraum
und ein Gaste-WC. Von der wunderschonen, iiberdachten 50 m?2
groBen Lounge-Terrasse bietet sich ein sensationeller Blick tiber
den Golfplatz, das Castillo de Bendinat und das Meer.

In der Tiefgarage (Aufzug bis zur Wohnebene) gehdren zum Pen-
thaus zwei PKW-Stellplatze und ein Abstellraum.
Eine hervorragende Investition.

N s

Ref. 25296 « Preis € 2.395.000 « Tel 0034 / 971 695 255

27 sortes Paguera. Der Boulevard mit einer vielsei-
i tigen Gastronomie und Shopping-Mdglichkeiten
ist auf kurzem Weg zu erreichen. Im Umfeld von maximal 20
Autominuten gibt es mehrere Golfplatze, Yachthafen und vielfél-
tige Mdglichkeiten fir Freizeit und Sport. Die Residenz punktet
mit einem mediterran angelegten Gemeinschaftsgarten, Son-
nenterrassen, einem groBziigigen Swimmingpool und privaten
PKW-Stellplatzen.

Das 2022 umfassend modernisierte, neu ausgestattete und
lichtdurchflutete Duplex-Penthaus hat eine Flache von 125 m2.

Auf der Hauptwohnebene gibt es ein Wohn- und Esszimmer, eine
offene Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, einen Wirt-
schaftsraum, einen Chill-Out-Bereich sowie eine Freiterrasse.

Auf der oberen Ebene befinden sich zwei weitere Schlafzimmer
und ein Bad sowie eine iberdachte Terrasse — ebenfalls mit
fantastischer Aussicht auf das Meer und die umliegende Land-
schaft.

- w1 =4 3 B o2

Ref. 25858 « Preis € 1.995.000 » Tel 0034 / 971 671 250
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PORTALS NOUS GroBzuglge Duplex-Wohnung direkt am Yachthafen -

gesamten Mittelmeerraum. Hier trifft sich die in-
ternationale Welt in variationsreichen Restaurants,
: c Cafés, Boutiquen und Galerien. Und hier liegt auch
diese Luxusresidenz mit einem direkten Hafenzugang. Die Resi-
denz liegt in einem mediterranen Parkgarten und bietet fiir die
Eigentimer Gemeinschaftsterrassen, in die ein Infinity-Pool mit
sensationellem Blick auf den Hafen eingebettet ist, und eine Tief-
garage, in der ein Pkw-Stellplatz mit Abstellraum fiir die angebo-
tene Wohnung zur Verfiigung steht.

Das Duplex-Apartment hat eine Flache von 152 m?, die sich
aufteilen in ein groBziigiges Wohn- und Esszimmer, drei Schiaf-

WOHNUNGEN MIT MEERBLICK
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zimmer, zwei Béder sowie lberdachte und freie Terrassen mit
schénem Blick auf die Luxusyachten. Die Wohnung ist sehr
komfortabel ausgestattet (Marmorbéden, Holzfenster mit Dop-
pelverglasung, komplette Einbaukiiche, Klimaanlage warm/kalt,
etc.).

Die hervorragende Lage, die charmante Architektur und die an-
spruchsvolle Ausstattung machen diese Wohnung zu einer inte-
ressanten Investition.

- @ om =g 3 B e

Ref. 25961 « Preis € 1.975.000 » Tel 0034 / 971 695 255

Exklusi\_/_

und Galerien des Hafens fuBldufig zu erreichen. Auch bis zum
Golf de Andratx sind es nur wenige Autominuten. Zum angebo-
tenen Penthaus gehdrt ein Stellplatz in der Tiefgarage (von dort
fuhrt ein Aufzug zur Wohnebene). Da es keine weiteren Gemein-
schaftseinrichtungen gibt, haben wir nur eine geringe monatliche
Umlage von 100,00 €.

Das Penthaus hat eine bebaute Flache von 140 m2. Es ist siid-
west-orientiert, hat beste Bau- und Ausfiihrungsqualitdt und

Komfort (doppelt-verglaste Kunststofffenster, FuBbodenheizung,
Klimaanlage warm/kalt, komplette Einbaukiiche). Die Wohne-
bene teilt sich auf in ein Wohn- und Esszimmer mit offener Ki-
che und Zugang zur Terrasse (60 m2), vier Schlafzimmer und
zwei Bader.

Weiterhin gibt es eine 50 m? groBe Dachterrasse mit Blick auf
den Hafen. Ein pflegeleichtes Penthaus sowohl fiir den Urlaub
als auch fiir eine Dauernutzung.

hd -
m? -
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Ref. 25568 « Preis € 1.890.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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- liebten Naturhafen Port Andratx galt schon
. immer als Refugium fiir internationale Freunde
" der Insel. Von hier ist es nur ein kurzer Weg zur
Hafenpromenade mit ihren bunten Fassaden, Cafés, Bars und
Terrassenrestaurants, Boutiquen und Galerien. Auf der Mola
liegt auch diese moderne Apartmentanlage, die aus zwei
Gebduden mit nur fiinf Wohnungen besteht und den Mitei-
gentimern einen mediterranen Gemeinschaftsgarten mit Ter-
rassen und Swimmingpool zur gemeinsamen Nutzung bietet.
Die siidorientierte Wohnung hat eine Wohnflache von 83
m2, die sich aufteilen in ein Wohn- und Esszimmer mit of-

WOHNUNGEN MIT MEERBLICK
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fener Kiiche sowie zwei Schlafzimmer, zwei Béder und einen
Hauswirtschaftsraum. Von der groBziigigen, teilweise iber-
dachten Terrasse mit AuBendusche hat man direkten Zugang
zum Garten und kann einen unvergleichlichen Blick aufs Meer
genieBen.

Die Ausstattung ist hdchst komfortabel (z.B. Geberit Aquac-
lean Mera Comfort Duschtoilette, beheizbare Spiegel in den
Bédern, FuBbodenheizung, etc.).

—
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Ref. 25269 « Preis € 1.625.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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Kernsaniertes Apartment in 1. Meereslinie mit Adlerhorst-Blick |

kaufsmdglichkeiten, zwei Yachthéfen und vier Golfplatze zu errei-
chen. Bis zur Metropole Palma sind es ca. 25 Autominuten. Die
Residenz verfiigt iiber einladende, zum Meer orientierte Gemein-
schaftsterrassen mit einem Swimmingpool sowie einem direk-
ten Meerzugang. Auf dem Grundstiick gibt es PKW-Stellpldtze.

Die stidorientierte Wohnung hat eine bebaute Fldche von ca. 120
m? und bietet ein Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, zwei

Schlafzimmer, zwei Bader sowie einen Wirtschafts- und Abstell-
raum. Von der groBziigigen Terrasse bietet sich ein sensationel-
ler Blick auf die Malgrats Inseln und das Meer.

Die Wohnung wurde vor einigen Jahren kernsaniert (Naturstein-
boden, komplette Einbaukiiche, Aluminiumfenster mit Dop-
pel-Verglasung, Etagenheizung, Klimaanlage warm/kalt, Gaska-
min) und présentiert sich in bestem Zustand.

~ -
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Ref. 25601 « Preis € 1.190.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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UNICO - die (optische) Revolution der Klimaanlage

Die AuBBeneinheiten - der Schandﬂeck einer jeden Fassade sind fortan Geschlchte

Mallorca im Hochsommer ohne Klimaanlage ist nahe-
zu unertraglich. Wenn da nicht diese unansehnlichen
AuBengerate waren, die letztlich jede AuBenwand re-
gelrecht verschandeln. Wer nun denkt, dies wére eine
zwingende Notwendigkeit, der irrt. Die Klimagerate von
UNICO kommen durch findige Ingenieurskunst vollstén-
dig ohne AuBiengerate aus, und dies ohne Leistungsver-
luste in Kauf zu nehmen. Ganz im Gegenteil - im Winter
glénzt die Anlage durch hocheffizientes Heizen. Ledig-
lich zwei kleine Liiftungshlenden in der Wand verraten
den Einsatz eines Unico Kimagerétes.

Ein Designer-Sortiment fiir jede Wohnsituation

Zwei Arten von Motoren, 4 verschiedene Kéltemittel un-
zéhlige LeistungsgroBen. Die Unico-Sortiment ist heute
das breiteste und vielféltigste auf dem Markt und wurde
entwickelt, um den unterschiedlichen Installationsanforde-
rungen mit einer spezifischen Losung gerecht zu werden.

Da das Produkt in Italien produziert wird, darf selbstver-
standlich ein schickes und modernes Design nicht fehlen -
dafiir sind Italiener schlieBlich in der ganzen Welt bekannt.
Die Liftungsrosetten gibt es auf Mallorca beispielsweise
auch in Keramik, damit sie sich harmonisch in die Aus-
senwand einfiigen.

Einfache und komfortable Montage
Die Montage der Gerate ist im direkten Vergleich mit den
klassischen Splitgerdten deutlich einfacher und sauberer.

Sie bendtigen auch keinen Spezialisten mehr fiir den Ein-
bau, da die Montage der Kéltemittelschlduche entfallt und
somit jeder versierte Handwerker die Gerdte in kurzer Zeit
anbringen kann. Dies hat auch Vorteile beispielsweise bei
einem Umzug — Sie nehmen Ihre Unico-Gerdte einfach mit.

Der Umwelt zuliebe

Unico ist die erste Wohnklimaanlage mit 100% regene-
riertem Gas. Heute ist Unico auch die erste Klimaanlage
ohne Ausseneinheit, die mit R290 und R32-Gas in Italien
hergestellt wird. Die Umstellung auf neue Kéltemittel ist fiir
uns eine dringliche Verpflichtung, personlich einen aktiven
Beitrag zur Schaffung nachhaltigerer Losungen fiir den
Wohnkomfort zu leisten.

Wir haben Ihr Interesse geweckt?
Falls Sie zurecht von der ,Unico Losung® fiir lhr Zuhause

\IIII“IIIIIIIIIIII\
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begeistert sind, dann freuen wir uns, Sie kennenzulernen.
Schreiben Sie uns bitte eine Mail oder rufen uns an, und
wir werden Sie umfangreich beraten.

Um die Montagemdglichkeiten bei Ihnen vor Ort besser
einschatzen zu kénnen, schicken Sie uns gerne Bilder lhrer
Wohnsituation vorab.

TRITECH
SOLAR

Mallorca Kontaktadresse - TriTech Solar UG
General Weyler 7-11 | 07300 Inca
Herr Detzner | Tel. +34 647 785 393
info@tritech-solar.com | www.tritech-solar.com

o 1
' LT

OUTDOORIA

LIVING

Entdecken Sie unsere OUTDOOR
KUCHEN - GARTENMOBEL - WHIRLPOOLS - SAUNEN - ACCESSOIRES

hahts Greenﬁ

SHOWGARDEN IN INCA
Poligono 6 | Parcela 656 @ qeeboo N oscar AWTIE.. M
Son Perello 1 07300 Inca
OUTDCORIA
+34 696 125 775 meeee planika FEuER O

mallorca@outdooria-living.com
www.outdooria-living.com

El 4
KUCHE

ARQUIVIALLORCA

ARCHITEKTURDIENSTLEISTUNGEN
AUF MALLORCA

LEGALISIERUNGEN - BEWOHNBARKEITSBESCHEINIGUNGEN
ALTERSBESCHEINIGUNG BESTEHENDER IMMOBILIEN
ENERGIEAUSWEISE - WERTERMITTLUNG VON IMMOBILIEN
TOPOGRAFISCHE VERMESSUNGEN

AUSKUNFT UND KONTAKT:

» WEBSEITE: ARQUIMALLORCA.COM

ﬂ 637 075 018

(DEUTSCH - ENGLISCH - SPANISCH)
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PALMA Modernes Apartment mit Blle auf Strand und I\/Ieer “ |

- WHGESE
- O
;[m] Es Portixol, dort hatten die Palmesaner friher rund
Zou = um den Fischerhafen ihre Wochenendhduser, ist
JP heute ein begehrter Hotspot fiir die Einheimischen
=i und das internationale Publikum.

An der Hafenpromenade und Flaniermeile haben sich Cafés, Bars,
Restaurants und Boutiquen angesiedelt. In einem gepflegten
Wohnhaus mit Tiefgarage und Aufzug bis zur Wohnebene kénnen
wir heute eine kiirzlich bestens und aufwendig renovierte Wohnung
anbieten, zu der auch ein Parkplatz in der Tiefgarage gehort.

Die Wohnung hat eine Wohnfldche von 117 m2. Die Wohnflache
teilt sich auf in ein groBes, lichtes Wohn- und Esszimmer mit offe-

WOHNEN IN PALMA

MALLORCAS
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ner Markenkiiche, die Mastersuite mit Ankleide und Bad sowie zwei
weitere Schlafzimmer, ein Bad und einen Wirtschaftsraum. Von der
41 m? groBen Terrasse genieBt man einen fantastischen Blick auf
Strand und Meer.

Im Zuge der Renovierung wurde beste Haus- und Kiichentechnik
(Gaggenau, Bora) eingebaut. Die Terrassenmdbel stammen vom
Nobelausstatter Terraza Balear.

~ - e

)mQ\ - 17 £ 3 E 2

Ref. 25284 « Preis € 2.590.000 » Tel 0034 / 971 425 016

Bei Umzug nur ein Gedanke

Otto Krosanke!

Mobellifte sowohl im Aussen- als auch Inneneinsatz sind ebenso gangige Hilfsmittel, wie Auffahrrampen fiir mogliche PKW-Transporte.

Bei uns steht der schadensfreie und ziigige Transport im Vordergrund. Eine personliche oder telefonische und fachliche Beratung vor dem Umzug sind
dabei fiir uns genauso selbstverstandlich, wie kompetente Information und Hilfe durch unseren Kolonnenfiihrer wahrend der Durchfiihrung.

VS ottok,

Osanke

Einige Meilensteine in der Entwicklung des Unternehmens:

* Beitritt in den Verband der Deutschen Mébelspedition DMS
* Mitgliedschaft in allen namhaften nationalen/internationalen Verbanden
* 1SO Zertifizierung
* Einsatz von Wechselbriicken und die Anschaffung
dazugehdriger Fahrzeuge

Otto Krosanke GmbH

Poligono Son Bugadellas | C./Alicante, 69 | 07180 Santa Ponsa | Tel. +34 971 695 185

Zentrale Deutschland | Lindenweg 85 | 25436 Tornesch | Tel. +49 4122 976 976

* Neubau eines beheizten Containerlagers

* Aufnahme eines regelmaBigen Linienverkehrs
zwischen Hamburg und Mallorca 1994

* Er6ffnung eines Filialbetriebes in Santa Ponsa
mit groBer Lagerhalle 2005

UMZUG & LOGISTIK

info@mallorca-umzuege.eu | info@krosanke.net | www.krosanke.net
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YRV Duplex-Penthaus mit Privatpool in privilegierter Lage

1“—_ -

42 [=] Die beeindruckende, luxuriose, neu erbaute Apart-
- ment-Residenz liegt in privilegierter Lage des
(1 Stadtteils La Bonanova oberhalb der Westzufahrt
R 7y Hafenpromenade zwischen dem kleinen Yacht-
hafen Can Barbara und dem Einkaufszentrum Porto Pi.

Die moderne Residenz beeindruckt mit einer groBziigigen Ge-
meinschaftsterrasse mit Infinity-Pool, einem SPA-Bereich mit
Sauna und Gym, Abstellrdumen sowie einer Tiefgarage mit
PKW-Stellpldtzen und E-Ladestation. Alle Apartments bieten ei-
nen wunderbaren Blick auf den Hafen und das Meer.

Das angebotene Duplex-Penthaus hat eine bebaute Fldche von
217 m2. Auf der oberen Eingangsebene hat das Penthaus einen

45
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e RS
groBziigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und den
Zugang zur privaten Poolterrasse, einen Wirtschaftsraum und
ein Gaste-WC. In der unteren Etage befinden sich drei Schlafzim-
mer und zwei Béder.

Durch die sorgféltige Auswahl bester Materialien und innovati-
ver Losungen wird das Penthaus hochsten Anspriichen gerecht.
Lichtdurchflutete Rdume mit einem eleganten Innendesign und
neueste Technik bieten hochsten Wohnkomfort.

w27 == 3 BE5 2

Ref. 20740 « Preis € 4.475.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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WOHNEN [N

Exklusives, modernes Apartment im Stadtzentrum

b

7. Stockwerk und bietet eine wunderbare Aussicht iiber die Stadt
bis hin zum Bellver-Schloss. Restaurants, Cafés, Bars und alle Ein-
kaufsmaglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreich-
bar. Das Apartmenthaus verfiigt dber eine Tiefgarage (Aufzug bis
zur Wohnebene), in der ein Stellplatz zu der angebotenen Wohnung
gehort.

Das elegant ausgestattete Apartment hat eine Wohnfldche von
149 m2, die sich aufteilt in ein geraumiges, helles Wohn- und Ess-

MALLORCAS _ .
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zimmer mit offener Luxuskiiche, ein Schlafzimmer mit Bad und
Ankleide sowie einen Wirtschaftsraum, ein Gaste-WC und einen
gemiitlichen Balkon mit schoner Aussicht.

Das Apartment ist sehr komfortabel ausgestattet: doppel-verglaste
Holzfenster, FuBbodenheizung, Klimaanlage warm/kalt, Parkettho-
den, komplette Einbaukiiche. Ein ideales Domizil fiir den, der das
urbane Wohnen und Leben sucht.

~ - —

)mQ\ - 149 £ 1 & 1

Ref. 25563 « Preis € 995.000 « Tel 0034 / 971 425 016

-

GroBziigiges Penthaus mit Meer- und Panoramablick _
E Nur einen Steinwurf vom Paseo Maritimo steht die-
ﬁ ses Apartmentgebéude, das aus allen Wohnungen

einen fantastischen Blick auf Palmas Hafen, die
© Gebdude-Silhouette an der Hafenpromenade bis hin
zur Kathedrale und das Meer bietet. Restaurants, Cafés, Bars, alle
Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fuBldufig zu
erreichen. Das Gebdude steht auf einer Tiefgarage, in der zur an-
gebotenen Wohnung ein PKW-Stellplatz gehdrt. Von dort fiihrt ein
Aufzug bis zur Wohnebene. Das beeindruckende Penthaus liegt in
der 7. Etage des Apartmentgebaudes.

Das Penthaus hat eine Wohnflache von 100 m?2, die sich aufteilen
in ein offenes Wohn- und Esszimmer mit Kamin, drei Schlafzimmer

und zwei Béder. Bestechend ist die 95 m2 grofe Terrasse mit Ja-
cuzzi und einem faszinierenden Blick auf das Meer, die Berge, die
Kathedrale und die Stadt.

Die Terrassen konnen von allen Zimmern der Wohnung betreten
werden. Das Penthaus wurde 2019 kernsaniert und ist hochst
komfortabel (z.B. Zentralheizung, FuBbodenheizung, Kamin, Ein-
baukiiche), ausgestattet. Fir den Palma-Freund eine solide Inves-
tition.

tmel - @ 10 == 3 B4 2

Ref. 20643 < Preis € 1.200.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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;:_ E| Investoren aufgepasst: In bester Altstadtlage naher
weler Sehenswurd|gkelten wie Kathedrale Almu-

= steht dieses aufwendig restaurierte Altstadtgebdu-
de aus der Jahrhundertwende. Hier zu leben, ist ein Privileg.

Quasi vor der Haustiir kann man den Charme der engen Gassen,
ein Frihstiick in einem der vielen Cafés, einen Besuch in Ga-
lerien oder einen Shopping-Spaziergang durch die zahlreichen
Boutiquen genieBen. Mietwohnraum ist bekanntlich in Palma ein
knappes Gut. Dieses Investment rechnet sich.

Das elegante Altstadthaus hat 10 zeitgemaB ausgestattete Woh-
nungen. Bei der Sanierung wurden stilvolle Elemente erhalten

und harmonisch mit modernen verbunden. Die Wohnungen
haben Zentralheizung und Klimaanlage. Ein Fahrstuhl fiihrt zur
jeweiligen Wohnebene.

Die Apartments haben 1 bis 3 Schlafzimmer, moderne Einbau-
kiichen und Béder. Die Wohnflachen liegen zwischen 83 m?2 und
176 m2. Es gibt zwei kleine Dachterrassen.

AuBerdem verfiigt das Gebdude ber ein Ladenlokal, das auch
als Garage genutzt werden kann.

sl e 138 =4 - B s

Ref. 20761 < Preis € 9.800.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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Eine bessere Wohnlage kann man in Palma kaum
finden. Die mediterran gestaltete Apartmentresidenz
| liegt auf mittlerer Hohe des beliebten Paseo Mariti-
i mo, der gerade neu gestaltet wird, was seine Anzie-
hungskraft noch erhéhen wird. Restaurants, Cafés, Bars und alle
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf liegen quasi vor der
Haustdr.

Die Sehenswiirdigkeiten und kulturellen Einrichtungen der Metro-
pole sind auf kurzem Weg zu erreichen. Die angebotene Wohnung
liegt in der ersten Etage des Gebéudes.

Die bebaute Flache der Wohnung betrdgt 234 m2. Sie hat ein groB-

WOHNEN IN PALMA

MALLORCAS _ .
Traumimmobilien
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zligiges Wohn- und Esszimmer, eine hochmoderne Kiiche, drei
gerdumige Schlafzimmer mit Badern, eine Géstetoilette und einen
Abstellraum. Von der riesigen Terrasse hat man einen ungehinder-
ten Blick auf die im Hafen ankernden Schiffe und das Meer.

Fiir den Ausbau der Wohnung wurden beste Naturmaterialien ver-
wendet. Im Ubrigen ist sie sehr komfortabel ausgestattet, z.B. FuB-
bodenheizung, moderne Einbaukiiche, Soundsystem.

- @ o —d 3 B g

Ref. 9961 « Preis € 1.400.000 « Tel 0034 / 971 425 016

|
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Elegante Wohnung in 1. Meereslinie

ne und ruhige Residenz-Gebdude. Die wichtigsten
i Sehenswiirdigkeiten, wie z.B. die Kathedrale und
der Aimudaina-Palast, aber auch das Szeneviertel Portixol mit Re-
staurants, Cafés und Bars sind auf kurzem Weg zu erreichen. Die
dortige Uferpromenade ladt ein zum Fahrradfahren, und die kleinen
Strandabschnitte zu einem kiihlen Bad im Meer. Ein herrlicher Platz
sowohl fiir den Urlaub, als auch zum dauerhaften Wohnen.

Die komfortable, barrierefreie, siidorientierte und im vierten Stock
gelegene Wohnung hat eine Wohnfldche von 154 m2. Mit dem Auf-

zug gelangt man von der Tiefgarage (dort gehort zur Wohnung ein
PKW-Stellplatz) direkt in die Wohnung. Das hochwertige, renovier-
te Apartment hat ein lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit
Zugang zur (iberdachten Terrasse.

Von dort hat man einen sensationellen Meer- und Panoramablick.
Weiter gibt es eine komplett ausgestattete Kiiche, drei Schlafzim-
mer, zwei Béder, einen Abstellraum sowie ein Géste-WC.

ol 1 =4 8 B 2

Ref. 25573 « Preis € 1.590.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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Penthaus in 1. Meereslinie mit herrlichem Hafenblick

zu einer groBen, berdachten Terrasse, von der man einen atem-
ﬁ Paseo Maritimo, der zur Zeit aufwandig umgestaltet  beraubenden Blick auf den Hafen und das Meer hat. Weiter gibt es
und damit noch attraktiver wird, steht ein 11-stdcki-  vier Schlafzimmer mit Bédern en Suite, ein Arbeitszimmer, einen

OF © ges Apartmentgebdude mit Luxuswohnungen fiir ~ Wirtschaftsraum und ein Gaste-WC.
sehr anspruchsvolle Eigentiimer. Restaurants, Cafés, Bars und alle
Einkaufsmoglichkeiten sind fuBldufig zu erreichen. Das Penthaus ist sehr komfortabel ausgestattet (u.a. Zentralhei-

Das Apartmenthaus hat einen Concierge-Service und eine Tiefga-  zung, Klimaanlage warm/kalt, Kamin, komplette Einbaukiiche,
rage, in der sich zwei zum Penthaus gehérige PKW-Stellplatze be-  Marmorbdden).
finden. Von dort gelangt man mittels Aufzuges auf die Wohnebene.

Die Wohnung hat eine Wohnflache von 244 m? und verfiigt iiber ein ST 266 'ﬁ 4 E 4
groBes Wohn- und Esszimmer mit integrierter Kiiche und Zugang  Ref. 20444 « Preis € 2.177.000 « Tel 0034 /971 425 016

.

AN Exklusives Apartment in 1.

x % [m] Viele Freunde der Insel wollen auch, wenn sie  ziigiges Wohn- und Esszimmer mit vorgelagerter Hauptterrasse

=f = in Palma auf Wohnungssuche gehen, auf den  mit sensationellem Meerblick, eine Markenkiiche mit Zugang zur

"::I:?-!-lr"} Meerblick nicht verzichten. Diesen Interessenten  hinteren Terrasse, das Hauptschlafzimmer mit Ankleide und Bad,
T bietet sich dieses exklusive Apartment in einer Re-  drei weitere Schlafzimmer, einen Wirtschaftsraum und ein Gas-

sidenz in 1. Meereslinie an. te-WC.

Hier kann man in gleicher Weise einerseits den Strand und das  Das Apartment ist sehr komfortabel ausgestattet, u.a. mit FuB-

Meer, andererseits die Angebote der Altstadt genieBen. Die  bodenheizung, Klimaanlage, Kabel/SAT-TV, Markeneinbaukiiche.

moderne Residenz bietet als Gemeinschaftseinrichtungen eine  Eine interessante Investition mit Potenzial.

groBziigige Sonnenterrasse, einen Garten und einen Swimming-

pool. Zur angebotenen Wohnung gehoren zwei PKW-Stellplatze ~ -
29 —<9 4+ [E 3

in der Tiefgarage. Mo

Die Wohnung hat eine Wohnfldche von 229 m2. Sie hat ein groB-  Ref. 20783 « Preis € 1.995.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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esen ,Timeless Dreams” |
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B Luxurioses Landhaus-Anw

T [m] Die Lage ist eine der begehrtesten Wohnlagen — beeindruckt durch eine kinstlerisch gestaltete Glaskuppel. Es
"?_;f.-"- Mallorcas: Das luxuridse Landhaus-Anwesen mit  folgen ein groBziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche,
K ﬁi}-u". 51.000 m2 Land liegt am Rande des Hafens Port  eine Master-Suite mit Ankleide sowie zwei weitere Schlafzim-
[B1#2855 Andratx inmitten von groBziigigen Fincas und Plan-  mer-Suiten und ein Gaste-WC.
tagen, und doch ist der Hafen mit seiner beliebten Promenade,

Cafés, Restaurants und Shoppingmaglichkeiten auf kurzem Weg  In der unteren Ebene liegen ein groBer Lobbybereich, zwei wei-
zu erreichen. Das Anwesen wird von einer eindrucksvollen mit  tere Schlafzimmer-Suiten, eine separat zugangliche Gaste-Suite,
Zypressen und Oleander gesédumten Allee erschlossen und be-  ein Fitnessbereich mit Sauna und Dusche (derzeit als Biiro ge-
sticht durch sattgriine Rasenflachen, Zitrus- und Olivenhaine und  nutzt) sowie eine groBe Garage mit Technikraum. Das Anwesen
groBziigige Uberdachte und freie Terrassen mit wundervoller — ermdglicht ,zeitlose Traume — timeless Dreams®.

Aussicht, in die ein Swimmingpool eingebettet ist.

Das zweigeschossige elegante Landhaus hat eine Konstrukti- Lmeg 51000 810 'ﬁ 6 E 6
onsflache von 810 m2. Der Eingangsbereich in der oberen Etage  Ref. 20345 » Preis € 10.750.000 « Tel 0034 /971 671 250

/
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A E| Am FuBe des Tramuntana-Gebirges bei S’ Arraco
Tl steht auf einem 18.191 m2 groBen Kulturgrundstiick
g "'f"’ il dieses zauberhafte Landhaus. Das Grundstiick ist im
El. @i nahen Hausbereich gértnerisch liebevoll angelegt,
im Ubrigen naturbelassen. Um das Landhaus herum gibt es einla-
dende tberdachte und freie Terrassen sowie einen Swimmingpool
mit einem Barbecue-Bereich. Hier kann man einen faszinierenden,
weiten Blick in das Tal von S™Arraco genieBen. Im AuBenbereich
gibt es einen Carport filr zwei Fahrzeuge, mehrere PKW-Stellplatze
und einen eigenen Brunnen.

Die Wohnflache betragt 392 m2. In der oberen Etage liegen das
groBziigige Wohn- und Esszimmer mit Kamin und Zugang zu einer

liberdachten Terrasse, eine lichtdurchflutete Kiiche, das Haupt-
schlafzimmer und ein weiteres Schlafzimmer, jeweils mit Bad so-
wie freie Terrassen. Im Erdgeschoss gibt es einen separaten Gaste-
bereich mit Wohn-/Esszimmer, offener Kiiche, zwei Schlafzimmer
mit einem Bad sowie ein Studio.

Das Landhaus punktet mit traditionellen Elementen (Holzbalkende-
cke, Kamin) und moderner Haustechnik (FuBbodenheizung, u.d.).

“mz] 18,191

- ~

= o =< 5 B 4

Ref. 20614 « Preis € 2.950.000 « Tel 0034 / 971 671 250

BEAUTY TREATMENTS

Legen Sie lhr gutes Aussehen in die Hande einer bestens ausgebildeten Spezialistin

.“l
Sy

Beauty Salons auf Mallorca gibt es wie den sprichwértlichen Sand am Meer. Doch
es ist Vorsicht geboten, denn dieser Beruf ist in Spanien unverstandlicherwei-
se und zum Leidwesen der Kunden nicht geschiitzt. So hért man immer ofter
von missgliickten Behandlungen, die in der Regel auf mangelnde Ausbildung
und Erfahrung zuriickzufiihren ist. Daher kann man nur jedem raten, sich dieshe-
ziiglich umfangreich zu informieren. SchlieBlich geht es um lhr gutes Aussehen.

Die Betreiberin von Beauty Treatments - Ines Schwarick - verfiigt nicht nur iiber
zahlreiche Ausbildungen und Zertifikate, sondern auch iiber jahrzehntelange und
europaweite Erfahrung in Ihrem Beruf.

AUSBILDUNG
Alle angeboten Dienstleistungen von Frau Ines Schwarick basieren auf professio-
nellen Ausbildungen und Studiengéngen. Zu den professionellen Ausbildungen und

Zertifizierungen gehoren unter anderem ein Abschluss an der européischen Schule
fir Tattoos und Piercings, Lizenzen fiir Permanent Make-Up von Long Time Liner,
Zertifikate zur Anwendung von Microneedling von cNc Skincare und Fadenlifting ohne
Nadeln von Musthave Cosmetics. AuBerdem ist sie ausgebildete und zertifizierte
Reiki-Meisterin der Reiki Association International.

DIENSTLEISTUNGEN
PERMANENT MAKE UP: Auffrischung, Retuschierung & Optimierung oder Erstan-
wendung fiir Augenbrauen, Lidstrich, Lippen, Haaransétze und Narbenretuschierung

LYMPHDRAINAGE: Zur Linderung von akuten Schmerzen, Cellulite, Wassereinlage-
rungen, Krampfadern und vieles mehr

BEHANDLUNG MIT HYALURON SERUM & MICRONEEDLING: Eine bewéhrte und
nachhaltige Methode fiir ein besseres Hautbild - auch bei Falten, Akne & Narben

Mehr Infos finden Sie auf der Website,
oder lassen Sie sich gleich persénlich beraten !

Beauty Treatments

by Ines Schwarick

Carretera Palma-d‘Andratx 26, Local 3
07181 Portals Nous

Mo. - Fr. 10:00h - 16:00h
und nach Vereinbarung

Tel.: +49 163 288 98 98 | +34 651 128 051
ines.schwarick@web.de | www.beau-tyis.com
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&+ mit Oliven-, Mandel- und Weinanbau, sattgriinen
. . Rasenfldchen, immer bliihendem Buschwerk, ei-
nen erfrischenden Swimmingpool sowie {iberdachten und freien
Terrassen, die zu jeder Jahreszeit sonnige und schattige Plétze
bieten. Eine groBe Garage sowie zwei Carports bieten Platz fiir
7 -8 PKW. Das Gebdude-Ensemble besteht aus dem eindrucks-
vollen Haupthaus und einem 1-Schlafzimmer-Gastehaus.

Die bebaute Fldche betrdgt 429 m2 und beeindruckt durch hohe
Decken und eine traditionelle Architektur mit Terracotta farbe-

PR-Beilage von Minkner & Partner S.L.

nen Bdden und Holzbalken, ohne auf modernste Haustechnik zu
verzichten. Im Erdgeschoss gibt es neben dem Eingangsbereich
das Wohn- und Esszimmer, eine moderne Wohnkiiche, einen
Wirtschaftsraum, zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und ein
Gaste-WC.

In der oberen Etage gibt es zwei Schlafzimmer mit Badern. Die
Bodega, eine Werkstatt und Nebengelass befinden sich im Un-
tergeschoss.

el 33210 29 —9 5 [Eo s

Ref. 20140 « Preis € 7.250.000 « Tel 0034 / 971 695 255

.:_ Obwohl sich das Dorf Andratx nur wenige Ki-
-'! lometer vom schicken Hafen entfernt befindet,
||egt es schon im landlichen, im ,anderen Mal-
= lorca“, das von groBeren und kleineren oft noch
landwirtschaftlich genutzten Gehoften geprégt ist. Im Tal ,Sa
Coma Caliente” steht auf einem 16.277 m?2 Kulturgrundstiick
mit altem Baumbestand dieses mediterrane Landhaus, das eine
fantastische Aussicht auf die Berge und den Hafen bietet. Es
verfligt iber groBziigige (iberdachte und freie Terrassen, in die
ein Swimmingpool integriert ist. Das Gebdudeensemble besteht
aus dem Haupthaus und zwei Géstehdusern und einem Atelier.

Das Landhaus hat eine Wohnflaiche von 205 m? und eine

Konstruktionsflache von 315 m2. Im Erdgeschoss gibt es ein
Wohn- und Esszimmer, eine groBe Kiiche und ein Duschbad. Im
Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmersuiten. Haupt-
haus und Gastehduser sind komfortabel ausgestattet (Einbauki-
chen, Einbauschrénke, teilweise FuBbodenheizung, Klimaanlage
warm/kalt, Kamin). Die Innenarchitektur besticht durch einen
eleganten, mediterranen Landhausstil. Eine sehr ansprechende
Immobilie fiir einen Interessenten, der die Ruhe liebt, aber auf
eine nahe Infrastruktur nicht verzichten will.

Tmel 16.277 206 —<9 7 E 4

Ref. 20636 « Preis € 2.950.000 » Tel 0034 / 971 671 250
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ANDRATX Bemdruckendes Naturstem Landhaus auf 47. 385 m2 Land

: gebaute Naturstein-Landhaus steht in Sa Coma
. Freda (Gemeinde Andratx), am FuBe des Tramun-
- ' tana- -Gebirges. Die AuBenbereiche sind terrassiert
angelegt und iberzeugen im Nahbereich des Landhauses mit
einem mediterranen Garten, berdachten und freien Terrassen,
einem groBen Salzwasser-Pool, einer Terrasse mit Barbecue und
nicht zuletzt mit der wunderbaren Aussicht bis hin zum Meer.
Der restliche Teil des Grundstiicks ist im Wesentlichen natur-
belassen.
Das Landhaus hat eine bebaute Fldche von 670 m?2 und eine
Wohnfldche von 600 m2. Die Aufteilung: Im Erdgeschoss gibt

www.minkner.com

es das groBziigige Wohn- und Esszimmer, eine offene Kiiche
mit Zugang zu den verschiedenen Terrassen, zwei Schlafzim-
mer-Suiten sowie ein Gaste-WC.

Das Masterschlafzimmer mit Ankleide und Bad, eigener Terrasse
sowie eine weitere Schlafzimmer-Suite befinden sich im Oberge-
schoss. Im Untergeschoss konnten noch ein Wellness-Bereich
und ein Heimkino installiert werden.

mel 47385 677 —< 4 - 4

Ref. 25576 < Preis € 3.900.000 » Tel 0034 / 971 671 250

zeitgemaBer Haustechnik, dann |st diese traumhaf-
i te Finca mit 62.507 m2 Land vielleicht das Richtige
for S|e Gelegen an den sanften Hangen, mit atemberaubendem
Blick auf die majestatischen Tramuntana-Berge und das endlose
Meer, bietet dieses Anwesen einen perfekten Riickzugsort.

Mit einem eigenen Brunnen und einer Solaranlage ist die Finca
autark und umweltfreundlich. Oliven- und Orangenbadume, einla-
dende Terrassen mit Swimmingpool schaffen mediterranes Flair.
Das Gebdudeensemble, bestehend aus einem Haupthaus und

einem separaten Gastehaus hat eine bebaute Flche von 432 m?
und eine Wohnflache von 368 m2. Das Erdgeschoss des Haupt-
hauses hat eine Eingangshalle, ein Wohn- und Esszimmer, eine
Kiiche mit Essecke, einen Wirtschaftsraum und ein Gdste-WC.
Im Qbergeschoss gibt es drei Schlafzimmer, zwei Bader und eine
Uiberdachte Terrasse.

Das Gastehaus verfiigt tiber zwei Schlafzimmer, eine Kiiche und
ein Bad. Ein einzigartiges Anwesen, das Sie verzaubern wird.

“mel 62507 32 —<9 5 [E- 3

Ref. 25945 « Preis € 3.950.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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p . tionelle Finca, die im Kern 170 Jahre alt ist und
[=] ' 2008 mit viel Liebe zum Detail ausgebaut und teil-
renoviert wurde. Holzbalkendecken und Elemente aus Naturstein
verleihen ihr ihren authentischen Charme. Das Haus ist umgeben
von einladenden Terrassen mit AuBenkiiche und Barbecue, hat
einen lauschigen Patio und einen liebevoll gestalteten Garten mit
einem Swimmingpool. In der unteren Ebene gibt es eine Garage
fir fiinf Fahrzeuge und Nebengelass.

Die bebaute Fldche der Finca betrdgt 561 m2. Das Erdgeschoss
hat ein lichtes Wohnzimmer mit Zugang zu den Terrassen und

PR-Beilage von Minkner & Partner S.L.

zum Garten, einen weiteren Salon, ein Esszimmer, eine Kiiche,
ein Schlafzimmer mit Bad, einen Wirtschaftsraum und ein Gas-
te-WC. Das Masterschlafzimmer mit Bad, Ankleide und einer
groBen Sonnenterrasse mit wunderbarer Aussicht, drei weitere
Schlafzimmer und zwei Béider sind auf der oberen Etage unter-
gebracht.

Die Finca ist zeitgemaB komfortabel ausgestattet und gestattet
ein groBziigiges Wohnen ,im anderen Mallorca*“.

Tmel 2857
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Ref. 20325 « Preis € 2.600.000 « Tel 0034 / 971 695 255

W e

Idylllsch gelegene cha mlt schonem Panoramabllck

g E| Nahe dem Dorf Calvia, inmitten einer urspriingli-
= chen Kulturlandschaft, liegt dieses bemerkens-
werte, sanierte Naturstein-Anwesen, das im Kern
. it 130 Jahre alt ist, auf einem 1.606 m?2 groBen
Grundstiick. Schon die AuBenbereiche sind beeindruckend:
GroBziigige Rasenflachen, in die eine Terrasse mit Swimming-
pool und Barbecue eingebettet ist, alter Baumbestand und immer
blihende Pflanzen bilden ein einzigartiges Wohifiihlambiente.
Zusétzlich gibt es in den AuBenbereichen einen Carport und ei-
nen PKW-Stellplatz.
Das charmante Landhaus hat im Erdgeschoss ein gerdumiges
Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche mit Zugang zu den

Terrassen und zum Pool, einen Wirtschaftsraum und eine Gés-
tetoilette. Drei Schlafzimmer und zwei Béder befinden sich in der
oberen Etage. Nach der Sanierung stellt sich die Finca als ele-
gantes und komfortables Landhaus dar, das modern eingerichtet
ist, aber seine lange Geschichte nicht verleugnet.

Diese Finca ist eine Oase der Ruhe und hat doch das Dorf Calvia
fuBlaufig in der Nachbarschaft.

Tmel 1,606 64 —<= 3 [ 2

Ref. 25469 « Preis € 2.150.000 » Tel 0034 / 971 695 255
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Die Welt ein bisschen besser machen
Soziales Engagement von Minkner & Bonitz

Als die Unternehmer Edith und Lutz Minkner vor 30 Jahren Unternehmensphilosophie und Unternehmensziele fiir ihre Tatigkeit auf Mallorca neu formulierten, war es ihr Anliegen,
nicht nur von Integration zu reden, sondern diese auch zu leben. Und dazu gehdrte von Anfang an, auch soziale Verantwortung zu iibernehmen fiir die, die auf der Schattenseite
des Lebens stehen. Wir haben in den vielen Jahren einige gréBere Charity-Events mit erheblichen Spendenvolumen durchgefiihrt. Daneben gab es unzéhlige Hilfestellungen fiir
Einzelpersonen und gemeinniitzige Organisationen, die wir meist im Stillen leisteten. Wenn wir iiber unsere sozialen Aktivitaten berichten, dann immer mit dem Ziel, auch andere
aus unserem Netzwerk und unseres internationalen Kundenkreises zu motivieren, mitzumachen und ebenfalls zu spenden, damit wir gemeinsam die Welt ein bisschen besser
machen kdnnen.

Wir konzentrieren uns in unserer sozialen Arbeit auf Personen und Projekte auf Mallorca, da
wir hier am einfachsten die Verwendung der Mittel iiberschauen konnen. Wir kdnnen lhnen
garantieren, dass die von uns empfohlenen Organisationen iiberwiegend von ehrenamtlichen
Mitarbeitern gefiihrt werden und nur geringfiigige Verwaltungskosten haben. Alle Organisatio-
nen sind als gemeinniitzig anerkannt und kdnnen Ihnen bei Bedarf eine vom Finanzamt aner- : _
kannte Spendenbescheinigung ausstellen. Edith Minkner stellt [hnen heute drei gemeinniitzige ‘%’ L !’WJ
Organisationen vor, die eine herausragende Arbeit auf Mallorca leisten. Wenn Sie mehr wissen x nimine FUNDACION I OYR = b

wollen, finden Sie detaillierte Informationen auf den angegebenen Internetseiten. > it

WITH SPECIAL THANKS TRLIUR SPONS

ASPANOB - www.aspanob.com
Vereinigung der Eltern krebskranker Kinder

Aspanob wurde 1987 gegriindet, als sich die Eltern krebskranker Kinder zusammenschlos-
sen, um die Lebensqualitét der kranken Kinder und ihrer Familien zu verbessern. Dabei handelt
es sich nicht nur um soziale Unterstiitzung, sondern auch um psychologische Hilfestellung fiir
die Kinder und ihre Familien.

Tuble V
Dazu gehdren schulischer Beistand in Schulen, zuhause oder im Krankenhaus, Musikthera- g
pie, Freizeit- und Ferienveranstaltungen fiir die Kinder und die Familien und wirtschaftliche | g (A oive]
Unterstiitzung. Da die Vereinsmitglieder, die Eltern krebskranker Kinder, taglich mit dem Leid A
der Kinder befasst sind und wie kein anderer wissen, was die Kinder und deren Familien be- e BERTHON
notigen, ist die Arbeit dieser Vereinigung besonders sinnstiftend. . ' "
B

Eheleute Minkner & Bonitz bei JoyRon Charity

Lions Club Palma — www.lionsclubpalma.com
Comida para Todos — Essen fiir Alle

Schon seit 12 Jahren ist das Hauptprojekt des Lions Clubs Palma ,,Comida para Todos — Es-
sen fir Alle. Wer an Mallorca denkt, kann sich kaum vorstellen, dass auf dieser ,reichen” In-
| sel viele Tausend Menschen leben, die taglich nichts oder nicht ausreichend zu Essen haben.

/ f £ Deshalb kamen die Léwen auf die Idee, Menschen mit den nétigsten Grundnahrungsmitteln zu
( u versorgen. Als Hauptunterstiitzer konnte der Lebensmittelkonzern LIDL gewonnen werden: In

l den Lidl-Filialen auf der Insel werden taglich bis zu 2 Tonnen Obst und Gemiise eingesammelt

4 und an 15 Partnerorganisationen weitergeleitet, die die Verteilung in ihrem Bezirk vornehmen.

¢ Weitere Lebensmittel werden hinzugekauft: Reis, Nudeln, Ol, Fisch sowie Hygieneartikel. Mit
- Comida para Todos werden monatlich etwa 7.900 hilfsbediirftige Personen erreicht.

Die Bilanz 2022 ist (iberzeugend: Es wurden 324.785 KG Frischware an die Bediirftigen ver-
teilt, 2.315 ehrenamtliche Stunden eingesetzt und 72.660km Transportleistungen erbracht.

: FRC-X
enzingerm NBAUART ' —

WWW.MALLORCAENGELGROUP,COM

PATROCINADORES
COMIDA PARA TODOS

JoyRon - www.joyronfoundation.com TR
Hilfe fiir Kinder in Not

Die JoyRon-Foundation wurde 2015 gegriindet und hat schon beachtliche Projekte abge- ‘coomss izt
wickelt oder in Arbeit: Im Kinderheim und Kinderschutzzentrum Puig des Bous wurde ein
Psychomotorikraum eingerichtet. Das Modell der relationalen Psychomotorik sorgt fiir Bewe-
gung, freies und spontanes Spiel, Kreativitdt sowie Sicherheit und Vertrauen.

Leben in der Kiiche

. - . . . . . St . a2 | PORTA MALLORQUINA®
Dieser Raum ermdglicht es dem Kind, seine Emotionen, Stimmungen und Sorgen frei aus- M haio Yourbome. Cu passon.

zudriicken. Im Krankenhaus Son Espases wurde innerhalb der Kinderpalliativstation ein voll
ausgestattetes kleines Kino erdffnet. Dort werden, wéahrend der medizinischen Behandlung
der Kinder, Filme gezeigt, die die Kinder ablenken und das Leben auf der Palliativstation er-
leichtern. Und schlieBlich wurde im Zentrum von Aspace in Bunyola das Joy-Ron-Aquatic
Center gebaut, dass die korperlichen, emotionalen, kognitiven und psychosozialen Fahigkeiten
maximieren soll.
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Qualitat und Sicherheit
Plastische Lidchirurgie

Plastische Lidchirurgie ist eine Spezialdisziplin von Dr. Sebastian Beckers in der Augenclinic Mallorca.
Den hohen Anspruch an Asthetik gilt es mit der Funktion der Augenlider in Einklang zu bringen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin direkt in Santa Ponsa oder Palmal!
T +34 871 570 606 oder via E-Mail an info@augenclinicmallorca.com
Augenclinic Mallorca | Avd. Rey Jaume |, 100 | 07180 Santa Ponsa
Palma Clinic | Cami del Reis, 308 | Palma de Mallorca | Tel: 971 905 2020

£

BEAUTY

PROFESSIONELLER BEAUTY-SERVICE

Fingernigel | Gesichtspflege | Body Waxing
Plaza Nova, 3 local 6
07157 Port dAndratx

WhatsApp +34 678 123 810 | Telefon +34 871 503 406

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!
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AUGENCILINIC

MALLORCA

PALMA

. PELUQUERIA MARLIES MOLLER

oy PASEOC DE MALLORCA, 2
LUNES A VIERNES DE 10:00 - 18:30
R TEL: 971 720 550
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Der Kiinstler und die treue Seele ,,HERMAN"
Seit 25 Jahren bei Minkner & Partner bzw. jetzt Minkner & Bonitz

-{(ru wau —IE

~Zum 25. mal zeige ich meine Bilder bei Minkners. Das ist fiir beide Seiten ein toller
Beweis fiir Ausdauer, Kontinuitat, Weiterentwicklung und Erfolg. Und irgendwie macht es
jedes mal Freude und Lust auf Me(e)hr.“ so der Kommentar von Herman Reichhold, der
in diesem Jahr tatséchlich seit einem Vierteljahrhundert immer wieder zum traditionellen
Pfingstfest des Immobilien-Unternehmens ausstellt. Grund genug, interessierte Leser ein
wenig mehr mit Leben & Wirken des sympathischen Kiinstlers vertraut zu machen.

Schonheit, Zweisamkeit, Liebe und feiner Humor. Herman Reichold widmet sich in seiner
kiinstlerischen Arbeit meist zwischenmenschlichen Themen, iibrigens auch in seinen Tier-
motiven, seine Inspiration findet er vor allem im Alltag. Man kann Herman Reicholds Bilder in
der Tradition der Pop Art sehen, die ebenfalls das Alltagliche zu ihrem Thema machte. Was
ihn von anderen Kiinstlern unterscheidet, sind die unverwechselbaren Ecken und Kanten in
seinen Bildern.

Kunstinteressierten ist der Name Herman Reichold ldngst ein Begriff, seine Arbeiten werden
national und international gefeiert und in Ausstellungen prasentiert, sie sind in Galerien im
In- und Ausland zu sehen.

Er begann seine kiinstlerische Laufbahn als Siebdrucker und Werbetechniker. Zuvor hatte er
eine Ausbildung zum Hotelfachmann absolviert, doch sein kiinstlerischer Schaffensdrang
konnte dort nicht gestillt werden. Herman wechselte in die Werbebranche, wo er fiir ver-
schiedene Produktlinien arbeitete und exklusive Cartoon-Serien fiir Bravo, die damals groBte
Jugendzeitschrift Europas, entwarf. Mit den Serien Flying Heart und Neon-Mouse machte sich
Herman einen Namen als Cartoonist.

Auftrdge fiir groBe Serien aus dem Ausland machten ihn zum Verantwortlichen, als groBe

Serien wie Alfred Jodocus Kwak oder die Ninja Turtles ihren Weg auf den deutschen Markt
suchten. Sein Wortwitz und sein zeichnerisches Talent machten ihn federfiihrend bei der Ge-
staltung von Merchandising — Serien (Walt Disney‘s World on Ice, Die Muppets, In einem
Land vor unserer Zeit). Herman nutzte diese Zeit auch, um seine malerischen Fahigkeiten zu
stérken.

Doch diese erste Maglichkeit, sich kreativ zu betétigen, befriedigte den gebiirtigen Paderbor-
ner nicht lange. Er wollte frei arbeiten und suchte nach einem eigenen kiinstlerischen Stil. So
beschloss er von einem Tag auf den anderen, dass es an der Zeit sei, mit seiner eigenen Kunst
beriihmt zu werden. Um sich vom bereits bestehenden Pop-Art-Markt abzuheben, entwickelte
er eine kreative Formen- und Stilsprache, die nur aus eckigen Figuren, Formen und Tieren
bestand.

Im Laufe der Jahre hat er seine unverwechselbare Herman-Art entwickelt, die Figuren mit
Ecken und Kanten mit dem typischen Herman-Witz verbindet und dabei den Alltag sarkastisch
und liebevoll auf die Schippe nimmt.

Dabei schreckt er vor keinem Material zuriick, sei es ganz klassisch die Leinwand, handge-
schopftes Papier oder im Sinne von Re- und Upcycling alte, gebrauchte Kartons, die manch-
mal auch als dreidimensionale Reliefs aufgeklebt werden. Auch Stahlschnitte als Plastiken
oder sogar bis zu neun Meter hohe Betonskulpturen geh6ren heute zu seinem Repertoire. Die
Motive kdnnen dabei sehr farbenfroh oder reduziert auf Schwarz-Wei3 mit roten und goldenen
Akzenten sein.

Herman Reichold zeigt in seinen Werken eine groBe Liebe zur Vielfalt und Idsst sich seit iiber
30 Jahren immer wieder etwas Neues einfallen. Er ist ein wahrer Quell der Kreativitét, die sich
oft spontan bei Ausstellungen und Signierstunden zeigt, wo er live vor Publikum Bilder signiert
und personalisiert. Diese Nahe zum Kunstinteressierten zeichnet Herman besonders aus.

Seine Werke erheben keinen Anspruch auf Perfektion, das macht sie authentisch und
wahrhaftig. Herman zeigt damit die schénen, unvollkommenen Seiten des Lebens, die es
wert sind, im Bild festgehalten zu werden.
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Einzigartige Mallorca-Events werden zu einem unvergesslichen Erlebnis
Premiummarken fiir den Wein- und Spirituosenkenner

Das kleine, exklusive Unter-
nehmen ,Creative Consulting
Mallorca“ ist seit bereits iiber
einem Jahrzehnt auf der Insel
tatig und hat es sich zur per-
sonlichen Aufgabe gemacht,
seinen Kunden Weine, Spiri-
' tuosen und andere feine Spe-
\| zialitaten naher zu bringen.

Verkostungs-Events

Vor allem die individuell gestalteten Events sind etwas ganz
Besonderes fiir GenieBer und Gourmetfans. Ganz gleich,
was unsere Kunden mdchten - spezielle Weinverkostungen
auf Privatparties, Touren zu den Bodegas Mallorcas oder gin
Bootsausflug samt Strandbesuch - wir machen es mdglich.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Portfolio

Weine aus Mallorca,
Osterreich und Deutschland

Internationale Spirituosen

SuBe und herzhafte
Kostlichkeiten aus Mallorca
Olivendle, Salze, Pralinen etc.

Wein- und Gourmet-Events
der besonderen Art

Wir geben Ihrem Event die besondere Note!

PROBABLY THE

SMOOTHEST TEQUILA : @Pﬂdl’!@

ON EARTH!

100% AGAVE
100% HANDCRAFTED

100% MEXICO

#PADREAZUL
WWW.PADREAZUL.COM

.'\,

Tequila Padre Azul (MEX) | Tradition Mexico
www.padreazul.com

S a \%4
FEIN-BRENNEREI J

seit 1886

Schnaps- und
Likérspezialitiiten —
hergestellt nach alter
Familientradition.

WWW.PRINZ.CC

Prinz Schnapse (A) | Thomas Prinz
WWw.prinz.cc

Bodega Son Alegre (E) | Miguel Manresa
www.vinyasonalegre.com

Creative Consulting Mallorca
Ansprechpartner: Irene Hallegger
Tel. 0034 - 619 66 40 40
info@mallorca-business-plattform.com

Weingut Miinzenrieder (A) | Johannes Miinzenrieder
www.muenzenrieder.at

Weingut Weinrieder (A) | Fritz Rieder
www.weinrieder.at

Bodega Son Alegre (E) | Miguel Manresa
www.vinyasonalegre.com



MALLORCAS
Traumimmobilien

PR-Beilage von Minkner & Partner S.L.

59

GASTRONOMIE

www.minkner.com

Augen auf beim Kauf von Olivenol

Olivendl mit dem Qualitatsstempel D.0. Oli de Mallorca schmeckt je Olivensorte anders

Mallorquina, Arbequina, Empeltre und Pi-
cual, so heiBen Mallorcas Olivensorten, die
einzigen, die kaltgepresst und ohne weitere
Zusatzstoffe fir Olivendl mit dem Herkunfts-
zeichen D.O. Oli de Mallorca verwendet wer-
den diirfen.

Olivenél schmeckt nicht immer gleich
Kennervon gutem Olivendl aus Mallorca wissen,
daB sortenreine Olivendle sowie Olivendl-Mi-
schungen, die Coupages, klare organolepti-
sche und physikalisch-chemische Unterschie-
de aufweisen. Dabei sind ist es hautpséachlich
die Olivensorte, die dem Ol einen einzigartigen
Geschmack und ein individuelles Aroma gibt.

Die Olivensorten Mallorcas

Die Sorte Arbequina schmeckt als Ol mild und
fruchtig, kaum bitter oder adstringierend. Der
Geruch ist frisch und fruchtig, im Geschmack
erinnert das Ol an Apfel, Tomate und Artischo-
cken.

Das Ol der Olive Mallorquina ist kréaftig, wurzig,
schmeckt etwas nach Mandeln und ist leicht
bitter. Die Olive ist klein und spindelférmig und
auf Mallorca sehr weit verbreitet, vor allem be-
kannt in Form der jahrhunderte alten Baumrie-
sen in der Serra de Tramontana.

Die Empeltre ist eine alte Olivensorte, sie ist
auch im Nordwesten des spanischen Festlan-

PROBIERKARTON
6x500mL Oli de Mallorca
Verkostungskit kostenlos

des zu finden. Ihr Ol schmeckt mild-fruchtig,
wenig bitter und hat eine feine StBe. Mallorqui-
na und Empeltre stammen aus der selben Oli-
venfamilie, es sind die Oliven, welche als erste
im Jahr geerntet werden.

Auch die Oliven der Sorte Picual werden frih,
d.h. November bis Dezember geerntet. Das Ol
aus der Olive Picual, ein aussergewdhnliches
Olivendl, hat eine feine pikant pfeffrige Note.

Was sagt das Etikett

Fir den Erndhrungs- und Geschmacksbe-
wussten Olivendl Verbraucher lohnt es sich
also, das Etikett der Flasche oder der Dose zu
studieren und die Olivensorte als Hinweis auf
den Geschmack des Olivendles zu beachten.
Falls das Eitkett keine Aussage zur Olivensorte

macht, kann, nur fir Olivenol aus Mallorca mit
der Qualitatsgarantie D.O. Oli de Mallorca, auf
der Website des Gremiums olidemallorca.es/
de nach Eingabe des eindeutigen Codes von
jeder Flasche oder Dose in deutscher Sprache
Detailinfos zu genau lhrem Olivendl abgerufen
werden.

lhr Lieblings Olivenol

Sie haben bei einem Mallorca-Aufenthalt Ihr
Lieblingsolivendl gefunden? Lassen Sie es
sich nach Hause schicken! Fet a Séller bietet
- im Kontakt mit grossen und kleinen Olmuih-
len auf Mallorca - Olivendl zum Versand nach
Europa an.

Im Online-Shop unter fetasoller.com findet man
Oli de Mallorca in unterschiedlichen Preiskate-
gorien sortiert nach den Geschmacksrichtun-
gen fruchtig & wurzig, harmonisch & mild und
pikant.

Falls Sie Ihr Lieblingsolivendl aus Mallorca noch
finden méchten, probieren Sie 6 verschiedene
Ole im Probierpaket. Laden Sie dann Freunde
oder Familie zu einer Olivendl Verkostung ein,
bei Fet a Sdller gibt es eine illustrierte Vorlage
mit Anleitung gratis zum mitbestellen.

www.fetasoller.com

B o, B

ACEITE DE OLIVA VIRGEN EXTRA 3l Schmuckdose

SUC b CEL

wnustu.ln
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Ein Vierteljahrhundert gibt es nun das Café Mozart im Herzen von Santa Ponsa. Gegriin-
det im Jahr 1999 hat das Café Mozart viele Gaste gesehen und allerlei Hohen und Tiefen
erlebt. Seit sieben Jahren, als die Briider Klinglmair das Café Mozart iibhernommen haben,
geht es stetig bergauf. Mit viel Leidenschaft und Liebe haben Christian und Reinhold, die
aus einer Gastronomenfamilie kommen und iiber entsprechend viel Erfahrung verfiigen,
das Café mit der wunderschonen Ganztages-Sonnenterrasse zum Treffpunkt Nummer 1
in der Gemeinde Calvia gemacht. Es ist die Summe an Details, die das Mozart zu einem
speziellen Ort macht. Die vielfdltige Auswahl an Speisen und Getranken, die sorgfaltige
Besetzung des Servicepersonals, die Dekoration etc. ist regelrecht zu spiiren.

Dennoch ruht man sich nicht auf den Lorbeeren aus, sondern bemiiht sich stetig die ge-
samte Qualitat des Cafés immer weiter zu steigern. Allein dieses Jahr sind 25 neue Spei-
sen und Getranke hinzugekommen, aber dazu spéter in diesem Artikel.

Die Speise- und Getrankekarte sucht ihresgleichen

Es ist schon bemerkenswert, was an kleinen und groBen Leckereien alles auf der Karte zu fin-
den ist. Allein die 30 verschiedene Varianten des Friihstiicks machen die Wahl zur sprich-
wortlichen Qual. Hier ist definitiv fir jedem Geschmack etwas dabei — und dies auch fiir
Vegetarier und auch fiir Veganer.

o> s g e
£ OB AN

Darauf folgen sage und schreibe 88 verschiedene internationale warme und kalte Speisen
und Snacks fiir den kleinen und groBen Hunger.

GASTRONOMIE

25 Jahre CAFE MOZART

Rund um die Uhr das Leben geniessen - und das zu allen 4 Jahreszeiten

Kleine Siinden
Es folgen 50 liebevoll servierte Kreationen bei Eis- und SiiBspeisen - kleine Siinden miissen
insbesondere im Urlaub auch einmal erlaubt sein.

MALLORCAS _ .
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CARE MOZART /

. -

Weinliebhabern werden 25 sorgféltig ausgewéhite Weine aus der verschiedensten Regionen
angeboten. Last, but not least finden sich 60 verschiedene Cocktails auf der Karte.

Das ist alles in allem schon ein erstaunlicher Wert. So lasst sich wohl behaupten: Wer im Mo-
zart nichts nach seinem Geschmack findet, wird es an einem anderen Ort auch nicht finden!
Bestenfalls {iberzeugen Sie sich einfach selbst.
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25 Jahre CAFE MOZART

Rund um die Uhr das Leben geniessen - und das zu allen 4 Jahreszeiten
Neuheiten im Mozart NS ) |

in 2024 kommen passend zum Jubildum insgesamt 25 neue Spezialitaten auf die Karten von
denen wir Ihnen an dieser Stelle einige Beispiele vorstellen mdchten.
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Ganz schon exotisch - Puerto de Indias Sweet Melone

Die entspannte Atmosphare geniessen

0l€, OIé - Spanischer Teller mit Kése, Schinken, Oliven... Auf der groBen Sonnenterrasse sitzt man gemiitlich und ein Gefiihl der Entspannung stellt sich
in kilrzester Zeit ein. Ganz gleich ob nun im Urlaub oder zum Feierabenddrink fiir die ,Locals*,
im Mozart herrscht stets Wohlfiihlatmosphére mit allseits freundlichem Personal, ein wenig
unaufdringlicher Musik und liebevoller Dekoration.

Man lernt schnell neue Leute kennen, die nicht selten zu neuen Freunden werden. Und nicht
zuletzt ist es das riesige Angebot an Speisen und Getrdnken, die neue Géste immer wieder
Stammgéasten werden lassen.

Wann diirfen wir Sie das erste Mal begriiien - wir freuen uns auf Sie?

£ BEGRUSSUNGS-UBERRASCHUNG

EINFACH DIESEN COUPON AUSSCHNEIDEN UND
UNSEREM PERSONAL VORLEGEN

GOOGLE MAPS ’

SCANNEN MIT DER SMARTPHONE KAMERA

CAFE MOZART

MALLORCA

Schwarz und geheimnisvoll - Meeresfriichte Paella mit schwarzem Reis und Alioli

~

Plaza Santa Ponsa
i _ 07180 SANTA PONSA
SCAN V;ITH YOUR SMAI-ITPHO.NE c;u.n.m www.cafe-mozart.es
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Tdglich geoffnet an 365 Tagen im Jahr
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Edith Minkners Restaurant-Tipp

I13each Clubs

In jedem Kiistenabschnitt des Siidwestens, der ,,in“ sein will, gibt es inzwischen einen Beachclub. Die beliebten Clubs verbreiten Karibik-Feeling pur, liegen direkt am Meer, haben
teilweise einen Meerzugang, einen kleinen Strand oder einen Swimmingpool, groBziigige Terrassen-Bereiche mit Liegen und Lounge-Bereichen, in denen man sich mit kiihlen
Drinks und erlesenen Snacks von gut aussehenden Camareras oder Camareros verwdhnen lassen kann. Chillen der besonderen Art. Abends gibt es meist eine exquisite Speise-
karte, danach Live- oder DJ-Musik und einen Blick auf das Meer und den Sonnenuntergang. Ich stelle Ihnen hier vier Beach-Clubs im Siidwesten der Insel vor.

BEACH CLUB GRAN FOLIES | Beach-Club | Tel. +34 971 671 094

In der Cala Llamp, einer Ne-
benbucht von Port Andratx
und damit nur wenige Mi-
nuten von der beliebten Ha-
fenpromenade entfernt, liegt
der Beach Club Gran Folies,
direkt neben der gleichnami-
gen Wohnresidenz und der
neuen Villenresidenz New
2® Folies mit (iberwiegend inter-
nationalen Eigentiimern. Der
Club bietet einen Salzwas-
ser-Pool direkt am Meer,
Sonnenliegen im Solarium-Bereich, eine VIP-Zone mit Bali-Betten und ein Bar-Restaurant,
in dem der Gast sich mit Snacks und Salaten, aber auch mit einem mediterranen Menii
verwohnen lassen kann. Auf der Speisekarte stehen z.B. Fisch im Salzmantel, Paella
mit Hummer und Chateaubriand. Abends gibt es regelméBig auch Live-Music mit Reg-
gae- oder Flamenco-Sound. Beliebt sind auch die Themen-Partys wie die ,Gran Gatsby
Night* — alles in elegantem Wei im Long-Island-Stil der 20er-Jahre. Wer™s besonders
chic haben will, ankert mit seiner Yacht in der Bucht und wird vom Yacht-Service abgeholt.
Adresse: Calle Tintorera s/n | Port Andratx | Urb. Cala Llamp

MHARES SEA CLUB | Beach-Club | Tel. +34 871 116 237

Die Lage hétte nicht besser
gewadhlt werden konnen: Eine
halbe Autostunde von Pal-
ma entfernt, liegt der Mhares
Sea Club an der Steilkiiste bei
g% Puig de Ros oberhalb eines
ehemaligen Bergwerks, aus
e dem schon vor 1.000 Jahren
" die Steine fiir den Bau von
Palmas Kathedrale gebrochen
o1 wurden. Den Gast empféngt
§. ein atemberaubender Blick
auf die Delta-Bucht mit tiirkis-
farbenem Wasser. Der Adults-Only-Club direkt am Meer hat oberhalb gute Parkmaglichkei-
ten und ladt ein zu einem Chill-Out Tag auf den groBziigigen Terrassenbereichen mit Pool,
weiBen Schirmen, bequemen Liegen, Bali-Betten fiir zwei Personen und Hamacas. Dazu
gibt es Snacks und Cava und abends im Restaurants eine mediterrane Kiiche (viel Fisch)
mit frischen Zutaten. Einmal in der Woche gibt es ein ,musikalisches Dinner* mit wechseln-
dem Musik-Angebot von Chill-Out-Music bis Klassik, meist vom DJ, hin und wieder auch
als Live-Music. Der Mhares Sea Club ist von Ende Marz bis Oktober gedffnet.
Adresse: Calle Ornella s/n | Llucmajor | Urb. Puig de Ros

PUROBEACH | Beach-Club | Tel. +34 971 744 744
i 1'“ Das Purobeach, wunderschon
auf einer kleinen Halbinsel in
der Cala Estancia gelegen,
bietet einen atemberaubenden
Blick auf die Bucht von Pal-
ma und einen fantastischen
Sonnenuntergang. Seit vielen
Jahren ist das Purobeach,
schon 2005 gegriindet, ein
Must fiir die Schénen und
Reichen, die in eleganter, ka-
&5 ribischer Atmosphare einen
Tag oder Abend chillen und
sich verwohnen lassen wollen. Ein kleiner Pool, Liegen und Bali-Betten, alles in Wei3 und
mit Stoffen, die vom Wind aufgebldht werden, Massagen, chillige Sounds, exotische Cock-
tails, Champagner, variantenreiche Snacks, Burger, frische Salate, Fischpastete, Tortillas
und eine leckere Dessertauswahl, alles angeboten von sommerlich, wei gekleideten Kell-
nern verwdhnen den anspruchsvollen Gast. Dazu gibt" s eine kleine Boutique mit Strandac-
cessoires. Die eigens fiir das Purobeach produzierten CD s mit Chill-Out-Music kénnen
dort ebenfalls gekauft werden. Eine wunderbare Location vor den Toren Palmas.
Adresse: Carrer Pagell, 1 | Palma de Mallorca | Ca n Pastilla

NIKKI BEACH | Beach-Club | Tel. +34 971 123 962

Die Schénen und Reichen, die
auch auf Barbados, in Mia-
mi, auf Koh Samui, in Monte
Carlo, auf Saint Barth oder in
Dubai und Saint Tropez Zu-
hause sind, miissen auch auf
Mallorca ihren Nikki Beach
Club nicht vermissen. Wer
will, kann sich vom Hotel oder
_ 1 seiner Mallorca-Villa mit dem
AR Bentley abholen lassen und
- ist dann mittendrin im No-
belclub an Strand und Meer
von Magaluf mit Chill-Out-Terrassen und Karibik-Flair. Restaurants und Bars bieten neben
einer anspruchsvollen mediterranen Kiiche Champagner-Events. Die Macher vom Nikki Be-
ach werden nicht miide, sich immer wieder neue Motto-Partys einfallen zu lassen: White-,
Red- oder Brazil-Partys, den National Tequila-Day, den sonntdglichen Champagner-Brunch
oder die Sintillate-Feiern. Wer will, kann auch auf seiner Yacht weiter feiern, die in der Bucht
ankert und sich ein Premium-Mendi an Bord liefern lassen. Wer das alles genieBen will, sollte
seine Platin-Kreditkarte nicht zuhause vergessen.
Adresse: Avenida Notario Alemany, 1 | Calvia — Magaluf
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Der redaktionelle Inhalt
wurde sorgfltig erarbeitet.
Dennoch kann fiir die Rich-
tigkeit von Fremdangaben,
Hinweisen und Preisen
sowie fiir eventuelle Druck-
fehler keine Haftung
tibernommen werden.

Speicherung und Nachdruck
sind nur mit vorheriger
schriftlicher Genehmigung
von Minkner & Bonitz S.L.
erlaubt. Gerichtsstand ist
Palma de Mallorca.
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DESTILADOS & HELADOS

Wenn erlesenes mallorquinisches Speiseeis auf Edelbrande trifft.

Die Idee, dass man Speiseeis mit Spirituo-
sen kombiniert ist nicht neu. Man denke nur
an den Klassiker ,Vanilleeis und Eierlikdr“.
Die Kreationen, die Andreas Hoffmann im
DESTILADOS & HELADOS an der Strand-
promenade von Santa Ponsa anbietet,
hingegen sehr wohl. Das Grundprinzip ist
denkbar einfach: Man nimmt Speiseeis al-
lerhdchster Qualitat und verfeinert dieses
mit einem dazu passenden Edelbrand. So
entstehen bislang unbekannte und auf dem
Papier ungewohnliche Geschmacks-Erleb-
nisse, die auch den verwdhntesten Gaumen
zu iiberraschen vermdgen.

Wie ist alles entstanden?

Alles begann mit Vermuth, welcher in Oster-
reich traditionell einen besonderen Stellen-
wert hat. Andreas Hoffmann traf wahrend
eines Urlaubs nahezu schicksalshaft auf die
zig-fach pramierte Brennerei Schwarzer in
Lienz. Mit dem ersten Schluck des qualitativ
unerreichten Vermuths entstand eine Lie-
be, die bis heute anhdlt. Die feine Brennerei
Schwarzer hat beste Referenzen und beliefert
beispielsweise das Adlon Kempinski wie auch
die Lufthansa First Class. Alle Edelbrédnde im
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DES’TILA’DOS
HEEADOS

Andreas Hoffmann & Famllle

Sortiment sind nun auch auf Mallorca erhalt-
lich - und zwar im DESTILADOS & HELADOS.

Wen spricht DESTILADOS & HELADOS an?
Zielgruppen des Geschdfts sind beste Hotels
und Spitzengastronomie wie auch private De-
gustationen, die individuell - auch gerne mit
Gruppen - vereinbart werden konnen. Der
Einrichtungstil ist auBergewohnlich und sehr

einladend - erinnert stark an ein Berlin im In-
dustriezeitalter. Die Lieferung der Produkte ist
im Ubrigen auch maglich.

Ein weiteres Highlight

Es sind regelméBige personliche Verkos-
tungen mit dem Brennmeister Rudolf Maria
Schwarzer aus Lienz geplant. Diese Aktionen
werden selbstverstandlich im Vorfeld ange-
kiindigt.
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DESTILADOS & HELADOS
Avenida Puig de Galatzo | Local 13
07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 722 735976
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