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Mallorcas Immobilienmarkt 2024,/25
Gute Umsatze auf hohem Niveau

Die Tourismuswirtschaft der Balearen freut sich: Die Corona-Krise ist ldngst iiberwunden, und die Besucherzahlen steigen von Jahr zu Jahr. In 2025 rechnen die Tourismus-Experten
mit 20 Millionen Gasten. In 2024 waren es 18,7 Millionen, von denen 5 Millionen aus Deutschland kamen. Die Besucher lieBen 22,38 Milliarden Euro auf den Inseln. Nicht alle freuen
sich iiber diese Zahlen. Der stete Anstieg der Touristenzahlen belastet die lokalen Ressourcen und die Infrastruktur der Inseln. Das gridfite Problem ist die Wohnungsnot, da viele
Privatleute ihre Immobilien illegal zur Ferienvermietung nutzen und so den Markt fiir Mietobjekte dramatisch ausdiinnen. Zudem wurde in der Vergangenheit der soziale Wohnungsbau
stark vernachléssigt. Das alles fiihrt zu UnmutsauBerungen der Mallorquiner, die sich in Demonstrationen gegen den Massentourismus ausdriicken. MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN
befasst sich in dieser Ausgabe auch mit diesem aktuellen Thema. Als Ratgeber-Zeitschrift ,,rund um die Mallorca-Immobilie“ stellt MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN das Immobili-
en-Unternehmen Minkner & Bonitz vor, enthélt Experten-Beitrdge zu den Themen Recht, Steuern, Bauen und Wohnen und fiihrt Sie durch die Vorstellung attraktiver Immobilien ein in

die Immobilienwelt von Minkner & Bonitz.

Mallorcas Immobilienmarkt 2024. Die Anzahl der getétigten Immobilien-Transaktionen auf den
Balearen stieg im Vergleich zum Vorjahr um 0,6 % auf 15.532 und lag damit nur geringfligig unter
dem Durchschnitt von 16.098 der letzten zehn Jahre (Quelle: Statistik der spanischen Notarkam-
mer). Anders die Preisentwicklung. Nachdem sich die Immobilienpreise auf Mallorca in 2023
mehr in einer Seitwdrtsbewegung befanden, stiegen sie im Jahre 2024 um durchschnittlich 15
%. Marvin Bonitz, geschéftsfiinrender Gesellschafter von Minkner & Bonitz, beantwortet in einem
Interview Fragen von MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN zu den hard & soft facts von Mallorcas
Immobilienmarkt 2024 und wagt eine Prognose fiir 2025.

Minkner & Bonitz — Mallorca-Immobilien im Siidwesten, Siiden und Siidosten. MALLORCAS
TRAUMIMMOBILIEN ist die Hauszeitschrift des Immobilienunternehmens Minkner & Bonitz). Das
Unternehmen stellt sich mit dieser Zeitschrift seinen Lesern vor. Sie berichtet von den Anféngen
1993 mit einem kleinen Team und beschreibt die Entwicklung von urspriinglich drei Beratungs-
zentren im Siidwesten in Santa Ponsa, Palma und Port Andratx und den kontinuierlichen Aufbau
des Teams auf derzeit 35 Mitarbeiter, die Zukunftsplanung des Unternehmens durch die Aufnah-
me des Immobilien-Kaufmanns Marvin Bonitz als Mit-Gesellschafter und -Geschéftsfiihrer sowie
die aktuelle Expansion mit der Er6ffnung eines Geschéfts in Santanyi im Siidosten der Insel.

Experten berichten aus ihrem Arbeitsgebiet. MALLORCAS TRAUMIMMOBILIEN versteht sich
vorrangig als Ratgeber-Zeitschrift. Rechtsanwalte, Steuerberater, Finanzierungs-Fachleute und
Experten aus der Versicherungswirtschaft berichten iiber aktuelle Fragestellungen aus ihrem Ar-
beitsbereich und geben Tipps iber kluge Gestaltungsmaglichkeiten bei Kauf, Besitz und Verkauf
der Mallorca-Immobilie. Da sich in politisch bewegten Zeiten die rechtlichen und steuerlichen
Regelungen sténdig dndern, ist es geboten, stets auf dem neuesten Wissensstand zu sein und
notigenfalls seine Planungen an die neue Rechtslage anzupassen. Dazu kommen Fachbeitrdge
von Experten ,rund um die Mallorca-Immaobilie®, von Architekten, Bautrdgern und Handwerkern.

Begleiten Sie uns auf einer Reise in die Immobilienwelt von Minkner & Bonitz. MALLORCAS
TRAUMIMMOBILIEN nimmt Sie mit auf eine Reise in die Immaobilienwelt von Minkner & Bonitz
und stellt dem Leser die attraktivsten Immobilien aus dem Portfolio von Minkner & Bonitz vor. Wir
offnen Ihnen die Tiren zu Villen in atemberaubenden Lagen am Meer, zu bemerkenswerten Villen
in Toplagen, zu Hausern am Golfplatz, zu Wohnungen und Penthdusern am Meer, zu charmanten
Apartments und modernisierten Stadthdusern sowie Stadtpaldsten in Palma und zu eindrucks-
vollen Landh&usern von der beschaulichen Finca bis zum méchtigen Herrenhaus. Unser vollstan-
diges, tagaktuelles Angebot finden Sie in unserem Internetportal www.minkner.com.

Ihr Versicherungsservice
auf den Balearen
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Mallorca Immobilien — Wie tickt der Markt?
Bilanz und Prognose fur 2024 und 2025

TRAUMIMMOBILIEN im Gesprach mit Marvin Bonitz

Mallorcas Immobilienmarkt ist nach wie vor in guter Bewe-
gung. Die ersten Bilanzen der Immobilienwirtschatt fiir das
abgelaufene Jahr 2024 liegen vor. Danach entsprechen die
Stiickzahlen der in 2024 verkauften Immobilien etwa denen
des Vorjahres, allerdings bei deutlichem Preisanstieg. Das
Umfeld scheint jedoch schwieriger geworden zu sein. Da
sind die Diskussionen um Massentourismus und Wohnungs-
not sowie Forderungen nach einer Beschrankung des Immo-
bilienkaufs auf Mallorca durch Auslénder.

Welche Auswirkungen haben diese Diskussionen auf Mallor-
cas Immobilienmarkt? Weiter konnte die MAGA-Politik des
US-amerikanischen Prasidenten Donald Trump die Lust von
US-Amerikanern, auf den Balearen zu investieren, mindern.
Auch dies kdnnte Einfluss auf die Entwicklung von Mallorcas
Immobilienmarkt fiir das laufende Jahr 2025 haben. MAL-
LORCAS TRAUMIMMOBILIEN fiihrte dazu mit Marvin Bonitz,
geschéftsfilhrender Gesellschafter von Minkner & Bonitz so-
wie Vorstandsmitglied des Verbandes nationaler und inter-
nationaler Makler ABINI, ein anregendes Gespréch.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, die Vereinigung der Notare, die
Grundbuchdmter, das staatliche spanische Statistikinstitut und
die Berufsverbdnde der Makler verdffentlichten dieser Tage ihre
Jahres-Statistiken und -Berichte fiir das Jahr 2024. Wie sind die
harten Fakten fiir das abgelaufene Jahr 20247

Marvin Bonitz: Die am Markt Beteiligten sind mit den erzielten
und verdffentlichten Ergebnissen recht zufrieden. Nach Zahlen
der Notarkammer wurden in 2024 auf den Balearen 15.532 Im-
mobilien verkauft. Das ist ein Anstieg von 0,6 % im Vergleich
zum Vorjahr. Vergleichen wir diese Stiickzahl mit dem Durch-
schnitt der letzten zehn Jahre, liegen wir geringfiigig unter der
durchschnittlichen Transaktionszahl von 16.098 Objekten. Mal-
lorcas Immobilienmarkt erweist sich damit als sehr stabil. An-
ders dagegen die Preise — die stiegen in 2024 um 15,2 %.

Traumimmobilien: Wie groB ist der Auslénderteil bei den Kau-
fern und aus welchen Landern kommen sie?

Marvin Bonitz: Der Anteil ausldndischer Investoren beim Immo-
bilienkauf auf Mallorca lag in 2024 bei 32,5 % (Quelle: Erhebung
der spanischen Grundbuchdmter) und damit etwas héher als
2023 mit 31,93 %. Die Balearen nehmen damit in Spanien eine

Spitzenstellung ein. In ganz Spanien lag der Auslanderanteil bei
Immobilienkdufen bei 14,8 %. Die Nationalitdten der auslandi-
schen Kéufer werden angefiihrt von Deutschland, gefolgt von
Briten und Italienern.

Traumimmobilien: Kommen wir zu den weichen Fakten. Auf
Mallorca hat es in den letzten Monaten mehrere Demonstrati-
onen mit Tausenden Teilnehmern gegen den Massentourismus
und gegen die Wohnungsnot gegeben. Vereinzelt gab es sogar
auslanderfeindliche Plakate. Welchen Einfluss hat das auf Kauf-
entscheidungen ausldndischer Investoren?

Marvin Bonitz: Dazu gibt es kein valides Zahlenmaterial. Ich will
aber einen Vergleich mit den auslanderfeindlichen Demonstrati-
onen ziehen, die sich gegen den Massentourismus wenden. Ob-
wohl dariiber in deutschen Medien umfangreich berichtet wurde,
hat dies auf den Touristenstrom in 2024 keinen Einfluss gehabt.
Es kamen sogar noch mehr Touristen, fast 20 Millionen.

Zuriick zu einer eventuellen Kaufriickhaltung wegen auslander-
feindlicher Plakate. Die Zahlen von 2024 zeigen keine signifi-
kanten Abweichungen im Vergleich zu 2023. Eine Umfrage bei
meinen Mitarbeitern, die taglich viele Gesprache mit Kaufinteres-
senten fiihren, brachte das Ergebnis, dass nur von zwei Interes-
senten dieses Thema auf den Tisch kam, aber letztendlich keinen
Einfluss auf die Kaufentscheidung hatte.

Traumimmobilien: Und wie sieht es bei US-Amerikanern aus?
Man hort, dass es z.B. bei Wissenschaftlern einen Exodus aus
den USA gibt. Wird Mallorca davon partizipieren?

Marvin Bonitzz US-amerikanischen Investoren interessieren
sich fiir Mallorcas Immobilienmarkt, wenngleich noch keine Zah-
len (ber die tatsachlichen Investitionen vorliegen. In 2024 be-
suchten etwa 150.000 US-Amerikaner die Balearen. Das waren
ungeféhr 20 % mehr als in 2023. Die Fluggesellschaft United Air-
line hat fiir 2025 die Zahl der Fliige weiter aufgestockt. Der eine
oder andere Besucher aus den USA wird auch dariiber nach-
denken, sich auf Mallorca niederzulassen. Griinde dafiir gibt es
viele: Das Leben und Wohnen sind in den USA teuer geworden.

Dagegen sind Eigenheime in Spanien giinstig. Die Gesundheits-
versorgung ist deutlich besser als in den USA. Viele Amerika-
ner flrchten sich auch vor der Gewalt in ihrer Heimat. Spanien

scheint den US-Amerikanern deutlich sicherer zu sein. Inzwi-
schen haben auch US-amerikanische Makler ihre Fiihler nach
Mallorca ausgestreckt und hier Partner gesucht, um amerikani-
sche Kéufer auf der Insel zu betreuen. So haben sich z.B. Nest
Seekers und The Agency bereits Mallorca-Partner gesucht. So-
gar Investor Warren Buffet hat sich auf Mallorca mit seiner Firma
Berkshire Hathaway Home Services Spain das alteingesessene
Maklerunternehmen Nova einverleibt.

Um den zweiten Teil Ihrer Frage zu beantworten: Schon vor der
ersten Amtszeit von Donald Trump hatten viele amerikanische
Wissenschaftler und Kiinstler erklart, im Falle eines Wahlsiegs
die USA zu verlassen. Die Zahl derer, die das dann auch taten, war
eher marginal. Nun, da Trump wieder zum Prdsidenten gewdahlt
wurde und in wenigen Monaten nicht nur die globale Wirtschaft
durcheinandergewirbelt, sondern auch massiv in Wissenschaft
und Pressefreiheit eingegriffen hat, spricht manches dafir, dass
tatséachlich etliche US-Amerikaner die USA verlassen werden.

,,Das ist nicht mehr mein Land!”, lautet die Devise. Ob das Ziel
dann Mallorca sein wird, bleibt abzuwarten. Wissenschaftler z.B.
wird es eher in Stadte mit renommierten Universitdten ziehen.

Traumimmobilien: Da wir gerade bei Immobilienkdufen durch
Nicht-EU-Angehorige sprechen: Der linke Ministerprésident
Pedro Sanchez hatte zum Jahresende 2024 erklart, er wolle
den Immobilienkauf durch Nicht-EU-Angehérige — also auch
US-Amerikaner -stark einschranken oder sogar verbieten. Was
ist aus diesem Vorsto3 geworden?

Marvin Bonitz: Nichts, und zwar aus mehreren Griinden. Zum
einen hat Sanchez derzeit keine parlamentarische Mehrheit, zum
anderen werden ihm seine Juristen inzwischen gesagt haben,
dass dieser Plan eklatant gegen das Recht der Européischen
Union verstoBt. Das EU-Recht untersagt Spanien die Diskrimi-
nierung aufgrund der Staatsangehorigkeit.

Dieses Diskriminierungsverbot, verankert in den Romischen
Vertrdgen von 1957, wirkt nicht nur fir die EU-Mitglieder, son-
dern auch fiir Angehdrige von Nicht-EU-Staaten. Das heiBt: Die
Mitgliedstaaten diirfen keine Gesetze erlassen, die Investitionen
in irgendeiner Weise behindern, selbst wenn diese aus Nicht-
EU-Staaten (z.B. den USA oder GroBbritannien) stammen. Sollte
Spanien ein entsprechendes Gesetz erlassen, wiirde sofort die
Europdische Kommission eingreifen und Spanien abmahnen. In
der Folge wiirde der Europdische Gerichtshof Spanien verurtei-
len, dieses Gesetz wieder aufzuheben.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, kdnnen Sie unseren Lesern
schon eine Prognose geben, wie sich der Immobilienmarkt in
2025 entwickeln wird?

Marvin Bonitz: Mallorcas Immobilienmarkt wird auf absehbare
Zeit ein Verkdufermarkt bleiben. Wir sprechen von einem Verkau-
fermarkt, wenn die Nachfrage hoher ist als das Angebot. Die Fol-
ge ist, dass die Preise steigen, zumindest aber kaum Verhand-
lungsspielrdume bleiben. Die derzeitigen Probleme der Bau- und
Immobilienwirtschaft (lange Genehmigungsverfahren, Mangel
an Arbeitskréften, Teuerungsraten bei Material und Energie) wird
es allenfalls mittelfristig wirkende Losungen geben.

Es liegen jetzt die Daten der Immobilienwirtschaft der Balea-
ren fir das 1. Quartal vor. In diesem Zeitraum wurden 3.898
Immobilien-Transaktionen registriert, wovon es sich bei 3.092
um gebrauchte Immaobilien und bei 806 um Neubau-lmmobilien
handelt. Im Vergleich zum Vorjahr ist dies ein Anstieg von 5,8 %.
Unter den Kdufern lag der Anteil der auslandischen Investoren
bei 30,38 %. Aufgrund dieser aktuellen Daten konnen wir wohl
fir 2025 von einer Seitwartsbewegung oder einer leichten Stei-
gerung der Umsdtze ausgehen.

Traumimmobilien: Herr Bonitz, wir danken Ihnen fiir dieses Ge-
spréch.
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Minkner & Bonitz Mallorca-Immobilien

Im

Marvin Bonitz, Edith & Lutz Minkner

»Alle wollen nach Mallorca“, titelte der FOCUS schon vor einigen Jahren. Inzwischen
erreichen die jahrlichen Besucherzahlen beinahe die 20 Millionen-Grenze. Allein aus
Deutschland kommen im Jahr etwa 5 Millionen Géste auf die ,Lieblingsinsel der Deut-
schen®. Viele kommen immer wieder, und einige entscheiden sich, eine Ferienimmobilie
oder einen Dauerwohnsitz auf Mallorca zu suchen. Nach Erhebungen des staatlichen Sta-
tistikamtes (INE) sind auf den Balearen etwa 20.000 Deutsche als Residente registriert.
Die Dunkelziffer ist sehr hoch: Viele Deutsche leben zwar viele Monate des Jahres auf der
Insel, haben aber offiziell ihren Erstwohnsitz in Deutschland beibehalten. Experten der
Immobilienbrache schétzen, dass etwa 60.000 Deutsche eine Immobilie auf Mallorca ihr
Eigen nennen.

Da jeder Immobilienkauf mit einer erheblichen Investition verbunden ist, ist in der Regel
der erste Ansprechpartner der Makler. Er kennt den lokalen Immobilienmarkt und seine
Usancen, spricht die Landessprache und die Sprache des Kunden, weill Bescheid iiber
die rechtlichen und steuerlichen Regelungen, moderiert die Vertragsverhandlungen, ist
bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Notartermins behilflich und erledigt die For-
malitdten nach dem Vertragsschluss wie steuerliche Anmeldungen und Abschluss von
Vertragen mit den Versorgungstragern.

Wie findet man den ,,richtigen Makler?

Ein Blick ins Internet und die Anzeigenseiten der Immobilienzeitungen zeigt, dass es auf Mal-
lorca Makler wie Sand am Meer gibt. Nach einer Berechnung des spanischen Statistikinstituts
sollen etwa 7.000 selbstandige oder angestellte Makler auf den Balearen tétig sein. Ein groBer
Teil von ihnen ohne Ausbildung, ohne Biiro, ohne Haftpflichtversicherung und ohne Steuern
und Sozialversicherungsbeitrdge zu zahlen. Hier wollte der Balearen-Regierung im vergan-
genen Jahr den Markt durch ein ,Maklergesetz” regulieren. Makler sollten eine akademische
Ausbildung oder eine mehrjahrige Tatigkeit nachweisen, belegen, dass sie ihren Verpflich-
tungen beim Finanzamt und den Sozialbehdrden zuverldssig nachkommen, eine Haftpflicht-
versicherung abschlieBen, eine Schadenskaution hinterlegen und sich in einem 6ffentlichen
Register eintragen lassen. In der parlamentarischen Diskussion wurden die Vorschriften al-
lerdings entscharft, inshesondere wurden vorgesehene Sanktionen bei Nichtbeachtung der
Vorschriften gestrichen. Immerhin: Etwa 1.000 Makler erbrachten die geforderten Nachweise
und wurden zwischenzeitlich in das Register eingetragen. Die Zusammenarbeit mit einem
Makler, der nicht eingetragen ist, sollte gemieden werden. Ein erster Schritt, die Spreu vom
Weizen zu trennen, ist damit getan.

Guten Rat, welchen Makler man mit der Immobiliensuche und Begleitung beauftragen sollte,
konnen Freunde und Bekannte, die bereits eine Mallorca-Immobilien gekauft haben, geben.
Diese Freunde konnen helfen, Fehler, die sie selbst gemacht haben, zu vermeiden und kénnen
bestenfalls auch Steuerberater, Rechtsanwalte, Bankverbindungen benennen, die sich auf die
Beratung auslédndischer Kunden spezialisiert haben. Und man muss neugierig sein und fra-
gen, fragen, fragen: Welche Ausbildung hat der Makler, wie lange ist er im Geschéft, welche
Verkaufserfolge kann er nachweisen, wie ist er vernetzt, welches Leistungspaket bietet er an,
auf welche Region ist er spezialisiert? Und, und, und ....

Minkner & Bonitz — das Kompetenzteam seit 32 Jahren

In Maklerrankings von Immaobilien-Zeitschriften nimmt Minkner & Bonitz — Mallorca-Immobili-
en seit Jahren und Jahrzehnten stets eine Spitzenstellung ein. Und das hat viele gute Griinde:
Das inhabergefiihrte Unternehmen wurde 1984 in Deutschland von dem Rechtsanwalt, Do-
zenten, Fachbuchautor und Unternehmer als Wirtschaftsberatungs-Unternehmen gegriindet,
das sich auch mit der Immobilienvermittlung fiir die betreuten Klienten befasste. 1993 sie-
delten Lutz Minkner und seine Ehefrau, die Immobilienkauffrau Edith Minkner, nach Mallorca

Siidwesten, Siiden und Siidosten

iiber, gaben ,Minkner & Partner” eine spanische Rechtsform und betrieben fortan die Immo-
bilienvermittlung ausschlieBlich auf Mallorca. Viele nannten die beiden ein ,Dream-Team®,
denn Edith Minkner ist eine Immobilienverkduferin mit Leidenschaft, wahrend Lutz Minkner die
rechtliche und steuerliche Abwicklung erledigte, und zwar so zuverldssig, dass es in 32 Jah-
ren Téatigkeit auf Mallorca keinen einzigen Passiv-Prozess gegen das Unternehmen gab. Vor
einigen Jahren stieB dann der Immobilienkaufmann Marvin Bonitz zum Gesellschafter- und
Fiinrungsteam, der in einigen Jahren das Unternehmen vollstédndig iibernehmen soll. Deshalb
wurde aus ,Minkner & Partner® — ,Minkner & Bonitz"“.

Minkner & Bonitz — das Arbeitsgebiet

Urspriinglich hatte sich Minkner in seiner Arbeit auf den Siidwesten der Insel fokussiert. 1996
wurde das Beratungszentrum in Santa Ponsa erdffnet, wo sich auch heute noch die Unter-
nehmenszentrale befindet. Der Stidwesten wurde bewusst gewéhit, da sich in der Region von
Palma bis Port Andratx etwa 60 % aller Immobilien-Transaktionen im internationalen Markt
abspielten. 1997 und 1998 folgten die Erdffnungen der Filialen in Palma und Port Andratx.
Seither konnte Minkner & Bonitz (iber 3.000 Immobilienvertrage abwickeln und damit seine
Fiihrungsposition im Siidwesten der Insel behaupten und ausbauen.

Doch Stillstand ist Riickschritt. Jetzt hat Minkner & Bonitz auch den Siiden und Siidosten
der Insel im Visier. Zum 1. April 2025 konnte ein Maklerunternehmen, das unter der Leitung
von Timo Weibel und Mirjana Antic Weibel schon zehn Jahre mit einem bestgeschulten Team
die Region Mallorca-Siidost mit Sitz in Santanyi in das Unternehmen integriert werden. Das
fiinfkdpfige Team bearbeitet jetzt weiter das Gebiet, das im Norden durch die Autobahn Palma

Minkner & Bonitz Mallorca Immobilien
im Sudwesten, Studen und Stdosten
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— Manacor, im Osten durch die Kiiste und im Westen durch die Linie Montuiri Giber Campos
bis Colonia de Sant Jordi begrenzt wird.

Doch damit ist die zeitnahe Expansion nicht beendet. Demnéchst soll ein weiteres Biiro in
Llucmajor seine Tatigkeit aufnehmen, das folgende Zone bearbeiten soll — im Osten begrenzt
durch die Linie Montuiri Giber Campos bis Colonia de Sant Jordi, im Norden durch die Auto-
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Minkner & Bonitz Team Santanyi
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Minkner & Bonitz Mallorca-Immobilien
im Sudwesten, Stiden und Sudosten

bahn Palma — Manacor und im Westen durch die Kiistenlinie von Arenal bis Colonia de Sant
Jordi.

Das Team — ,,Das Ganze ist mehr als die Summe seiner Teile®

Geprégt wird Minkner & Bonitz durch sein Kompetenzteam: das sind die Sales-Mitarbeiter,
das Front- und Backoffice, die Marketing- und die Vertragsabteilung. 35 Mitarbeiter sind
iiberwiegend schon viele Jahre in der ,Minkner & Bonitz-Familie” tétig. Sie kommen aus
unterschiedlichen Landern und Kulturen und sprechen zusammen 12 Sprachen. Sie haben
unterschiedliche Berufsausbildungen und spannende Lebensldufe. Sie sind bestens geschult
und beherrschen ihr Arbeitsfeld. Das Besondere am Minkner-Team ist, dass es ohne Neid
und Profilierungssucht zusammenarbeitet, sich in den Fahigkeiten ergdnzt und den Erfolg des
Gesamtunternehmens als gemeinsames Ziel gesetzt hat. Wie sagt Aristoteles: ,Das Ganze ist
mehr als die Summe seiner Teile*“.

Minkner & Bonitz — gesellschaftliche Verantwortung

Minkner & Bonitz ist nicht nur bekannt fiir seine fiihrende Stellung in der Immabilienwirtschaft
Mallorcas. Minkner & Bonitz ist auch bekannt fiir sein Engagement im kulturellen, sportli-
chen und sozialen Bereich. Die Unterstiitzung von jungen Kiinstlern bis hin zu den Sympho-
nikern der Balearen, die Vernissagen und Ausstellungen in der Galeria de Arte Minkner und
die Forderung von sportlichen Aktivitdten von der Einkleidung von Sportmannschaften bis
zur Veranstaltung oder Sponsoring von Tennis- und Golfturnieren lag den Unternehmensinha-
bern immer am Herzen. Aktuell liegt der Schwerpunkt der Hilfestellungen im sozialen Bereich.
Gerade in den letzten Jahren ist die Schere zwischen arm und reich auch auf der Insel immer
weiter auseinander gegangen, weshalb Hilfestellung und Solidaritét fiir die Schwachen in der
Gesellschaft eine immer wichtigere Aufgabe auch fiir Unternehmen sind.

Gemeinniitzige  Organisatio-

nen wie AMADIP, ASPANOR
Joy-Ron-Foundation und vie-
_ le andere erhalten seit vielen
Jahren regelmaBige Zuwen-
dungen von Minkner & Bonitz.
Besonders am Herzen liegt
0 ® den Unternehmern das Pro-
= == jekt des Lions Clubs Palma
____ Comida para Todos — Essen
fiir Alle, das Minkner & Bonitz
bereits seit Anbeginn vor 14
Jahren unterstiitzt. Tausende
von Menschen leben auf der Insel, die taglich wenig oder nichts zu essen haben. Die Lions
sammeln von GroB-Supermarkten (LIDL) taglich mit zwei LKW Lebensmittel ein und verteilen
sie inselweit an Tafeln und Hilfsorganisationen, die sie dann an Bediirftige verteilen. Monatlich
werden damit 8.000 Personen erreicht.

Eine wunderbare Arbeit, die von den Mitarbeitern der Lions ehrenamtlich ausgefiihrt wird
(mehr dazu www.lionsclubpalma.com). Besonders gliicklich macht es die Unternehmer,
wenn sie mit ihrem Beispiel Kunden und Geschéftsfreunde motivieren kénnen, sich ebenfalls
ZU engagieren.

Sie konnten heute das Immobilienunternehmen Minkner & Bonitz ein wenig kennenlernen. Viel
mehr erfahren Sie in unserem Internetportal www.minkner.com oder bei einem persénlichen
Gesprdch in unseren Beratungszentren in Santa Ponsa, Port Andratx, Palma und Santanyi.
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Massentourismus und Wohnungskrise

Blirger protestieren —

Politik muss liefern

von Lutz Minkner

Mallorcas Hotelwirtschaft ist guter Stimmung: nachdem im vergangenen Jahr 18,4
Millionen Gaste die Balearen besucht hatten, rechnet man in dieser Saison damit, die
20-Millionen-Hiirde zu reiBen. Darauf haben sich auch die Fluggesellschaften einge-
stellt: Lufthansa, Condor, Ryanair und andere haben die Anzahl der Mallorca-Fliige und
die Sitzplatzkontingente kraftig aufgestockt. Und auch die Balearen-Regierung lasst
keine Messe aus, Mallorca als Reiseziel zu bewerben. Das Ergebnis: Allein iiber die
Osterfeiertage 2025 landeten 11.300 Passagier-Flugzeuge auf der Insel, 30 % mehr
als iiber Ostern 2024!

Wenn auch die Wirtschaft der Inseln recht entspannt auf die laufende Saison schaut,
macht sich bei den Mallorquinern nicht nur Unruhe breit, sie entladt sich auch in De-
monstrationen mit bis zu 20.000 Teilnehmern vielféltiger politischer Couleur. Sieben
Umweltorganisationen haben einen ,,Brandbrief“ verfasst, der in der Forderung gipfelt
~Liebe Urlauber, bitte bleibt zu Hause“. Sie kritisieren, dass entgegen der Zusagen der
Politik die Besucherzahlen in der Hochsaison nicht reduziert wurden, dass durch den
Massentourismus das Okosystem zerstort sowie Infrastruktur und dffentliche Dienste
iiberlastet wiirden und insgesamt fiir die Mallorquiner Ressourcen und damit Lebens-
qualitat deutlich verringert werden wiirden.

Weiter habe der Massentourismus dramatische Auswirkungen auf den Wohnungs-
markt. Viele Eigentiimer hétten ihre Wohnungen dem normalen Mietmarkt entzogen,
um sie mit hohem Profit an Feriengéste zu vermieten. Die Folge: Die Mieten steigen
ebenso wie die Kaufpreise von Wohnungen, so dass es einem Normalverdiener kaum
noch mdoglich sei, bezahlbaren Wohnraum - egal ob zur Miete oder zum Kauf — zu
finden.

Ministerprésidentin griindet ,,runden Tisch*

Die konservative Ministerprdsidentin Marga Prohens, die erst vor eineinhalb Jahren die
zuvor acht Jahre regierende Links-Koalition abgeldst hat, hatte vor ihrer Wahl eine wirt-
schaftsliberale Politik, die moglichst wenige Eingriffe in die Wirtschaft vornehmen wollte,
propagiert. Zwar schien sie von den groBen Demonstrationen iiberrascht worden zu sein,
stellte sich dann aber schnell als versténdnisvolle Landesmutter der Diskussion und kiin-
digte an, zeitnah ein Regulierungsinstrumentarium zu erarbeiten. So versprach sie z.B.
Beschrénkungen fiir den Kreuzfahrttourismus, Begrenzung fiir Mietwagen, Verbote fiir den
Alkoholgenuss in der Offentlichkeit, die Schaffung neuen, bezahlbaren Wohnraums und die
strenge Ahndung von illegalen Ferienvermietungen. Der Regierungssprecher Antoni Costa
erklarte: ,Wir verstehen die Besorgnis der Bevdlkerung, denn der Anstieg der Touristen-
zahlen ist enorm*. Es sei an der Zeit, ,Grenzen zu setzen und das derzeitige Wachstums-
modell zu dndern, da es nicht nachhaltig ist“. Prohens rief sogleich einen ,Ausschuss fiir
Nachhaltigkeit“ ein, dem 140 Organisationen angehdoren. Dieser Ausschuss soll Konzepte
fir die Losung der anstehenden Probleme erarbeiten. Allerdings will Prohens nicht auf die
Ergebnisse der Ausschussarbeit warten. Teilbereiche hat sie bereits angepackt, Losungen
erarbeitet oder angekiindigt. Grund genug, die Themen Wohnungsnot und Massentouris-
mus genauer zu analysieren.

Die Wohnungsnot auf Mallorca

Nach einer aktuellen Studie der spanischen Zentralbank werden auf den Balearen derzeit
15.740 zusitzliche und bezahlbare Wohnungen bendtigt. Dieser Notstand betrifft nicht nur
die, die aktiv eine Wohnung suchen, sondern auch die Wirtschaft insgesamt, da es immer
schwieriger wird, Arbeitskréafte vom Festland anzuwerben, da diese auf Mallorca keine be-
zahlbaren Wohnungen finden. Das ldhmt die Wirtschaft. Vermieter von freien Wohnungen
berichten, dass sie an einem Tag 300 Bewerbungen erhielten, wenn sie eine Wohnung fir
1.200 € in Palma anboten.

Die Griinde fiir die Wohnungsnot sind vielféltig. Der Hauptgrund ist sicherlich der, dass in
der Vergangenheit, insbesondere in der 8-jdhrigen Regierungszeit der Links-Regierung,
der soziale und offentlich geforderte Wohnungsbau stréflich vernachldssigt wurde. Wei-
terer wichtiger Punkt ist die Tatsache, dass viele Eigentiimer inre Wohnungen und Hauser
illegal an Feriengéste vermieten und sie dadurch dem normalen Mietmarkt entziehen. Nach
Schétzungen von Experten wird es sich um einige Tausend Wohnungen handeln, die illegal
an Feriengéste vermietet werden. Allein auf Internetportalen werden etwa 1.000 illegale
Ferienwohnungen auf Mallorcal angeboten. Auch hat die Linksregierung durch unbedach-
te Gesetze die Wohnungsnot verschlimmert: Im Dezember 2022 erlieB sie ein Eilgesetz,
mit dem 53.200 Hektar Bauland, auf dem 20.000 Wohneinheiten hétten gebaut werden

konnen, als unbebaubar riickgestuft hat. Genauso verheerend war die Wirkung des von
der linken Zentralregierung in 2023 verkiindeten neuen Wohnungsgesetzes. Dieses Gesetz
sieht eine Mietpreisbremse vor und schiitzt in extremer Weise sdumige Mieter und sogar
Hausbesetzer. Den Eigentiimern, die die zur Raumung verpflichteten Mieter auf Rdumung
verklagen, missen im gerichtlichen Verfahren intensiv mitwirken, dass fiir den Mieter Er-
satzwohnraum, den es nicht gibt, gefunden wird. Viele Eigentimer zogen daraus die Kon-
sequenz, lieber die Wohnungen leer stehen zu lassen und auf einen Regierungswechsel
zu hoffen, als durch die Vermietung nur Verluste und aufwéandige Gerichtsverfahren zu
ernten. Die Zusammenstellung zeigt, dass es sich auch um hausgemachte, von der Politik
verschuldete Probleme handelt.

Was tun? Bau neuer, bezahlbarer Wohnungen sagt sich leicht, bietet aber keine kurzfris-
tigen Losungen. Von der Planung bis zur Fertigstellung bendtigt man etwa drei Jahre.
Die Politik hat das Thema Neubau ldngst angepackt. Da ist zum Beispiel die ehemali-
ge Militarkaserne Son Busquets — ein Geldnde von 110.000 Quadratmeter, auf dem 831
Sozialwohnungen und 670 Wohnungen im geforderten Wohnungsbau entstehen sollen.
Palmas Biirgermeister Jaime Martinez hat den Bau von 1.200 neuen Sozialwohnungen
angekiindigt, und fir die kommenden 20 Jahre den Bau weiterer 13.000 Wohnungen. Auch
die Bautrdger werden mit ins Boot genommen: Sie sollen von der Regierung in Staats-
besitz befindliche Grundstiicke in einer Art Erbbaupacht giinstig zur Verfiigung gestellt
bekommen, um dort preisgedeckelten Wohnraum zu schaffen. Nach 70 Jahren sollen die
Gebéaude ins Eigentum des Staates zuriickfallen.

Sodann hat die Regierung die illegale Ferienvermietung ins Visier genommen. Die Anzahl
der Inspektoren und Fahnder (derzeit 30) wurde deutlich aufgestockt. Das BuBgeld fiir eine
illegale Ferienvermietung beginnt bei 40.000 € und geht bis zu 400.000 €. Kirzlich wurde
ein Eigentiimer eines Mehrfamilienhauses mit einer Strafe in Millionenh6he wegen illegaler
Ferienvermietung versehen. Hilfe wird wahrscheinlich auch eine neue EU-Richtlinie, die fiir
Spanien noch umgesetzt werden muss, bringen, nach der Internetportale die Werbung fir
illegale Ferienvermietungen entfernen missen. Und schlieBlich die Eigentiimer, die sdumi-
ge Mieter und Hausbesetzer firchten: Fir diese Félle hat die Regierung ein ,Programm der
sicheren Miete* entwickelt. Die Vermieter erhalten fiir die Miete eine Staatsgarantie, wenn
sie die Wohnung zu einem gedeckelten Preis anbieten. Ein weiterer Anreiz fiir die Eigen-
timer, inre Wohnung wieder auf dem Markt anzubieten, ist eine Reduzierung der Einkom-
mensteuer. Die Steuerbefreiungen liegen zwischen 50 % und 90 %, je nach Sattigungsgrad
der Zone, in der sich die Immobilie befindet.

Weitere, schnell greifende MaBnahmen gegen die Wohnungsnot wurden durch ein Dekret
zusammengefasst. Danach diirfen Stadte baulich verdichtet werden, Gebaude-Aufsto-
ckungen werden zugelassen, ebenso die Neuaufteilung von groBeren Wohnungen in meh-
rere kleine und die Umwandlung von leerstehenden Geschaftsrdumen zu Wohnungen. Und
all das wird begleitet mit einer Verschlankung der Verwaltung und einer Beschleunigung
der Genehmigungsverfahren.
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Massentourismus: Die Geister, die ich rief, werde ich nicht mehr los!

Wie schon dargestellt, erwarten die Balearen in 2024 bis zu zwanzig Millionen Besucher.
Das freut die Tourismuswirtschaft. Doch bei den Einheimischen regt sich Widerspruch
und Widerstand. Sie fiihlen sich von den Touristenmassen iberrannt, erdriickt und in ihrer
Lebensqualitdt unzumutbar eingeschrénkt. Sie sehen einen Ausverkauf der Heimat, eine
rote Linie sei tiberschritten. Viele machen den Massentourismus auch fir die Wohnungs-
not verantwortlich. Hier Gberlappen sich die Problemkreise. Es ist nicht von der Hand zu
weisen, dass das Angebot an bezahlbarem Wohnraum geringer wird und die Miet- und
Kaufpreise steigen, wenn Eigentiimer ihre Wohnungen illegal als Ferienunterkiinfte anbie-
ten, hohe Renditen erzielen und die auch nicht versteuern.

MALLORCA AKTUELL

7

www.minkner.com

Demonstranten mit der Forderung ,Tourist go home®, bringen nur eine Losung, nicht eine
Losung. Denn immerhin: Der Tourismus erwirtschaftet 50 % der Wirtschaftsleistung der
Inseln. Etwa 10 % erwirtschaftet die Bauwirtschaft, die auch starke Impulse vom Tou-
rismus bekommt. Jede Wirtschaft soll da weiter ihre Schwerpunkte setzen, was sie am
besten kann. Und Mallorca kann Tourismus. Deshalb suchen Experten nach einem neuen
Tourismusmodell. Viele meinen damit den Qualitatstourismus: Statt Masse, weniger Géste
und ein hoherpreisiges Angebot. Andere befiirchten, dass diese Gleichung nicht aufginge,
denn geringere Besucherzahlen wiirden auch geringere Umsétze und damit einen Verlust
von Arbeitsplatzen und touristischen Unternehmen bedeuten.

Die Regierung hat bislang kein durchgreifendes Konzept fiir eine neue Tourismusstrategie.
Sie setzt zundchst auf Schadensbegrenzung: Beschrankung der Kreuzfahrtschiffe, Verrin-
gerung der Hotelbetten und harte Ahndung der illegalen Ferienvermietung (Verringerung
des Angebots gleich Verringerung der Nachfrage). Im Ubrigen formuliert sie auf ihrer Inter-
netseite www.illesbalears.travel/de: ,Der Tourismus in unserer Gemeinschaft ist viel mehr
als nur der Genuss unserer Strande und Landschaften oder einer der vielen Attraktionen,
die jede Insel zu bieten hat. Er ist ein Teil unseres Lebens und eine Mdglichkeit, unser
Land mit anderen zu teilen und ihnen die Tiiren zu unserem Paradies zu 6ffnen. Aber nicht
alles geht: Wir glauben an einen verantwortungsvollen Tourismus, der zur Verbesserung
unserer Lebensqualitat beitrégt und setzen uns dafiir ein“ und ,Die Regierung der Balearen
hat sich verpflichtet, das ganze Jahr iiber ein nachhaltiges und verantwortungsbewusstes
Tourismusmodell zu férdern, das unser Land und die Menschen, die dort leben, respek-
tiert, schiitzt und pflegt. Lassen Sie uns zusammenarbeiten, damit der Tourismus fiir uns
alle eine Quelle von Chancen, Wohistand und Stolz bleibt, denn gemeinsam kommen wir
weiter“. Es gibt viel zu tun, packen wir s an!

Lutz Minkner

Managing Partner

minkner & bonitz s.1.
Av. Rey Jaime |, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255
info@minkner.com
www.minkner.com

Videobasierter Einbruchschutz

Beim videobasierten Einbruchschutz werden wahlweise rund um das Haus oder die Grund-
stiicksgrenze Uberwachungskameras angebracht und so eine Schutzzone um die Immobilie
errichtet. Verwendet werden hochauflésende Tag-/Nachtkameras, die bei allen Lichtverhélt-
nissen gestochen scharfe Bilder liefern. Die Kameras werden zu einer 24h-Notrufzentrale auf-
geschaltet.

Fotolia

Betritt ein Unbefugter diese Schutzzone, wird er von den Kameras erfasst und 16st so einen Alarm
in der 24h-Notrufzentrale aus. Fehlalarme durch sich bewegende Bdume oder Tiere sind aufgrund
der feinabgestimmten Technik und Sensorik des Systems ausgeschlossen.

Bei Alarmeingang priifen die Mitarbeiter der Notrufzentrale sofort die Aufnahmen der Kameras
auf die alarmauslésende Situation. Im Ernstfall wird umgehend die Polizei informiert und kann so
schnell vor Ort sein. Die Bewohner der Immobilie werden durch die Mitarbeiter der Notrufzentrale
ebenfalls unmittelbar informiert.

Das frithzeitige Erkennen von gefdhrlichen Situationen und die schnelle Reaktion der Notrufzentrale
flihren dazu, dass die Tater an der Ausfiihrung der Tat gehindert werden und die Polizei die Tater

— |hr personlicher Wachmann

oftmals sogar dingfest machen kann. Die qualitativ hochwertigen Bilder der Uberwachungskame-
ras eigenen sich hervorragend zur Identifikation und Uberfiihrung der Téter und haben einen hohen
Beweiswert. Zusétzlich ben die Uberwachungskameras auf Diebe eine starke abschreckende
Wirkung aus und vermindern damit unmittelbar das Risiko eines Einbruchsversuchs.

Sind die Bewohner nicht anwesend, kénnen sie jederzeit per Smartphone App auf die Bilder der
Uberwachungskameras zugreifen. Auch die Bedienung und Verwaltung des Systems ist komfor-
tabel moglich, per Laptop oder Smartphone App ist das Ein- und Ausschalten der Kameras von
uberall auf der Welt aus mdglich.

Die Daten des Uberwachungssystems werden vollstandig verschlsselt, der Zugriff unbefugter
Dritter ist somit ausgeschlossen. Sowohl die Ubertragung zur Notrufzentrale als auch zur App
bietet keinerlei Schlupfloch zum Ausspéhen der Daten.

Die Aufschaltung des Alarmsystems zur 24h-Notrufzentrale wird individuell mit den Bewohnern
nach ihren Bedirfnissen vereinbart. Die Anlage kann automatisiert fiir bestimmte Zeitrdume scharf
geschaltet werden, d.h. die Anlage schaltet sich z.B. um 22 Uhr ein und um 8 Uhr automatisch
wieder aus. Es konnen alternativ fiir einzelne Wochentage definierte Zeitspannen hinterlegt werden.
Auch eine Rund-um-die-Uhr-Bewachung ist maglich.

Eine individuelle Schaltung per App oder Notebook - spontan an eine sich verdndernde Situation

angepasst — ist ebenso maglich.

alarmsysteme

ZUR PERSON

Diplom-Ingenieur Ralf Becker ist Geschéftsfiih-
rer der Scharpf Sicherheitstechnik in Bendinat,
Mallorca.

Seine jahrzehntelange Erfahrung in der
Sicherheitstechnikbranche garantiert den
Kunden optimale Losungen fiir ihre individuelle
Sicherheit. Er lebt selbst auf Mallorca und ist
daher bestens mit den Anforderungen an die
Absicherung der hiesigen Immaobilien vertraut.

Scharpf
Sicherheitstechnik S.L.
C./Arq. Francisco Casas 10
E-07181 Bendinat
Tel. +34 871 180 189
www.sicherheit.es
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Neue Voraussetzungen im spanischen Prozessrecht
von Carlos Anglada Bartholmai - Abogado

Das Organgesetz 1/2025 vom 2. Januar iiber MaB-
nahmen zur Effizienzsteigerung der Justiz hat eine
grundlegende Reform des Zivilprozesses in Spanien
mit sich gebracht. Die wichtigste Anderung ist die
Einfiihrung der Verpflichtung, vor Einreichung einer
Klage bei einem Zivil- oder Handelsgericht, eines der
sogenannten geeigneten Streitheilegungsverfahren
(auf Spanisch: MASC) in Anspruch zu nehmen — das
gilt auch fiir grenziiberschreitende Streitigkeiten. Da es
sich um eine Zuldssigkeitsvoraussetzung handelt, wird
der Richter die Klage nicht zulassen, wenn nicht nach-
gewiesen wird, dass die Partei vor der Klageerhebung
ein MASC angestrengt hat.

Das Gesetz definiert MASC als jede Art von Verhand-
lungstatigkeit, an die sich die Parteien eines Konflikts
in gutem Glauben wenden, um eine auBergerichtliche
Losung zu finden, sei es allein oder unter Einschaltung
eines Dritten.

Die Vorschrift regelt insbesondere die folgenden MA-
SC-Verfahren: (a) die private Schlichtung, eine der
Mediation ahnliche Form; (b) das vertrauliche verbind-
liche Angebot, an das die unterbreitende Partei gebun-
den ist, wenn die andere Partei es annimmt; (c) die
Einholung der Meinung eines unabhdngigen Sachver-
standigen und (d) ein Verhandlungsverfahren, in dem
die beteiligten Anwélte im Falle einer vollstandigen oder
teilweisen Nichtbeilegung der Streitigkeit auf die Ver-
tretung ihrer Mandanten vor Gericht verzichten.

Neben diesen ausdriicklich geregelten Methoden um-
fasst das Gesetz auch die direkte Verhandlung zwi-
schen den Parteien und/oder ihren Anwalten, die
Mediation und alle anderen in anderen Vorschriften
vorgesehenen

MASC-Verfahren.

Der Verhandlungsprozess und die im MASC verwen-

MONEREO

m MEYER
MM eocavos

Geniefden Sie ihre

Investition, wir Kummern

uns um den Rest

35 Jahre Erfahrung im grenziberschreitenden
Rechtsverkehr mit Spanien

Palma
Madrid
Barcelona
Teneriffa

Lissabon

deten Unterlagen sind vertraulich und dirfen daher
nicht im Gerichtserfahren verwendet werden. Hier
stellt sich ein erstes verfahrensrechtliches Problem,
denn wenn der MASC vertraulich ist, ist vollig unklar,
wie dem Richter nachgewiesen werden kann, dass ein
zielorientiertes MASC tatsédchlich versucht wurde. Hier
haben wir in der Praxis leider bereits widerspriichliche
Entscheidungen seitens verschiedener Gerichte erlebt.

Ein weiterer wichtiger Aspekt der Verfahrensreform
findet sich im Kapitel tiber die Verfahrenskosten, mit
dem die wirksame Nutzung von MASC gefordert und
folglich die Partei bestraft werden soll, die sich wei-
gert, an den Vorverhandlungen teilzunehmen. Die Be-
wertung des Verhaltens der Parteien im MASC erfolgt
auf zwei Ebenen:

So kann das Gericht bei der Entscheidung iber die
Auferlegung der Kosten die unterlegene Partei von den
Kosten befreien, wenn die obsiegende Partei die Teil-
nahme am MASC ausdriicklich oder durch schliissiges
Verhalten abgelehnt hat. Eine &hnliche Regelung gilt
bei teilweiser Stattgabe der Klage, so dass die Kosten
der Partei auferlegt werden konnen, die ohne triftigen
Grund nicht am MASC teilgenommen hat.

Auch kann die zur Tragung der Kosten verurteilte Partei
bei der Kostenfestsetzung eine Befreiung oder Minde-
rung der Kosten beantragen, wenn sie nachweist, dass
sie im MASG-Verfahren einen Vorschlag unterbreitet
hat, der im Wesentlichen mit dem letztendlich ergange-
nen Urteil ibereinstimmt.

Das Gesetz zielt darauf ab, eine Verdnderung der Dyna-
mik bei der Beilegung von Streitigkeiten zu bewirken, in
der Hoffnung, dass dadurch die Zahl der Félle, die vor
Gericht kommen, verringert und so die immer langer
werdenden Verzogerungen in Gerichtsverfahren redu-
ziert werden.

Dies ist an sich schon kritikwiirdig, da es offensicht-
lich ist, dass auch vor der Reform die Parteien nicht
als ersten Weg vor Gericht gegangen sind, um ihre
Streitigkeiten beizulegen, sondern in der Regel zuvor
bereits versucht haben, eine auBergerichtliche Losung
zu finden. Aus diesem Grund stellt sich die Frage, ob
die MASC nicht in Wirklichkeit nur eine weitere Hiirde
in dem ohnehin schon langwierigen Prozess bis zum
Erreichen einer vollstreckbaren gerichtlichen Entschei-
dung sein werden.

Kritikwiirdig ist sicherlich auch die Tatsache, dass
alle beschriebenen MASC fiir die Parteien mit héheren
Kosten verbunden sind, sei es fir Anwdlte oder fiir die
neutrale dritte Person; dies stellt eigentlich ein Hinder-
nis flr den Zugang zur Justiz dar, da Personen mit be-
grenzten finanziellen Mitteln wahrscheinlich aufgrund
der Kosten davon absehen werden, ihre Forderung
durchzusetzen, was dem Grundsatz der allgemeinen
Gerechtigkeit vollig zuwiderlduft.

Die Praxis wird zeigen, ob der Gesetzgeber Recht hat-
te und die Gerichte entlastet werden oder ob die Re-
form letztendlich nur dazu dient, denjenigen Recht zu
geben, die den verhassten Spruch ,,aul3er (noch mehr)
Spesen, nichts gewesen* verwenden.

Palma, 23. Mai 2025

Carlos Anglada Bartholmai
Abogado|Partner

Monereo Meyer Abogados

Av. Jaume lIl, 29 | 07012 Palma
canglada@mmmm.es

Tel. +34 9717170 34
WWW.mmmm.es

{Nel. +34 '97-1 7},70 .34.~ pm@mmmm.es
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Fallstricke beim Immobilienkauf in Spanien
von Dr. Sabine Hellwege, Rechtsanwaltin und Abogada

Beim Kauf einer Spanienimmobilie geht es immer um erhebliche Vermégenswerte. Umso er-
staunlicher ist es, wenn viele Kaufer sich nicht vor dem Kauf umfassend in rechtlicher und steu-
erlicher Hinsicht von einem ausgewiesenen Experten beraten lassen. Wenn der Kauf vollzogen
ist und dann die Probleme auftreten, ist es in der Regel zu spét, und ,,ReparaturmaBnahmen*
werden teuer. Einige Fallstricke beim Immobilienkauf in Spanien will ich den Lesern von Mallor-
cas Traumimmobilien im Folgenden darstellen.

Miindliche oder privatschriftliche Vereinbarungen

Anders alsim deutschen Rechtkann eine Spanien-Immobilie auch durch einen miindlichen oder privat-
schriftlichen Kaufvertrag erworben werden. Die Einigung muss den wesentlichen Vertragsinhalt
umfassen, also bei einer Immobilie mindestens den Kaufgegenstand und den Kaufpreis. Wegen
der Formfreiheit kann man den Kaufvertrag sogar auf einen Bierdeckel schreiben. Wenn sich die
Parteien so geeinigt haben und der Verkdufer dem Kaufer das Besitzrecht verschafft hat, ist der
Kéufer Eigentiimer geworden. Allerdings kann der Eigentumswechsel mittels Bierdeckelvertrag nicht
im Grundbuch eingetragen werden, so dass auch kein Gutglaubensschutz ausgeldst wird. Eine
hochst riskante Situation fiir den Kéufer! Aus diesem Grunde sollte das Ansinnen eines Verkaufers,
nur miteinem mindlichen oder privatschriftlichen Vertrag zu verkaufen, energisch zuriickgewie-
sen werden.

Der Katasterreferenzwert
Ein Immobilienkauf in Spanien war friiher oft mit einer Unterverbriefung verkniipft. Hintergrund war
die hohe Gewinnsteuer, die die nicht ansdssigen Verkdufern zahlen mussten.

Seit 1. Januar 2016 betrdgt der Satz nur noch 19%. Dennoch wurden in Spanien zahlreiche Kontroll-
maBnahmen eingefiihrt. U.a. kann nicht ausgeschlossen werden, dass der beurkundete Kaufpreis,
fiir eine Dauer von 4 Jahren nach Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags, Gegenstand der
Uberpriifung durch das Finanzamt wird und diese Priifung Korrekturen zur Folge hat, die zu Nach-
zahlungen auf Seiten von Kaufer und Verkdufer fihren kdnnen. Auch ist die Einleitung eines Straf-
verfahrens maoglich. Ein Hinweis auf diese Uberpriifungsmaglichkeit wird bei jedem Kaufvorgang als
Vormerkung im Grundbuch eingetragen.

Weitere MaBnahmen erschweren das ,Arbeiten” mit Schwarzgeld: Zum einen wurden die Erkla-
rungspflichten im grenziiberschreitenden Verkehr verfeinert und der Bargeldverkehr stark einge-
schrankt. Bei der Einreise von einem EU-Land in ein anderes miissen Barbetrdge ab 10.000 € erklédrt
werden. Spanische Unternehmer diirfen — mit wenigen Ausnahmen — Bargeschafte nur mit einem
Hochstbetrag unterhalb von 2.500 € vornehmen.

Im Jahre 2021 sind durch das Gesetz zur Bekdmpfung von Steuervermeidungspraktiken u.a. der
sog. Katasterreferenzwert eingefiihrt worden. Dieser Wert ist seit dem 1.1.2022 fur Kaufvertrége
zwingend als Mindestwert zu beachten, es sei denn, der Marktwert ist hoher. Diese Regelung gilt fiir
stadtische Liegenschaften und bebaute landliche Liegenschaften, nicht aber fiir unbebaute ldndli-
che Liegenschaften. Festgestelit wird der Katasterreferenzwert jahrlich durch das Katasteramt, und
zwar fiir jede Gemeinde gesondert. Es handelt sich um einen Durchschnittswert, der, basierend auf
den Kaufpreisen, die in allen Kaufvertrdgen, die notariell beurkundet und/oder in das Grundbuch
eingetragen worden sind, aufgenommen worden sind. Allerdings ist bislang noch nicht fiir alle Lie-
genschaften ein Katasterreferenzwert ermittelt worden. In diesem Falle gilt der Marktwert. In diesem
Féllen empfehlt es sich, um unangenehme Folgen zu vermeiden empfehlt es sich ein Sachverstéandi-
gengutachten zur Bestimmung des Marktwertes einzuholen.

Eine weitere Einschrankung der Steuervermeidungspraktiken erfolgt schlieflich dadurch, dass die
Zahlungswege des Kaufpreises in der notariellen Kaufurkunde detailliert erkldrt und nachgewiesen
werden. Die frihere Mdglichkeit zu erkléren, ,,der Kaufpreis sei im Ausland bezahlt worden®, gibt es
nicht mehr. Es muss vielmehr genau belegt werden, wann und auf welche Weise der Kaufpreis be-
zahlt wurde. Wenn die Vertragsparteien diesen Verpflichtungen nicht nach- kommen, wird der Notar
dies in der Urkunde ausdriicklich vermerken, und wahrscheinlich wird der Grundbuchfiihrer die Ein-
tragung des Kaufvertrages ablehnen. Dies kann dann zur Folge haben, dass der Gutglaubensschutz
fir diesen Kéufer nicht gegeben ist. Europa wird enger und transparenter!

Vertragsstrafe / Arras

Es ist in Spanien Ublich, dem notariellen Kaufvertrag eine vorvertragliche Vereinbarung vor-
zuschalten, meist in der Form eines Optionsvertrages. Mit dem Optionsvertrag kauft der In-
teressent (Optionsnehmer) vom Eigentiimer (Optionsgeber) das Recht, innerhalb einer be-
stimmten Frist (Optionsfrist) zu einem festgesetzten Preis eine konkret bezeichnete Immobilie
erwerben zu dirfen. Hierfir zahit er eine Optionsgebiihr, die meist 10 % des spéteren Kaufprei-
ses betrdgt. Kauft der Optionsnehmer dann innerhalb der Optionsfrist nicht, verliert er die Op-
tionsgebiihr. Scheitert der Kaufvertrag aus Griinden, die der Eigentlimer zu vertreten hat, muss
er die Optionsgebihr zuriickzahlen (bzw. freigeben, wenn sie bei einem Treuhdnder hinter-
legt ist) und eine Vertragsstrafe in Hohe der Optionsgebiihr an den Optionsnehmer zahlen.

Fiir diese Vertragsstrafenversprechen gibt es im Wesentlichen zwei Gestaltungsformen, namlich
den Arras Penales und den Arras Penitenciales. Beim Arras Penales bleibt neben der vereinbarten
Vertragsstrafe das Recht bestehen, den Abschluss des Kaufvertrages oder einen weiteren Scha-
denersatz gerichtlich durchzusetzen. Dagegen gibt es beim Arras Penitenciales nur einen Anspruch
auf die vereinbarte Vertragsstrafe in Hohe der Optionsgebiihr. Der Arras Penitenciales ist die in der

Interview
bei Minkner & Bonitz / Santa Ponsa

Dr. Sabine Hellwege und Lutz Minkner
zum Thema:

,Deutsch-spanische Nachldsse — welches Recht ist anwendbar?“

Hier anschauen:

Praxis am meisten vorkommende Form. Sie sehen daraus: Schon die Vorvertrage l6sen erhebliche
Rechtsfolgen aus, so dass auch insoweit in der Regel kundiger Rechtsrat erforderlich ist.

Diese drei Beispiele sollen verdeutlichen, dass der Immobilienkauf in Spanien ein sehr komplexes
Thema ist. Hinzu kommt, dass dem Erwerber oft die drtlichen Gegebenheiten und Usancen nicht
bekannt sind und auch Sprachbarrieren bestehen.

Deshalb - lieber gleich zum Anwalt!

Anwaltskanzlei Dr. Sabine Hellwege
Rechtsanwaltin — Abogada

Palma de Mallorca:
Calle Victoria Pefia 2, 2° A
E-07009 Palma de Mallorca
Tel.: 434 — 971 -90 54 12
Fax: +34 -971-90 5413

Osnabriick:
RiBmiillerplatz 1
D-49076 Osnabriick
Tel.: +49 — 541 — 20 22 555
Fax: +49 — 541 - 20 22 559

Tatigkeitsschwerpunkte:

Nachlassangelegenheiten / Immobilienerwerb
Firmengrindungen in Spanien / Deutschland
Zwangsvollstreckung deutscher und spanischer Titel




10

www.minkner.com

EMPFEHLUNGEN

MALLORCAS _
Traumimmobilien

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

BODEGA 65 - Die besonderere Bodega mit Mallorca Geschichte
Die Weinspezialistin Irene Hallegger stellt das Weingut vor

Das kleine, exklusive Unter-
nehmen ,Creative Consulting
Mallorca“ ist seit bereits iiber
einem Jahrzehnt auf der Insel
tatig und hat es sich zur per-
sonlichen Aufgabe gemacht,
" seinen Kunden Weine, Spiri-
« tuosen und andere feine Spe-
zialitaten naher zu bringen.

ta,
"
2 £,

Moderne Weintradition in Cas Canar — Die Bodega 65

Mitten im kleinen mallorquinischen Dorf Cas Canar ver-
bindet die Bodega 65 auf beeindruckende Weise regi-
onale Weintradition mit modernem Bio-Weinbau. Wo
einst eine Schuhfabrik stand, entsteht heute unter der
Leitung von Thomas Wambsganss Wein hdchster Qua-
litdt — nachhaltig, innovativ und mit viel Leidenschaft.

Wambsganss stammt aus einer traditionsreichen Win-
zerfamilie in der Pfalz und ist seit 2004 auf Mallor-
ca aktiv. Bereits bei Castell Miquel und spéater auf dem
Weingut Mandia Vell setzte er neue Mafstdbe — insbe-
sondere bei der Eleganz und Struktur von WeiB- und
Roséweinen. Bekannt wurde er auch durch seine unver-
wechselbaren Steingutkriige: lichtundurchlédssig, &sthe-
tisch und funktional — ein Markenzeichen seiner Weine.

Auf Bodega 65 bewirtschaftet Wambsganss gemeinsam
mit seinem Team 14 Hektar Rebfldche im Inselinneren und
Osten Mallorcas. Rund 35.000 Flaschen Wein entstehen
jahrlich — vom Rebschnitt bis zur Abfiillung liegt alles in sei-

Thomas Wambsganss auf seinem Weingut

ner Hand. Produziert werden ein reinsortiger Chardonnay,
ein eleganter Sauvignon Blanc sowie die Cuvee Dos, eine
WeiBweinkomposition mit auBergewohnlichem Charak-
ter. Ergédnzt wird das Sortiment durch einen Rosé und die
Cuvee Uno — ein spannender, teilweise als Orange Wine
vergorener Tropfen aus drei mallorquinischen Rebsorten.

Ein besonderer ,tierischer” Akzent: Ein Riesenschnauzer
namens ,Riesling“ gehort fest zum Team und sorgt fiir gute
Stimmung im Weingut.

Thomas Wambsganss
Gerente | Betriebsleiter

SERNEELLES

BODEGA

65

+34 674300 403
thomas.wambsganss@bodega65.com
Cami Sencelles - Pina (MA-3140), Km 1.9
07140 Sencelles

Mallorca

Wein in Steingutkriigen - &sthetisch und funktionell

Bodega 65 steht fiir eine neue Generation mallorquini-
scher Weinkultur — tief verwurzelt in der Tradition, aber
mit dem Blick fest in die Zukunft gerichtet.

Creative Consulting Mallorca
Ansprechpartner: Irene Hallegger
Tel. 0034 - 619 66 40 40
info@mallorca-business-plattform.com

Portfolio
_ Weine aus Mallorca,

Osterreich und Deutschland
Internationale Spirituosen
QOlivendle, Salze, Pralinen, etc. aus Mallorca
Wein- und Gourmet-Events
der besonderen Art

IL CARPACCIO

TRATTORIA J

IL CARPACCIO

Avda. Jaime |, 96 * 07180 Santa Ponsa
Reservierung unter: +34 971 694 162
Facebook: Il Carpaccio Santa Ponsa

PIZZERIA

TOTO "S WINE
C./Colomer 7

enotrisvini@hotmail.com

Tel. +34 971 691 639

07180 Santa Ponca (Pol. Son Bugadelles)

TO s WINE

Italian, Spanish & Wines of the World
CASH & CARRY

Offnungszeiten Sommer
Montags bis Freitags
10:00h - 18:00h
Samstags

10:00h - 16:00h
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Kaufen, Schenken, Erben oder vorweggenommene Erbschaft
Rund um die Schenkungs- und Erbschaftssteuer: Drei Dinge, die Sie in jeder
Marktphase egal ob Boom oder Krisen-Zeiten beachten miissen

1) Schnell handeln, um Termine oder Fristen einzuhalten - mit oder ohne Vollmachten

Sie haben Fristen, die Sie einhalten miissen, beispielsweise aus steuerlichen Angelegen-
heiten oder Optionsvertragen? Wir konnen Sie dabei jetzt unterstiitzen - etwa, indem wir
Notartermine mithilfe einer notariellen Vollmacht fiir Sie abwickeln. Hierfiir muss aller-
dings geniigend Zeit gegeben sein. Ist besondere Eile geboten, kdnnen wir als zulédssiger,
sogenannter ,vollmachtloser Vertreter mit spaterer notarieller Nachgenehmigung im Hei-
matland fiir Sie agieren.

In diesem Fall liegt bei dem Termin keine notarielle Vollmacht vor. Wir kimmern uns um
die in Ihrem Heimat- oder Aufenthaltsland zu beurkundenden notariellen Entwiirfe. Diese
erhalten Sie von uns per E-Mail. Ihr Heimatnotar kann dann die notwendige Apostille - eine
internationale Oberbeglaubigung - bei der zustédndigen Institution besorgen. Danach wird
alles in Spanien dem Grundbuchamt vorgelegt und Sie eingetragen.

2) Fristverlangerungen bei Erbschaftssteuern und Erbschaftsabwicklungen

Bei Erbféllen in Spanien miissen auch Auslénder die Erbschaftssteuer innerhalb von sechs
Monaten nach dem Todeszeitpunkt erkldren und ggfl. zahlen. Diese Frist kann sich unter
verschiedenen Voraussetzungen verldngern (z.B. bei einem Alarmzustand). Es besteht
aber immer die Option, eine Fristverlangerung durch den Anwalt beantragen zu lassen.
Diese Maglichkeit muss von lhnen bei knappen Fristen und Abldufen innerhalb von fiinf
Monaten ab dem Todestag in Anspruch genommen werden.

Die Zahlungsfristen laufen dann bis zu einem Jahr. Bei einer Versdumung dieser Frist dro-
hen lhnen jedoch teilweise betrdchtliche Sdumniszuschldge. Wir stellen fiir Sie bei Bedarf
Verldngerungsantrage und ibernehmen die Abwicklung des Erbschaftsfalls hier vor Ort,
damit Sie diese Zuschldge verhindern kdnnen. Wenn nétig, ist dies ohne lhre Anwesenheit
moglich (siehe Punkt 1).

Eine geschickte Erbschaftsabwicklung oder den Immobilienerwerb kdnnen Sie nutzen,
um eine erhebliche Folgeersparnis zu erzielen, unter anderem wenn Sie als Erbe/Kind/
potentieller Rechtsnachfolger zu einem spéteren Zeitpunkt den Verkauf der ererbten Finca
oder der Ferienwohnung beabsichtigen sollten. Neu ist eine nun giiltige 5 Jahresfrist fiir
vorweggenommene Erbschaften unter Lebenden. Hier kommt es auf das richtige Wissen
an, ebenso wie eine saubere Abwicklung sowie Durchfiihrung der Erbschaftsannahme
und Bezahlung der Erbschaftssteuern (ggf. inklusive Bewertung der Immobilie). Fir den
Fall, dass eine solche Bewertung notwendig ist, kénnen wir auf wertvolle Kontakte zuriick-
greifen, um eine interessengerechte und verldssliche Bewertung zu erhalten. Die neuen
Referenzwerte sind da manchmal nicht so hilfreich wie man zundchst dachte.

Auch kann eine allein erbende Witwe u.U. die Absicht haben das Finca-Erbe als Pflichteils-
auszahlung an die Kinder zu dbertragen. Dann zahlt man nur einmal Steuern und kirzt den
Ubertragungsweg und Kosten ganz erheblich ab. Die Erbengemeinschaft ist mit der spa-
nischen notariellen Erbschaftsannahme ndmlich in aller Regel abgeschlossen und setzt
sich nicht fort.

3) Jetzt oder beim Erwerb den Generationswechsel planen

Durch die Corona-Krise und auch die Zinskrise sind mancherorts die Preise gefallen,
danach stiegen sie eher wieder. Damit gingen gute Zeiten fir liquide Investoren sowie
den ,rechtssicheren Immobilienerwerb® einher. Nun ist die Nachfrage im héherpreisigen
Segment eher normal, u.a. weil sogar das Ziel Siidwesteuropa auch wegen des Uberfalls
Russlands auf die Ukraine als Ausweichquartier, fiir den Fall der Félle, gesucht wird.

Nicht nur fiir Eigentiimer von Bestandsimmobilien - auch fiir Neuerwerber die u.U. mit
Beteilung der Kinder erwerben - ist es wichtig, an den Generationswechselfall vor dem
notariellen Erwerbstermin zu denken. Falls Sie fiir hre Immobilie eine innerfamilidre Uber-
tragung auf die Kinder anstreben und nicht verkaufen mdchten, kdnnen Sie die giinstigen
Zeiten mit einer vorweggenommenen Erbschaft zu Ihren Gunsten nutzen. Dies ist der
ideale Augenblick, denn Steuern kdnnten beim ndchsten Regierungswechsel sofort wieder
steigen, um Ihre Ferienimmobilie auf den Balearen auf die ndchste Generation zu (ibertra-
gen! Ginstiger als derzeit 1% oder gar 0% kann es nicht mehr werden. Bedenken miissen
Sie dabei jedoch, dass Sie in Deutschland nur alle zehn Jahre 400.000 Euro schenkungs-
steuerfrei ibertragen konnen (in Osterreich, Luxemburg und der Schweiz sind solche
Beschrénkungen nicht gegeben).

Durch evtl. geringere Werte haben Sie dementsprechend mehr Ubertragungsméglichkei-

ten. Dabei haben Sie steuerliche Vorteile durch die sogenannte Anrechnungsmethode,
die sich aus innereuropdischen Grundsdtzen ergibt. Denen widersprache eine doppelte
Besteuerung, also in beiden Landern, ebenso dem Sinn und Zweck der Doppelbesteue-
rungsabkommen. Die Steuern, die Sie in Spanien bezahlen, werden daher bei der Steuer-
erkldrung in Ihrem Heimatland angerechnet - vorausgesetzt, dort gibt es iberhaupt eine
Besteuerung. Beachtet man die 5 Jahresfrist, so kann auch das Ziel den “Escriturawert”
nach oben zu schrauben sinnvoll verfolgt werden, um bei einem spéteren Verkauf nicht
in die 19%ige Spekulationssteuerfalle zu tappen. Bedenkt man nun die neu eingefiihrten
und ohne Information des Betroffenen im Hintergrund stdndig steigenden Referenzwerte,
so gilt es, genau zu prifen, welcher Vorteil sich innerfamilidr erzielen ldsst. Giinstiger
wird es nicht!

Neuerwerber sollten sofort iberlegen und sich beim Erwerb beraten lassen, wie man
unter Beriicksichtigung des Themas Generationswechsel giinstige Strukturen sofort beim
Erwerb schafft, um spéter Probleme und Geld einzusparen. Dabei gilt die Vermeidung der
Vermdgenssteuer mit einem Freibetrag von 3 Mio. € pro Person im Auge zu behalten.

Wenn Sie und Ihre Familie also eine Immobilie auf den Balearen erwerben wollen oder
mit der vorweggenommenen Erbschaft fiir nur 1% oder u.U. 0% Steuerlast (anstatt 7%
Schenkungssteuern) auf die nachste Generation tibertragen mochten, ist dafiir im Uber-
tragungsfall die von mir kombinierte sogenannte Pflichtteilsverzichtsabfindungsschen-
kung zu empfehlen. Im Erwerbsfall sollten Strukturen geschaffen werden, die in jeder Fa-
milienkonstellation und in jedem Erwerbsfall unterschiedlich sein kdnnen. Wichtig: Diese
Option funktioniert im Erwerbsfall in ganz Spanien und im Erbschaftsfall auf den Balearen,
aber nicht in jeder spanischen Provinz. Dort gibt es andere Mdglichkeiten.

Die innerfamilidre Ubertragung oder vorweggenommene Erbschaft ist sogar vom obersten
balearischen Gericht anerkannt und gesetzlich bestétigt worden. Die Eltern konnen (miis-
sen aber nicht) sich hierbei ein NieBbrauchs- oder Wohnrecht vorbehalten. Das geht auch
beim rechtssicheren Immobilienerwerb von Beginn an. Im Gegenzug fiir die Schenkung
der Immobilie verzichten die Kinder (bzw. das Kind) dann auf den Pflichtteil (kein Erbver-
zicht!). Gerade bei groBeren Familien kann in manchen Féllen ein heimatlicher notarieller
Erbvertrag (bzw. ein Elterntestament) zwischen den Eltern und Kindern fiir dauerhafte
Sicherheit, Konstanz und Stabilitdt sorgen. In diesem Fall kommt es - obwohl es keinen
Todesfall gab - aufgrund europarechtlicher Vorgaben nur zur Anwendung der Erbschafts-
steuern; derzeit noch i. H. v. 1 % (bzw. beim Arbeiten mit dem Referenzwert bei 0%)
anstatt der 7%igen Schenkungssteuer. So kénnen Sie sich also einen legalen Rabatt von
6 % oder gar 7% bei den Steuern sichern, und es féllt keine Spekulationssteuer an, was
bei einer Schenkung absurderweise der Fall wére. Hierzu gilt auch: Je niedriger die legal
anzusetzenden Werte, desto hoher kann eine Ersparnis ausfallen. Und - je niedriger der
Immobilienwert bzw. Preis, desto mehr konnen Sie ev. heimatliche Schenkungsfreibetrage
fiir sich nutzen. Andererseits konnen hohere Werte bei einem spéteren Verkauf spekulati-
onssteuerrechtliche Vorteile bieten.

Der Einzelfall und die konkreten Umsténde und familidren Wiinsche sind entscheidend.
Dr. Manuel Stiff, 2024

Dr. Stiff & Partner

Bufete Hispano-Aleman
Deutsch-Spanisches Anwaltsburo

Calle Cataluna 5-A, 3°
Palma de Mallorca
+34 971228 140

Munster
+49 (0)251-2655T1

info@stiff.es
www.stiff.es
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Vermogen- und Solidaritatssteuer in Spanien
Linke Zentral-Regierung gegen konservatlve Balearen -Regierung

Obwohl von linken Politikern immer wieder neu ins Gesprach gebracht, ist die Vermo-
gensteuer in Europa ein Auslaufmodell. In den OECD-Staaten erheben (teilweise nur
auf Immobilienvermdgen) nur die Schweiz, Frankreich, Luxemburg, Norwegen und
Spanien eine Vermdgensteuer. In Deutschland wurde die Vermdgensteuer aufgrund
einer Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts 1995 abgeschafft (bzw. wird sie
nicht mehr erhoben). Das Gericht hat den engen Zusammenhang zu den existieren-
den Steuern auf Vermdgensertrage in Form der Einkommensteuer und der Erbschaft-
steuer betont und eine dariiberhinausgehende Steuer auf die Vermdgenssubstanz als
unzuldssig bewertet. Weiter hatte das Gericht beméngelt, dass Immobilien bei der Be-
steuerung gegeniiber anderen Vermdgenswerten bevorzugt wiirden. Die Vermdgen-
steuer wird deshalb allgemein als Auslaufmodell angesehen. Allerdings wird derzeit
eine EU-weite Vermdgensteuer unter dem Titel ,,tax the rich® diskutiert. Die Initiative
will alle EU-Biirger mit einem Nettovermdgen von 1,1 Million besteuern, nédmlich die
Biirger, die zu den reichsten 1 % der Bevdlkerung der EU gehdren. Doch das sind
Uberlegungen, die in die Zukunft greifen. Heute wollen wir uns mit der Vermégensteu-
er in Spanien befassen, denn dort gibt es derzeit geniigend Ziindstoff.

Die Vermdgensteuer in Spanien

Die spanische Vermdgensteuer (impuesto sobre el patrimonio) fuBt auf einem Gesetz
von 1991. Sie besteuert das Nettovermdgen des Steuerschuldners zum Stichtag 31.
Dezember des Veranlagungsjahres. Ist der Steuerschuldner in Spanien unbeschrénkt
steuerpflichtig, so unterliegt das gesamte Vermdgen der Vermdgensteuer (mit einigen
Ausnahmen: freigestellt ist z.B. die gewdhnliche Wohnung bis zu einem Hochstbetrag von
300.000 €). Ist dagegen der Steuerschuldner in Spanien nicht resident, so unterliegt der
spanischen Vermdgensteuer nur das in Spanien gelegene Vermdgen (z.B. Immobilien in
Spanien, Forderungen gegen Banken mit Sitz in Spanien, Aktien, die von einer spanischen
Bank verwaltet werden, bewegliches Vermdgen — Schmuck, Edelmetalle, Antiquitdten,
Kunst — in Spanien). Derzeit liegen die jahrlichen Steuern je nach Vermdgenswert zwi-
schen 0,2 % und 3,5 % des Nettovermdgens. Nach dem nationalen Steuergesetz hat der
Steuerschuldner einen Freibetrag von 700.000 €.

Die Einnahmen aus der Vermodgensteuer stehen nicht dem Nationalstaat zu, sondern der
Autonomen Region, in der der Steuerschuldner seinen Wohnsitz hat. Daraus folgt wohl
auch die Regelung in Art. 2 IP dass die Autonomen Regionen abweichende Regelungen
treffen konnen. Sie diirfen zwar die Vermdgensteuer nicht abschaffen oder aufheben, sie
konnen sie aber ,bonifizieren, und zwar bis zu 100 %, so dass faktisch keine Vermo-
gensteuer erhoben wird. Von dieser Mdglichkeit haben die meisten Autonomen Regionen
in unterschiedlicher Hohe Gebrauch gemacht, so dass Spanien im Hinblick auf die Ver-
mdogenstreuer ein Flickenteppich ist. Eine deutliche Reduzierung der Steuertarife bis hin
zu einer 100 % Bonifizierung haben (berwiegend die konservativ regierten Autonomen
Regionen (Madrid, Andalusien, Balearen, Galicien, Murcia) vorgenommen, wahrend die
Autonomen Regionen mit Linksregierungen oder Linkskoalitionen an den hohen Steuerta-
rifen festhalten.

Die Reichen- oder Solidarititssteuer

Diese eigenstandige Steuerpolitik der konservativ regierten Autonomen Regionen miss-
fiel dem derzeitigen spanischen Ministerprdsidenten Pedro Sanchez, und er versuchte,
mit der sog. Reichen- oder Solidaritdtssteuer (Impuesto Temporal de Solidaridad de las
Grandes Fortunas , Ley 38/2022) in die Kompetenzen der Autonomen Regionen einzu-
greifen. Die Reichensteuer besteuert Vermdgen von iiber 3 Millionen Euro in der Hohe
der Vermdgensteuer. Sie fallt aber nur in den Autonomen Regionen an, die die Vermo-
gensteuer bonifiziert haben. Und, damit die Strafe auch wehtut: Die Steuereinnahmen aus
der Reichensteuer flieBen dem Nationalstaat und nicht der Autonomen Region zu. Mit der
VerfassungsgemaBheit beschéftigt sich derzeit das Spanische Verfassungsgericht. Die
Reichensteuer sollte zundchst nur fiir die Jahre 2022 und 2023 gelten. Natirlich wurde
sie fiir 2024 verldngert.

Die Vermogensteuer auf den Balearen

Die Regelungen zur Vermdgensteuer der Balearen fuBen auf dem Gesetz vom 02.12.2011
(Decreto Ley 6/2011). Bis zum Veranlagungszeitraum 2023 wurde fiir Nichtresidente
deren spanisches Nettovermdgen besteuert, das einen Wert von 700.000 € iberstieg,
fir Residente gab es ebenfalls den Freibetrag von 700.000 €, der um einen Betrag von
300.000 € fiir den gewohnlichen Wohnsitz erhoht wurde. Die Steuertabelle begann bei
einem Steuersatz von 0,28 % und endete fiir ein Vermogen Gber 10.909.951,99 € bei
einer Flatrate von 3,45 %.

Am 26. Mai 2023 fanden dann die Regionalwahlen fiir die Balearen statt. Die konservative
PP hatte angekiindigt, fiir den Fall eines Wahlsieges die Erbschaft- und Vermdgensteuern
schrittweise abzuschaffen. Dies alles unter dem Vorbehalt, dass auch die Nationalwahlen
fiir Spanien zu einem Sieg der Konservativen fiihren wiirden, denn die Gesetze werden
iberwiegend in Madrid gemacht. Die Parteifiihrerin der Balearen-PP gewann die Wahl und
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regiert seither mit einer Minderheitsregierung. Fiir ganz Spanien blieb es allerdings bei
giner Linksregierung, nachdem sich Ministerprasident Sanchez durch Forderprogramme
und Amnestieversprechen die Stimmen von Separatisten, insbesondere aus Katalonien,
erkauft hatte. Obwohl diese Regierung auf tonernen FiiBen steht, konnte Prohens ihre
Wahlversprechen hinsichtlich der Erbschaft- und Vermdgensteuer teilweise umsetzen.
Aber das tat sie dann auch ziigig und Kklug.

Mit der Verabschiedung des Haushaltsgesetzes der Balearen fiir 2024 am 29.12.2023
wurde der Freibetrag bei der Vermdgensteuer von 700.000 € auf 3.000.000 € angehoben,
so dass nur noch ein Nettovermdgen iber 3.000.000 € mit Vermdgensteuer belegt wird.
Das gilt in gleicher Weise fiir Residente und Nichtresidente. Warum die 3-Millionen-Gren-
ze? Nun, das war ein kluger politischer Schachzug: Hétte Prohens die Vermégensteuer
insgesamt mit 100 % bonifiziert, wiirde fiir Vermdgen ab 3 Millionen Euro auch auf den
Balearen die Reichen- oder Solidaritatssteuer greifen, deren Einnahmen der Nationalre-
gierung zuflieBen wiirden. So aber bleibt es fiir die Balearen bei der Vermdgensteuer
flir Vermdgen Gber 3 Millionen Euro, die Reichensteuer kommt nicht zum Zuge, und die
Einnahmen aus der Vermdogensteuer bleiben auf den Balearen. Die neuen Regelungen
greifen erstmals fiir die Veranlagung fiir das Jahr 2024. Und man kann bis sich die Macht-
verhdltnisse auf dem Festland dndern, durch geschickte Planung auch gréBere Vermdgen
steuerfrei stellen: Wird eine Mallorca-Immobilie z.B. von einem Ehepaar mit zwei Kindern
(je zu 25 % gekauft), steht jedem der Miteigentiimer der Freibetrag von 3 Millionen Euro
zu - und schon sind 12 Millionen Euro steuerfrei!

Fazit fiir Investitionen auf den Balearen

Die Vermdgensteuer der Balearen war bis zur Neuregelung am 29.12.2023 ein Investi-
tionshindernis. Viele Kaufinteressenten von Immobilien auf Mallorca wurden durch die
hochsten Vermdgensteuern im Europavergleich davon abgehalten, Luxusimmobilien auf
den Balearen zu kaufen oder gar ihren Lebensmittelpunkt nach Mallorca zu verlegen.
Wenn sie bereit waren, eine Villa im zweistelligen Millionenbereich zu erwerben, hétten
sie z.B. bei einem Kaufpreis von 11 Millionen Euro 379.500 € Vermdgensteuer zu zahlen,
und das jedes Jahr! Viele sagten dann ,So schon ist Mallorca auch wieder nicht! Zumal
ich fast fiberall in Europa eine schéne Immobilie kaufen kann, ohne Vermdgensteuer zu
zahlen®. Durch diese Steuerpolitik der Vermogensverteilung von oben nach unten verhin-
derte die abgewadbhlte Linksregierung nicht nur groBe Investitionen, sie verzichtete damit
auf enorme Steuereinnahmen, ndmlich beim Immobilienerwerb auf Grunderwerbsteuern
oder Mehrwertsteuern, auf jahrliche Grundsteuern, auf jahrliche Einkommensteuern aus
der Eigennutzung der Immobilie. Und schlieBlich: Dieser Ké&uferkreis schafft Arbeitsplatze
(in der Bauwirtschaft, der Einrichtungsbranche, fir Gartner, Hausmeister, und, und, und).
Und dariiber hinaus: Diese Klientel konsumiert bestens im Handel, in der Dienstleistung
(besonders in der Gastronomie) und im Handwerk. So wird wirtschaftlicher Aufschwung
erreicht. Man kann nach dem ersten Jahr der Regierungszeit der neuen Ministerprdsi-
dentin nur sagen: Gut gemacht, Marga Prohens.

Lutz Minkner

Managing Partner | Jurist

Minkner & Bonitz s.1.

Av. Rey Jaime |, 109 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 871 620 651

info@minkner.com
www.minkner.com
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Der Referenzwert — die neue Basis der Steuerberechnung

Der neue (Kataster-)Referenzwert

Ab 01. Januar 2022 gilt bei Immobilieniibertragungen in Spanien bei mehreren Steu-
erarten als Basis der Steuerberechnungen der sog. (Kataster-)Referenzwert, und zwar
immer dann, wenn der in der Steuererkldrung angegebene oder beurkundete Immobilien-
wert niedriger ist, als der neue Referenzwert. Grundlage dieser Anderung ist das Gesetz
Nr. 11/2021 liber ,MaBnahmen zur Verhinderung und Bekdmpfung von Steuerhinterzie-
hung“ (Ley de Medidas de Prevencion y Lucha contra el Fraude Fiscal). Der Referenz-
wert beeinflusst nicht den aktuellen Katasterwert, der weiterhin bei der Berechnung
giniger Steuerarten (z.B. Grundsteuer) anzuwenden ist.

Hdaufig gab es z.B. bei der Erbschaft- und Schenkungsteuer oder bei der Grunderwerb-
steuer zwischen dem Steuerschuldner und dem Fiskus Streit Giber den Wertansatz der
Immobilie als Basis der Steuerberechnung. Bei der Erbschaftsteuer wird die Steuererkla-
rung als Autoliquidation (Selbsterkldrung) abgegeben. Basis der Steuerberechnung ist
dann der ,valor real“, der wirkliche Wert oder Verkehrswert. Wie hoch der ist, dariiber
konnte man trefflich streiten. Der Steuerschuldner setzte den Wert meist niedrig an. Zu
niedrig, nach Meinung des Finanzamtes. Ahnlich war es bei der Grunderwerbsteuer:
Entweder hatten die Kaufvertragsparteien einen geringeren Betrag beurkundet, als den,
der tatsdchlich bezahlt wurde oder der beurkundete Betrag lag aus anderen Griinden
deutlich unter dem Verkehrswert. Bei all diesen Wertansatzen hatte der Fiskus bislang
ein Nachprifungsrecht und nutzte dieses auch hdufig, so dass es dann zu Nachveranla-
gungen und gerichtlichen Auseinandersetzungen kam.

Um derartige Streitigkeiten weitestgehend zu vermeiden, wurden jetzt fiir jede Immobilie
ein Referenzwert ermittelt, der dann Basis der Steuerberechnung ist, wenn der vom
Steuerschuldner angegebene Wert oder ein beurkundeter Wert niedriger ist als dieser
Referenzwert. Kritiker sehen im neuen Referenzwert eine ,versteckte Steuererhdhung®,
da die neuen Referenzwerte in aller Regel hoher sein werden als die bisherigen Katas-
terwerte oder die von verschiedenen Autonomen Regionen genehmigten Koeffizienten
auf den Katasterwert.

Wie wird der Referenzwert ermittelt?

Der Referenzwert wird von der Generaldirektion fiir das Katasterwesen festgelegt. Die
Ermittlung und Festlegung der Referenzwerte beruht auf empirisch ermittelten Daten.
Das spanische Staatsgebiet wurde dazu in Feinraster-Zonen aufgeteilt, und fiir diese
Zonen wurden anhand der Aufzeichnungen der Notare und Grundbuchdmter pauschale

Quadratmeterpreise festgelegt. Der Schwachpunkt dieser pauschalen Festlegung liegt
ersichtlich darin, dass individuelle Abweichungen (es werden die Referenzwerte zweier
vom Grundriss identischer Wohnungen festgelegt, die eine ist saniert, die andere ab-
gewohnt) nicht beriicksichtigt werden. Der Immobilieneigentimer kann den flr seine
Immobilie geltenden Referenzwert im Kataster elektronisch einsehen.

Wie kann man den Referenzwert angreifen?

Der Immobilieneigentiimer / Steuerschuldner kann den Referenzwert angreifen, wenn
er der Meinung ist, dass die Festsetzung dieses Wertes seine berechtigten Interessen
verletzt, also wenn nach seiner Ansicht der Wert der Immobilie niedriger ist als der Re-
ferenzwert oder wenn die Steuerverwaltung eine konkrete Veranlagung vornimmt. Dazu
muss der Steuerschuldner entsprechende Beweise (z.B. Sachverstindigengutachten)
vorlegen.

Fiir welche Steuerarten gilt der Referenzwert?

Zundchst einmal: Der neue Referenzwert ist nur fiir Immobilientransaktionen anzuwen-
den, die nach dem 01.01.2022 stattfinden; er gilt nicht riickwirkend. Wie schon ausge-
fiihrt, greift der Referenzwert bei der Erbschaft- und Schenkungsteuer, bei der Grun-
derwerbsteuer und bei der Stempelsteuer. Auch bei der Vermdgensteuer kommt er zur
Anwendung, wenn es um die Bewertung von Immobilienvermdgen geht.

Lutz Minkner

Managing Partner | Jurist

Minkner & Bonitz s.1.

Av. Rey Jaime |, 109 « 07180 Santa Ponsa
Tel.: +34 971 695 255 « Fax: +34 871 620 651

info@minkner.com
www.minkner.com

Praxis Ambulanta
K. D. Heyme ,,lhre Deutsche
Arztpraxis im Sudosten

Medizinische Versorgung vom Saugling bis
zum Erwachsenen nach neuesten deutschen
medizinischen Standards.

groRes Therapie & Diagnosespektrum
akute & chronische Erkrankungen

v

modernste Ausstattung
u.a. EKG, Belastungs EKG , 24h - EKG und 24h - Blutdruck,
Lungenfunktion, Ultraschall

eigenes Labor
Auswertung in wenigen Minuten

Kardiologie, HNO und Kinderheilkunde
Notfalldiagnostik, Infarkt, Thrombose, Schlaganfall,
Urin, Ohrenspilung und vieles mehr

Individuelle Check-Ups fiir jedes Lebensalter
Infusionstherapie, Vitamine, Aufbauspritzen, etc.

NN X X

24h-Tel.: +34 627 934 717 » Aktuelle Offnungszeiten finden Sie auf unserem Google-Eintrag
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SCAN ME

DEUTSCHE
ARZTPRAXIS
AMBULANTA
CALA D‘OR

Web: deutsche-arztpraxis-mallorca.com * Adresse: Avenida Benvinguts 66, ES-07660 Cala d'Or
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Immobilien-Wertgutachten
Am Ende des Tages eine sinnvolle und lohnenswerte Investition

Wer auf Mallorca eine Immobilie erwirbt oder besitzt,
steht vor Fragestellungen, die nicht ohne die Hilfe
von ausgewiesenen Experten geldst werden kénnen.
Haufig ist die Mitwirkung und der Rat eines Immo-
bilien-Sachverstandigen gefragt. Um den Lesern der
TRAUMIMMOBILIEN einen kleinen Einblick in die Ar-
beit als Immobilien-Sachversténdige zu geben, will ich
mit diesem Beitrag einen Einblick in das umfangreiche
Tatigkeitsfeld des Immobilien-Gutachters geben.

NaturgemdaB liegt der Schwerpunkt der Arbeit des Im-
mobilien-Sachverstandigen in der Erstellung von Wert-
gutachten. Das beginnt schon in der frithen Phase der
Verkaufs- und Kaufentscheidung.

Der Verkdufer will wissen, was seine Immobilie wert ist, mit welchem Preis er an den
Markt gehen soll. Der Kéaufer will wissen, ob die Immobilie, die ihn interessiert, den
Preis wert ist, der verlangt wird. Dazu ist im Rahmen des Objekt-Checking ein ganzer
Fragenkatalog abzuarbeiten: Wie ist die Grundbuchsituation? Welche Belastungen gibt
es? Gibt es amtliche MaBnahmen gegen die Immobilie? Sind alle Gebaudeteile legal? Ist
das Grundstiick voll erschlossen, welche MaBnahmen stehen an?

Insbesondere in Spanien fallen der angebotene Preis und der realistische
Marktwert zuweilen auseinander. Daher ist eine professionelle Unterstiit-
zung immer anzuraten. Ein Hauptaugenmerk liegt in der unabhéngigen
und professionellen Wertermittlung von Immobilien fiir steuerliche Ver-
fahren (dt.-span.-FA) oder bei Scheidungen und Erbschaften.

Eine weiteres sensibles Thema, welches besonders in Spanien im
Zweifel unangenehme Konsequenzen mit sich fiihren kann, ist die de-
taillierte Prifung bzw. Einschétzung der Legalitdt einer Immobilie respektive derer Anbauten.

BAUGUTACHTEN

Wir prifen (vor und nach dem Kauf)
- Baumangel

- Legalitat

- Marktpreis

www.pdc-mallorca.com

+ 34 971 575 891

GEPRUFTE - ZERTIFIZIERTE - SACHVERSTANDIGE
I.ieselo’rfe Geiger

Bachelor of Arts

Sachverstndige fir Immobilienbewertung (6.b.u.V.)
Lertifiziert nach DIN ISO/IEC 17024 (DIA)

REV (Recognized Eurapean Valuer)

Mitglied im Verband Europdischer Gutachter & SachverstGndiger e.V.

An dieser Stelle kann man letztlich nicht ,pingelig“ genug sein - insofern ist der Weg zum
Spezialisten stets anzuraten.

Zu meiner Person

Ich bin seit 1999 in Spanien ansassig und seitdem in der spanischen Immobilienbranche tatig. Seit
2007 bin ich in Spanien als Gerichtsgutachterin zugelassen und seit 2009 Mitglied im deutschen
Berufsfachverband fiir das Sachverstandigen- und Gutachterwesen. Durch die offentliche Bestel-
lung und Vereidigung bei einer deutschen IHK und durch mein ,perito judicial superior” bin ich bei
allen spanischen und deutschen Gerichten zugelassen und anerkannt.

Lilo Geiger
Dipl. Immobilien-Sachverstandige
G&G Sachverstandigen und Servicebiiro
Plaza Ramon Llull 20 - 9 dr
ES 07500 Manacor - Balearen
Tel: +34 971 461 210 - Mobil: +34 610 453 709

lilogeiger@web.de » www.immobiliengutachter-spanien.de

BAUMANAGEMENT
Wir behalten fiir Sie den Uberblick

- Koordination der Baugewerke

- Externe Bauuberwachung

- Qualitats- und Kostenkontrolle
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Immobilien-Finanzierungen in Spanien rechnen sich!
Klug und guinstig finanzieren.

» Strategisch handeln: Zukunftige Erldse aus Deutschland zur Tilgung in Spanien
einsetzen.

* Flexibel tilgen: Jederzeit Teil- oder Vollrickzahlungen Ihres spanischen Darlehens
moglich.

* Keine hohen Vorfélligkeitsgebtihren: der spanische Gesetzgeber schitzt die
Verbraucher.

» Zinsvorteil: Vergessen Sie die hohen Zinsen in Deutschland — Spanien ist gunstiger!
* Zinsersparnis: Profitieren Sie von aktuell niedrigen Zinsen ab 2,35 % p.a. fur 5 Jahre.

» Zeitersparnis: Das Gesprach mit uns ersetzt die Gesprache mit vielen Banken

* Vorausplanung: In Spanien ist keine nachtrégliche Kapitalbeschaffung méglich —
sichern Sie Ihre Finanzierung im Voraus.

* Renovierungsbudget: Berlcksichtigen Sie Umbau- und Renovierungskosten bereits
im Vorfeld - spater gibt es keine Finanzierungsmaoglichkeiten mehr.

* Bonitatsunabhéangigkeit: Selbst mit erstklassiger Bonitat — in Spanien gibt es
nachtraglich kein Kapital auf Bestandsobjekte

Einfach den QR-Code anklicken!

Interview bei - -
Minkner & Bonitz zum Thema Immobilienfinanzierung L
s
‘ SMART SERVICIOS © Banco de Esoai
anco de Espana
. i rt- icios. www.smart-servicios.com
SMAR (0034) 971571059 I finance@smart-servicios.com l et Geprifte Immobilienkreditvermittler

C/ Font i Monteros 6 | 07003 Palma de Mallorca | Espana mit der Registrierungsnummer: D242
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PORT ANDRATX Luxusvnla mit sensatlonellem Hafen und I\/Ieerbllck

__ ::_ Die mediterrane Natursteinvilla mit Doppelgara-

-'! ge und separatem Gdsteapartment thront in der
J- Nobelurbanisation Montport auf einem 1.794 m?
o groBen, siidorientiertem  Grundstiick, von dem
man einen atemberaubenden Blick auf den charmanten Hafen
und das Meer hat. Zu den AuBenbereichen gehoren freie und
liberdachte, stimmungsvolle Terrassenbereiche mit sonnigen
und schattigen Zonen, die groBe Poolterrasse mit einer Sommer-
kiiche und Barbecue sowie ein mediterraner Garten mit immer
bliihenden Strduchern und Biischen.

Die Villa hat eine Konstruktionsflache von 640 m2. In der Zu-

gangsebene befinden sich die Doppelgarage, zwei Schlafzim-
mer-Suiten, eine Ankleide sowie der Lift. Im Erdgeschoss liegen
der Salon, das Esszimmer, das Kaminzimmer, die offene Kiiche,
ein Schlafzimmer mit Bad en Suite, Géste-WC, Wirtschafts-
raum sowie ein Patio. Im Untergeschoss befindet sich ein Gds-
te-Apartment mit Wohn-/Esszimmer, offener Kiiche und zwei
Schlafzimmer-Suiten. Ein einzigartiges, groBziigiges Anwesen
mit mediterranem Ambiente.

“me’ 1.794

- -~

w7 60 =24 6 FE5 6

Ref. 26773 « Preis € 10.000.000 « Tel 0034 / 971 671 250

= beraubenden Blick auf den gesamten Hafen und
uiber die Halbinsel La Mola hinweg auf das offene Meer. Die siid-
orientierten AuBenbereiche iiberzeugen mit einem kleinen Gar-
ten, groBziigigem Terrassenbereich mit Barbecue sowie einem
Swimmingpool. Die Villa verfiigt iiber eine Doppelgarage sowie
eine Ferienvermietungslizenz. Es besteht die Moglichkeit, das
Erdgeschoss durch Bau eines Gésteapartments zu erweitern.

Die Villa (kernsaniert 2013 und 2023 nochmals modernisiert)
hat eine konstruierte Flache von 824 m2. Der Eingangsbereich

liegt auf der 1. Etage. Dort gibt es das Wohn- und Esszimmer
mit offener Kiiche, ein Gaste-WC, die Master-Schlafzimmersuite
mit Ankleide, Terrassen, Pool, BBQ, Garten und Doppelgarage.

Im darunter liegenden Erdgeschoss gibt es 4 Schlafzimmer-Sui-
ten, einen Indoor-Pool, Gym, Jacuzzi, Sauna und tiirkisches Bad.
Bauqualitdt und Ausstattung dieser Premium-Villa lassen keine
Wiinsche offen.

T2l 1431 824 —< 5 [ 7

Ref. 26055 < Preis € 11.400.000 « Tel 0034 / 971 671 250
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BN

LT [m] In erster Meereslinie der beliebten Halbinsel vor  Essbereich mit groBen Panorama-Fenstern, ein Wohnzimmer mit
et Al Port Andratx , La Mola“ beeindruckt auf einem  gemitlichem Kamin, eine offene Kiiche mit Speisekammer und
-Ell-': 1.508 m2 groBen Grundstiick die Luxusvilla ,Azu-  eine Schlafzimmer-Suite. Zwei weitere, stilvoll gestaltete Schlaf-
=it re“. Sie bigtet einen einzigartigen Blick auf die Insel ~ zimmer-Suiten liegen im Obergeschoss.
Dragonera und das weite Meer. Der mediterran angelegte Garten
punktet mit einem erfrischenden Pool. Weiter sind hier ein Gds-  Die mit allem Komfort ausgestattete Villa hat ein wunderbares
te-WC und die Pool- und Technikrdume untergebracht. In einem  Ambiente durch eine gelungene Verbindung von traditionellen
Nebengebaude befindet sich ein Gdstestudio. Ganzjahrig gibt es  Elementen mit einem modernen Mittelmeer-Stil.
spektakuldre Sonnenuntergange, die den Himmel in warmen Far-
ben erleuchten. ~ - —
Die Villa hat auf zwei Ebenen eine Wohnflache von 470 m2. Im LmEL 1508 470 'ﬁ 4 E‘ 4

Erdgeschoss gibt es einen lichtdurchfluteten Friihstiicks- und  Ref. 25505 < Preis € 10.000.000  Tel 0034 / 971 671 250

AR A0\ RV Eindrucksvolle Designer-Villa mit Blick auf die Bucht

¥
g

X [=] Auf dem hochsten Punkt der Nobel-Urbanisation  Traditionelle Stilelemente kontrastieren mit groBen Glasfassaden.
= Son Vida thront diese Designer-Villa auf einem  Im Erdgeschoss liegt der Wohn- und Essbereich mit offener Kii-
iy 2.600 m2 groBen Parkgarten-Grundstiick und bie-  che (Raumhdhe knapp 3,50 m), Wirtschaftsraum, Biiro, Gaste-
i tet einen atemberaubenden Blick auf Palma, die toilette und Patio. Im Obergeschoss befinden sich die Mastersui-
Bucht, das Meer sowie das Tramuntana-Gebirge. Der elegant te mit Ankleide, Lounge und Terrasse sowie drei Schlafzimmer
gestaltete AuBenbereich (iberzeugt mit einer Gberdachten Ter-  mit En-Suite-Bédern. Im Untergeschoss gibt es Gym mit Sauna
rasse mit Essbereich, Kochinsel und Barbecue, einem groBen  und Bad, eine Bodega, Abstell- und Technikrdume sowie die
Infinity-Pool sowie einer Lounge. Umrahmt wird dieser Bereich ~ Doppelgarage.

von einem griinen Patio mit Olivenbaum sowie von in die Fassa-

de integrierte mediterrane Pflanzen und Palmen. . v o

Die Konstruktionsflache der modernen Designer-Villa mit Be- s 2060 805 'ﬁ 4 E‘ >

stausstattung fiir den verwdhnten Interessenten betrdgt 805 m2.  Ref. 26275 « Preis € 10.000.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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LIV PG Neue, moderne Vil

o

la mit fantastischem Meerblick

Opr&=q0 Auf einem 821 m2 groBen Hanggrundstiick in der
i Cala Llamp — unweit des beliebten Beach-Clubs —
Ll -!Ell-': steht diese moderne viergeschossige (+ Dachter-

k
Fek i rasse) Villa mit schonem Blick auf das Meer. Auf

der StraBenebene gibt es eine groBe Garage mit Platz fiir sechs
Fahrzeuge sowie Technik- und Abstellrdume. Ein Aufzug verbin-
det alle Wohnebenen. Die Villa hat eine Konstruktionsflache von
821 m? und zeichnet sich aus durch beste Bau- und Ausstat-
tungsqualitdt. Die drei weiteren Geschosse teilen sich wie folgt
auf:

Im Erdgeschoss (iber der Garagenebene gibt es drei Schlafzim-
mer mit Bddern en Suite eine Sauna, ein Tirkisches Bad, Gym,

MALLORCAS _
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l!. “

Ruheraum und einen Weinkeller. In der ersten Etage befinden
sich zwei Schlafzimmer-Suiten mit Ankleiden und vorgelagerten
Terrassen.

In der zweiten FEtage liegen das Wohn- und Ess-
zimmer mit offener Kiiche, Patio, Wirtschaftsraum, Géste-WC,
Abstellraum sowie die beeindruckende Terrasse mit dem einge-
hdngten Swimmingpool (beheizbarer Infinity-Pool) und atembe-
raubendem Blick auf die Cala Llamp.

Tmel 794 ey 821 —<=2 5 £ 6

Ref. 25305 « Preis € 9.750.000 « Tel 0034 / 971 671 250

Elegante Meerblic

[=] Oberhalb des Nobelhafens Puerto Portals steht auf
[F32n einem 970 m? groBen Grundstiick diese moderne
=t~ Villa, die mit einem atemberaubenden Meer- und
[=1*=5%4 panoramablick besticht. Die siidorientierte Villa
hat auf beiden Wohnebenen gerdumige, iiberdachte Terrassen,
von denen die im Erdgeschoss in die Poolterrasse mit Sommer-
kiiche und ansprechendem Chill-Out-Lounge-Bereich iibergeht.
Im Tiefgeschoss gibt es einen Fitnessraum mit Bad, einen Wirt-
schaftsraum, Heimkino, Bodega, Abstell- und Technikrdume so-
wie die Garage fiir zwei Fahrzeuge.
Die Wohnfldche betrdgt 589 m2. Im Erdgeschoss befinden sich
im Anschluss an den Eingangsbereich das groBziigige Wohn-

und Esszimmer mit offener Markenkiiche und Servicekiiche, ein
Biiro und eine Géastetoilette. Das Obergeschoss liberzeugt mit
dem Hauptschlafzimmer mit Bad, Ankleide und Terrasse sowie
drei weiteren Schlafzimmern mit Badern und Terrassen.

Die Pool-Ebene wird von einem mediterranen Garten einge-
rahmt. Diese anspruchsvoll Villa wird exklusiv von Minkner &
Bonitz angeboten.

Tmel 970 Tme] 589 —< 4 [E 5

Ref. 26398 < Preis € 9.500.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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INNOVATIONEN 2025

Der Wunsch niach Flexibilitat und Individualitat wird in den Bereichen Bauen, Wohnen und Einrichten immerwichtiger.
Wir sind dem Puls.der Zeit nachgekommen und setzen mit unserer aktuellen Innovation MATRIX+ neue Mafstabe bei der Kiichenplanung.

Die Kiiche wird immer wohnlicher. Bei unserer neuen Korpushohe MATRIX800 vereinen wir so eine wohnliche Darstellung

durch einen niedrigen Sockel mit zusatzlich mehr Stauraum.

Nolte Kiichen steht fir Qualitat und Vielféltigkeit und bietet

kunstvolle Inszenierungen und auBergewdhnliche Dimensionen in Ihrem Zuhause,
egal ob mit Premium Kiichen oder Nolte LIVING und Nolte SPA.

Entdecken Sie die gesamte Produktvielfalt bei einem Besuch

in den Showrooms in Santa Ponsa und Manacor.

B info@nolte.es

®
H www.nolte-mallorca.com no e

Manacor Via Palma 142 | 07500 Manacor | Tel. +34 971 846 164 | Mo. - Fr. 10 - 14 Uhr und 15 - 18 Uhr -
Santa Ponsa Puig des Castellet, 1-Bl. 6 | 07180 Santa Ponsa | Tel. +34 971 699 825 | Mo. - Fr. 10 - 14 Uhr und 15 - 18 Uhr KU CH EN
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groBen Grundstiick mit kleinem Garten, Patio mit Brunnen und
Uberdachter Siidterrasse mit AuBenkiiche, die in eine offene Ter-
rasse mit Swimmingpool Gbergeht. Im Untergeschoss gibt es
einen Wellnessraum mit Whirlpool, Dampfsauna, WC und Mas-
sagedusche. Von den Wohn- und Terrassen-Bereichen hat man
einen fantastischen Blick tiber den Golfplatz auf das Meer.

Die Konstruktionsflache betrdgt 889 m2. Im Erdgeschoss befin-
den sich die Eingangshalle mit Galerie, das Wohnzimmer — ge-

offnet zum Esszimmer mit Kiiche und Wirtschaftsraum, Master-
schlafzimmer mit Ankleide und Bad, 1 Schlafzimmer mit Bad,
Géastestudio und Géstetoilette.

In der oberen Etage befinden sich ein weiteres Master-Schlaf-
zimmer mit Bad en Suite und Ankleide, zwei weitere Schlafzim-
mer mit Badern und eine iiberdachte Terrasse. Die Villa wurde
kiirzlich bestens modernisiert.

Tmel 1051 Tme] 889 —< 6 [E— 6

Ref. 26225 « Preis € 8.500.000 » Tel 0034 / 971 695 255
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.'-li"- Diese luxuriose Bungalow-Villa wird derzeit auf
_";f}-::.- =t einem Grundstick oberhalb der Klippen von Sa
".-'!:?-@: Torre auf einem 750 m? groBen Grundstiick errich-
rRREE tot (Fertigstellung 2026). Die AuBenbereiche sind
mit viel Griin, groBzligigen Terrassenbereichen mit beheizbarem
Swimmingpool und einladenden Sitzbereichen geplant. Weiter-
hin wird es eine Dachterrasse mit einem exklusiven Loungebe-
reich und einem AuBenkino geben. Ein idealer Riickzugsort mit
einer fantastischen Aussicht auf das Meer. Die Villa hat eine Kon-
struktionsflache von 750 m?, die sich wie folgt aufteilt:

Im Erdgeschoss gibt es das Wohn- und Esszimmer mit offe-
ner Kiiche, eine Gastetoilette, vier Schlafzimmer und drei Bé-

der. Alles mit minimalistischem Innendesign, warmen Erdtonen
kombiniert mit natiirlichen Materialien, groBen Glasflachen und
ippiger Bepflanzung. Im Untergeschoss (Aufzug) befinden sich
die Garage fiir drei PKW"s, ein Schlafzimmer mit Bad, ein Biiro
mit Bad, Wirtschaftsraum, Fitnessraum mit Bad und Sauna,
Heimkino, Technikraum, extra Bad.

Ein Meisterwerk in Architektur und Design fiir den anspruchsvol-
len Interessenten.

~m2]1.300 50 —= 5 B4 7

Ref. 26419 « Preis € 8.250.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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% o [w] Cas Catald ist wegen seiner Lage zwischen dem
f_.l"jp Nobelhafen Puerto Portals, dem Kéniglichen Golf-
- ol platz von Bendinat und der Metropole Palma eine
[=] = sehr beliebte Villen- und Apartmentwohnlage. Die
angebotene Villa im mediterranen Stil steht auf einem 2.393 m?
siidostorientiertem Grundstiick. Uberdachte und freie Terrassen
weisen den Weg zum mediterranen Garten, der mit sattgriinen
Rasenfldchen, Palmen und blihendem Buschwerk punktet. Hier
befindet sich auch der groBziigige Swimmingpool. Die Villa bie-
tet eine atemberaubende Aussicht.

Die Konstruktionsflache betrdgt 671 m2. Im Erdgeschoss befin-
den sich der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Kamin-

ecke, eine sehr gerdumige Kiiche, ein Biiro und ein Schlafzimmer
mit Bad en Suite. Im Obergeschoss sind die Mastersuite mit An-
kleide und zwei weitere Schlafzimmer mit Bddern untergebracht.

Auf der unteren Ebene gibt es einen Wellness-Bereich mit Sauna
und Bad, einen Fitnessraum und einen Technikraum. Unterhalb
der Poolterrasse beim Tennisplatz gibt es noch eine Ausbaure-
serve fiir ein Gasteapartment.

m2_ 2.393

smel 2393 el 611 == 6 [ 6

Ref. 20279 « Preis € 7.700.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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Grundstiick diese eindrucksvolle, moderne, vier-
; geschossige Villa (Fahrstuhl) mit fantastischem
Landschafts und Meerblick. Sie hat auf allen Ebenen einladende
iiberdachte und freie Terrassen. Vor dem Untergeschoss liegt
die 125 m2 groBe Poolterrasse mit einem erfrischenden Swim-
mingpool. Die Wohnflache betragt 560 m2. Im Untergeschoss
befinden sich die Garage, ein Technik- und ein Wirtschaftsraum.
Von hier fiihrt ein Lift zu allen Wohnebenen.

Im Erdgeschoss kommt man vom Eingangsbereich zum Well-

ness-Center mit Fitness, Indoor-Pool, Sauna, tiirkischem Bad,
Dusche, WC und Ruhebereich, Bodega und einer Schlafzim-
mer-Suite. Das Masterschlafzimmer mit Ankleide und Bad sowie
zwei weitere Schlafzimmer-Suiten und Terrassen befinden sich
im ersten Obergeschoss. Dariiber, im zweiten Obergeschoss,
befinden sich das gerdumige Wohn- und Esszimmer mit Desig-
ner-Kiiche und das Gaste-WC. Ein eindrucksvolles Anwesen fiir
den anspruchsvollen Interessenten.

“me] 1.086

= 560 —3= 4 B 4

Ref. 20795 « Preis € 7.450.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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Al :.; = Marmacén hat der durch seine ,Mdwen-Villen be-
: #'-J el kannt gewordene Architekt auf einem 898 m?2 groBen
% Grundstiick mit 270-Grad-Panorama-Meerblick mit
dleserV|IIa ein architektonisches Highlight gesetzt. Von den zahlrei-
chen Sonnenterrassen mit Swimmingpool und Barbecue genieft
man einen unvergleichbaren Blick auf das offene Meer sowie auf
die Bucht der Cala Llamp im Osten, auf die Halbinsel ,La Mola“ im
Siiden und die Insel Dragonera im Westen. Sonnenuntergdnge und
Abendstimmung - unvergesslich!

Die weiBe Villa hat eine Wohnflache von 357 m2. Im Untergeschoss
befinden sich die Garage und Technikrdume. Im Erdgeschoss, von

VILLEN MIT MEERBLICK
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dem man Zugang zu Terrassen, Garten und Swimmingpool hat,
gibt es drei Schlafzimmer und zwei Bader sowie Hauswirtschafts-
und Abstellrdume.

In der ersten Etage liegen dann das Wohn- und Esszimmer mit of-
fener Kiiche sowie liberdachte und freie Terrassen mit Barbecue.
Diese einzigartige Villa, die keine Wiinsche offen ldsst, wird exklu-
siv von Minkner & Bonitz angeboten.

- -

m?_ 898
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Ref. 26374 < Preis € 6.250.000 « Tel 0034 / 971 671 250

Exklusiv

\":..

- |

= groBen Grundstiick iiber der Cala Llamp und bietet
einen sensationellen Blick auf das Meer und die Kiiste. Die drei-
geschossige Villa aus dem Jahre 2002, die fiir Investoren viel
Entwicklungspotenzial bietet, ist umgeben von (iberdachten und
freien Terrassen, in die ein Swimmingpool eingebettet ist. Auf
StraBenniveau gibt es einen Carport fir zwei Fahrzeuge.

Die Villa hat eine Wohnfldche von 339 m2. Auf der unteren Pool-
ebene gibt es zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und die Pool-

terrasse. In der dartiberliegenden 1. Etage befinden sich weitere
drei Schlafzimmer mit En-Suite-Bédern, ein Wohnzimmer, eine
Kiiche sowie eine Terrasse. Und schlieBlich in der 2. Etage be-
finden sich ein Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, das
Géaste-WC, ein Biiro, Abstellraum, eine Terrasse und ein Patio.

Die Villa ist sehr komfortabel ausgestattet und wird exklusiv von
Minkner & Bonitz angeboten.

- -
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COCOON Luxusbetten erdffnet neuen Flagship-Store auf Mallorca
Hochster Schlafkomfort auf Giber 1.000 m? — jetzt auch auf den Balearen

Mit der Erdffnung des neuen Flagship-Stores im Mallorca Design District in Santa
Ponsa bringt COCOON Luxushetten seine Erfolgsphilosophie nun auch auf die Balea-
ren. Auf iiber 1.000 m2 Ausstellungsflache erleben Kundinnen und Kunden ab sofort
die ganze Welt des gehobenen Schlafkomforts — mit maBgeschneiderten Schlafsys-
temen, edlen Materialien und einer personlichen Fachberatung auf hochstem Niveau.

Seit tiber 20 Jahren steht COCOON fiir Qualitdt, Design und Individualitat im Bereich Box-
spring- und Luxusbetten. Als europdischer Marktfiihrer im Premiumsegment prasentiert
das Unternehmen in seinem mallorquinischen Showroom eine erlesene Auswahl hoch-
wertiger Bettsysteme, ergdnzt durch stilvolle Bettwésche, Plaids, Leuchten, Teppiche
und Wohnaccessoires. Erstmalig wird dort auch eine moderne Polstermdbelkollektion
im kontempordren Design gezeigt, die auf Wunsch maBgefertigt und als Schlafsofa be-
stellt werden kann.

%

= oy

COCOON

1)

DUSSELDORF KOLN MUNCHEN HAMBURG FRANKFURT WIESBADEN
ESSEN NURNBERG TEGERNSEE WIEN SALZBURG KITZBUHEL BOZEN

Ein entscheidender Vorteil von COCOON Luxusbetten ist die auBergewdhnlich brei-
te Markenvielfalt. Als unabhdngiger Héndler bietet COCOON eine sorgféltig kuratierte
Auswahl an Herstellern, die es ermdglicht, nahezu jedes Budget und jeden Anspruch
abzudecken — von funktionalen Einstiegsmodellen bis hin zu Betten auf internationalem
Luxusstandard. Auch fiir Gastezimmer, Ferienobjekte oder den Hotelbereich stehen pas-
sende, solide Schlaflésungen mit attraktivem Preis-Leistungs-Verhdltnis zur Verfiigung.
Viele Modelle sind direkt verfiigbar: Mit Giber 100 Betten und Matratzen auf Lager kann
COCOON auch kurzfristige Wiinsche zuverldssig erfiillen — ein besonderer Vorteil auf
einer Insel, auf der hochwertige Einrichtung oft mit langen Wartezeiten verbunden ist.
Dariiber hinaus gehdren MaBanfertigungen in edlen Stoffen, Echtleder, individuelle
Wandabwicklungen und Sonderlésungen zum festen Bestandteil des Portfolios.

Ob Ferienvilla, Finca oder Erstwohnsitz — das Expertenteam in Santa Ponsa berat per-
sonlich und individuell, bietet auf Wunsch eine Full-Service-Logistik inklusive Aufbau
und Entsorgung und begleitet seine Kunden mit langjédhrigem Know-how von der Aus-
wabhl bis zur Lieferung.

Am 6. Juni 2025 ab 16.00 Uhr feiert COCOON die offizielle Eréffnung des neuen Stores.
Bei Getranken und Flying Buffet sind alle Interessierten herzlich eingeladen, das neue

Showroom-Konzept kennenzulernen und sich inspirieren zu lassen.
Weitere Informationen unter: www.cocoon-beds.com

COCOON

MALLORCA

Betten
Matratzen
Accessoires
auf Uber 1000 m?2

Poligono Son Bugadellas
Carrer de les llles Balears 26,
Santa Ponca
+34 971 508 240

Mo - Fr 11-18 Unr | Samstag 11-14 Uhr
WWW.COCOoOoN-beds.com

e
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Edith Minkner im Gesprach mit den Architekten Anna Tarragona und Lars Hohne

Edith Minkner: Viele Ihrer Projekte entstehen in der Gemeinde Andratx, einer der begehrtesten Lagen
Mallorcas. Was macht das Planen und Bauen dort besonders?

Anna Tarragona: Andratx hat eine auBergewdhnlich lange und vielfaltige Kustenlinie mit einigen der
spektakuldrsten Meerblicklagen der Insel und entsprechend exklusiven Wohngegenden. Jede dieser La-
gen wie Camp de Mar, Cala Llamp oder rund um den Hafen von Puerto de Andratx hat ihren eigenen
Charakter, ihre eigene Topografie und ihre eigenen stddtebaulichen Besonderheiten.

Die Grundstiicke liegen oft am Hang mit fantastischen Ausblicken. Hinzu kommt eine sehr anspruchs-
volle Bauordnung, die sich in den letzten Jahren mehrfach geéndert hat — auch in den Zonen, die fiir
Einfamilienhduser ausgewiesen sind.

Edith Minkner: Andratx war lange fiir seine sehr trdge Verwaltung bekannt. Hat sich das gedndert?

Lars Hohne: Ja, eindeutig. Uber viele Jahre war Andratx eine der Gemeinden mit den langsten Bear-
beitungszeiten auf Mallorca. Auch war keine Kontinuitdt erkennbar in den Versuchen, das zu dndern.
Und wenn externe Genehmigungen erforderlich waren — etwa zu Kiistenschutz, Luftiiberwachung oder
Infrastruktur — verlor sich die Koordination im Rathaus im Endlosen...

2023 trat endlich ein verldsslicher Bebauungsplan in Kraft und seit den Wahlen im gleichen Jahr funkti-
oniert die Verwaltung deutlich und spiirbar effizienter. Fiir unsere aktuellen Projekte haben wir die Bau-
genehmigung in 12 Monaten erhalten — das war zuvor undenkbar. Gleichzeitig arbeitet man daran, den
riesigen Berg an Altantrdgen abzuarbeiten, dazu hat man ganze Stapel von Bauantrdgen an ehemalige
Mitarbeiter ausgelagert. Einige dieser Antrdge warten aber schon seit tiber drei Jahren auf Entscheidung
und vor allem auf den Durchlauf in der Verwaltung.

Organisatorisch hat sich vieles verbessert: Das Bauamt ist transparenter und vor allem inzwischen zu-
ganglicher geworden, Beratungstermine mit der Verwaltung oder den Architekten der Gemeinde kdnnen
relativ kurzfristig vereinbart werden. Das erleichtert die Abstimmungen mit dem Amt erheblich. Gleich-
zeitig wurde das Programm ,,Prioritzacio de llicéncies d‘obres de primera residencia“, aktiviert, mit dem
Baugenehmigungen fiir Bewohner mit Erstwohnsitz priorisiert und beschleunigt werden.

Edith Minkner: Welche praktischen Auswirkungen haben die Bestimmungen im aktuellen Bebauungs-
plan?

Anna Tarragona: Die giiltige Fassung bringt einige Anderungen mit sich. In den Wohngebieten mit Einfa-
milienhdusern ist beispielsweise nur noch ein Untergeschoss mit maximal 2,50 m Hohe zuldssig Friiher
gab es bei dieser Hohe keine Einschrankungen und es war einfacher, sich in ein steiles Geldnde einzu-
passen, zum Beispiel mit der Zufahrt zur Garage. Auch die Gestaltung des freien Grundstiicksbereichs
wurde starker reglementiert — mit strikteren Hohenstaffelungen oder Vorgaben zu den unversiegelten
Flachen.

Edith Minkner: Worauf sollte man noch achten, etwa in Bezug auf die Lage des Grundstiicks?
Lars Hohne: In Andratx befindet sich eine Antenne der Luftraumiberwachung fir den Flughafen. In

einem definierten Umfeld davon, das betrifft Teile, von Puerto de Andratx, Cala LLamp und auch Camp
de Mar, gilt deswegen eine Einschrénkung der maximalen Gebadudehdhe. Geschlossene Treppenhduser
auf das Dach sind dort nicht moglich, was die Einbindung in steile Lagen erschweren kann.

Edith Minkner: Die Topografie ist eine besondere Herausforderung?

Anna Tarragona: Ja, viele der schonsten Grundstiicke in Andratx liegen an steilen Hangen. Das
erfordert Erfahrung und groBe planerische Sorgfalt — nicht nur fiir die Statik, sondern auch fiir
ErschlieBung, Zufahrt und die Gestaltung von Terrassenebenen. Unsere Entwiirfe entstehen daher
stets auf der Grundlage eines prazisen, digitalen 3D-Geldndemodells.

Edith Minkner: Freie Grundstiicke sind selten und auch wertvoll geworden. Was bedeutet das fiir
Ihre Arbeit?

Lars Hohne: Ahnlich wie in anderen hochwertigen Lagen entstehen Neubauten immer ofter auf
bereits bebauten Parzellen. Doch die neuen Projekte miissen sich an die aktuellen und strikteren
Vorgaben anpassen. Auch das sollte sorgsam gepriift werden.

Edith Minkner: Wiirden Sie Bauherren raten, in Andratx zu investieren?

Anna Tarragona: Auf jeden Fall — mit guter Vorbereitung. Wer ein Projekt in Andratx mit Ruhe, gu-
ter Beratung und dem richtigen Team angeht, kann hier eine Immobilie an einem der auBergewdhn-
lichsten Orte realisieren. Die Nachfrage nach hochwertigen Villen mit Meerblick ist ungebrochen
und die Gemeinde entwickelt sich weiter.

Lars Hohne: Andratx ist und bleibt ein besonderer Ort — rauer als Son Vida, etwas abgelegener als
Calvia. Wer sich hier gut vorbereitet wird gerade deswegen mit einer unvergleichlichen Lage und
genialer Lebensqualitdt belohnt.

TARRAGONA HAHNE

T H

ARCHITECTS

= [ ; | L1 &\ \..
Vicente Chinchilla 28 E-07184 Calvia
tel +34971 138176 +663 604020

([

www.th-a.com () tarragona_hohne_architects
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i [m] Oberhalb der Zufahrt zum Kéniglichen Golfplatz von
A5 Bendinat beeindruckt diese stilvoll modernisierte Vil-
la auf einem 1.017 m2 groBen Grundstiick. Sie hat
b4 einladende tiberdachte und freie Terrassen, an die
sich die Poolterrasse mit groBem Swimmingpool anschlieBt. Wei-
ter gibt es eine Dachterrasse, die einen herrlichen Panoramablick
bis zum Meer bietet. Im Tiefgeschoss befinden sich die Garage
fur drei PKW, drei Technikrdume, zwei groBe Abstellrdume und ein
Bad. Hier konnte bei Bedarf noch ein Wellness-Bereich eingebaut
werden.
Die Villa, die in 2024 aufwendig saniert wurde und mit groBen
Fensterfronten viel Tageslicht hat, hat eine Wohnflache von 601 m2.

VILLEN IN TOPLAGEN
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Im Erdgeschoss gibt es neben dem Eingangsbereich ein Wohnzim-
mer, die Kiiche, ein Esszimmer, einen Wirtschaftsraum, ein Schlaf-
zimmer mit Bddern en Suite und die Géstetoilette.

Im Obergeschoss liegen das Masterschlafzimmer mit Bad en Suite,
Ankleide und Meerblickterrasse sowie zwei weitere Schlafzimmer
mit Badern. Eine Villa in bester Lage, in schlichter Eleganz und mit
allem Komfort.

Sl 1.017
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Ref. 25508 « Preis € 7.800.000 « Tel 0034 / 971 695 255

GARRUINNERE Exzeptionel

o

=] In der ruhigen Villenwohnlage von Cala Vinyas steht
: auf einem 1.460 m? groBen Grundstiick diese Villa
. im angesagten minimalistischen Stil. Sie begeistert
' nicht nur mit ihrer auBergewohnlichen Architektur,
sondern auch durch Bauqualitdt und eine exquisite Innenausstat-
tung. Die Villa ist umgeben von einladenden tiberdachten und freien
Terrassen mit Sommerkiiche und einem mediterranen Garten mit
sattgriinen Rasenflachen und tropischen Pflanzen, in die ein Swim-
mingpool eingebettet ist. Die Villa verfligt iiber eine Doppelgarage.

Die Wohnflache der Luxusvilla betrdgt 500 m2. Im Erdgeschoss be-
finden sich das Wohn-/Esszimmer mit einer offenen Luxuskiiche,

il “

zwei Schlafzimmer mit En-Suite-Bédern, ein Wirtschaftsraum und
eine Gastetoilette. In der oberen Etage gibt es das Master-Schlaf-
zimmer mit Bad und Ankleide, zwei weitere Schlafzimmer mit Bé-
dern sowie eine groBe Sonnenterrasse. Und nicht zu vergessen das
Untergeschoss: Hier befindet sich ein Fitnessbereich mit Bad.

Kurzum:* Fiir Menschen mit einem ,.einfachen® Geschmack, denen
das Beste gerade gut genug ist“-Oscar Wilde.

Tmel 1460
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Ref. 20794 « Preis € 7.500.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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1.117 m2 groBen Grundstiick. Die Liegenschaft punktet mit einem
mediterranen Garten mit groBziigigen Rasenflachen und Palmen,
Uiberdachten und freien Terrassen sowie einem groBen Swimming-
pool. Zu dem Ensemble gehdren ein Gastehduschen mit einem
Schlafzimmer, Bad und Terrasse sowie das Tiefgeschoss mit Gara-
ge fiir 3 PKW"s, Sauna, Bad und Nebengelass.

Die Konstruktionsflache betragt 670 m2. Im Erdgeschoss - auf
StraBenniveau - befinden sich das Hauptschlafzimmer mit Anklei-

VILLEN IN TOPLAGEN
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de, Bad und Kkleinem Privatgarten, drei weitere Schlafzimmer mit
Bédern en Suite, die Bibliothek, ein Mehrzweckraum, ein Bad und
ein Abstellraum.

In der ersten Etage (zum Garten fihrenden Poolebene) gibt es ein
Patio, das Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, ein Biiro und
ein Gaste-WC. Viel Glas, Natursteinfassaden und erlesene Materia-
lien bestimmen das Ambiente dieser beeindruckenden Villa.

Tmel 1117
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Ref. 25970 « Preis € 5.950.000 « Tel 0034 / 971 695 255

er Wohnlage

X [=] Der renommierte Architekt Palomino hat auf einem
=t 1,480 m2 groBen Grundstiick diese spektakulére Vil-
= J-LIF;JI-': la geplant und realisiert, die eine gelungene Kombi-
[=]2F55 nation aus Funktionalitit, Asthetik und Nachhaltigkeit
darstellt. Ein minimalistisches, luxuriéses Innendesign mit edlen
Natursteinbdden, hochwertigen Armaturen und naturlichen Mate-
rialien verleihen auch den Innenrdumen eine raffinierte Eleganz. Die
Villa hat freie und Gberdachte Terrassen und einen mediterranen
Garten mit Swimmingpool. Von der Dachterrasse hat man einen
herrlichen Meerblick.

Die Villa hat eine Konstruktionsflache von 519 m2. Im Erdgeschoss
befinden sich drei Schlafzimmer mit eigenem Bad, alle mit direk-

tem Zugang zu Poolterrasse und Garten. Zudem gibt es auf dieser
Ebene einen separaten Fitnessraum mit Vorinstallation fiir ein Bad,
der ggfs. als Gastestudio noch ausgebaut werden kann, sowie eine
Doppelgarage.

Der groBziigige Wohn-/Essbereich mit offener, maBgefertigter Kii-
che sowie die Master-Suite befinden sich im Obergeschoss. Alle
Raume haben Zugang zu einer groBziigigen Terrasse.

Tmel 1480
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Kimmel & Kafer eroffnen Kiichenstudio in Paguera
Aus einer ,Schnapsidee” wird ein wunderbares Inselprojekt

Was als lockere Idee bei einem Bier begann, hat sich in handfeste Realitdt verwan- pa
delt: Am 3. Mai erdffneten die beiden Kiichenring-Héandler Wladi Kafer aus Melle und
Gerrit Kimmel aus dem nordfriesischen Arlewatt nicht nur ein, sondern gleich zwei
Kiichenstudios auf Mallorca.

Die beiden Unternehmer kennen sich seit etwa fiinf Jahren aus einer Erfa-Gruppe des
Kiichenrings. Bei zahlreichen Treffen reifte ein zundchst scherzhaft gemeinter Gedan-
ke zunehmend zur ernsthaften Geschéaftsidee: ein gemeinsames Kiichenstudio auf
der Baleareninsel — ein Ort, den Kiimmel durch sein dortiges Feriendomizil gut kennt.

Im August vergangenen Jahres nahm das Projekt konkrete Formen an. Gerrit Kiim-
mel, damals auf Mallorca, rief kurzerhand Wladi Kéfer an und lud ihn ein, sich
die Maglichkeiten vor Ort anzuschauen. Kéfer lieB sich nicht lange bitten, stieg
ins Flugzeug und verbrachte mehrere Tage mit Marktsondierungen auf der Insel
— kein einfaches Terrain, denn deutsche Kiichenanbieter gibt es dort bereits einige.

Im Rahmen der Suche nach geeignetem Personal trafen Kimmel und Kéfer auf den Kii-
chenexperten Tobias Heimann, der bereits fiir andere Kiichenunternehmen erfolgreich
auf Mallorca tatig war. Tobias Heimann fungiert nun als genereller Ansprechpartner der
Marke ,Kiimmel & Kéfer* auf Mallorca und wird das Tagesgeschaft auf der Insel leiten.

Der Startschuss fiel — ganz in Griindertradition — in einer umgebauten Garage. Ur-
spriinglich als kleine, bescheidene Losung gedacht, entwickelte sich daraus ein
kompaktes, aber feines Studio mit hochwertigen Kiichen der Marken Next125 und
Ballerina. Die Organisation der Lieferanten ist unter den beiden Geschéaftspart-
nern klar geregelt: Gerrit Kiimmel betreut den Vertrieb von Next125 iiber sein deut-
sches Unternehmen, wéhrend Wladi K&fer fir die Marke Ballerina verantwortlich ist.

S

Die Montage der Kiichen erfolgt mit einem eingespielten Team: Ein bis zwei Monteure
aus Deutschland reisen je nach Auftrag an und werden vor Ort von Subunternehmern
unterstiitzt — eine Mischung aus Verldsslichkeit und lokaler Flexibilitat.

Auf 100 Quadratmetern Ausstellungsfldche ladt unser Kiichenstudio zum Entdecken und
Traumen ein. In vier sorgfaltig gestalteten Musterkiichen erleben Sie die Vielfalt moder-
ner Kiichendesigns — von innovativen Oberflachen tiber natiirliche Materialien bis hin zu
stilvollen Farbakzenten. Ein besonderes Highlight ist unser hauseigener Steinmetz, der
direkt vor Ort fiir Sie da ist. Dank seines handwerklichen Kénnens fertigen wir maBge-
schneiderte Arbeitsplatten aus hochwertigen Natursteinen — ein einzigartiges Detail, das
Ihrer Kiiche eine personliche Note verleiht.

s’ 4
- - i\ '.“'-‘
— . [ |

Mit ihrem neuen Standort setzen Kiimmel und Kéfer auf ein wachsendes Marktseg-
ment und bringen deutsche Kiichenqualitdt nach Mallorca — mit einem Team, das
nicht nur Handwerk versteht, sondern auch aus einer gemeinsamen Vision heraus
handellt.

kitchen concepts by Kiimmel & Kafer
Bulevar de Peguera 65
07160 Peguera (Mallorca)

E-Mail: info@kitchen-concepts.de
Tel.: +49 174 9305654

KITCHEN
CONCEPTS

by Kiimmel & Kafer

www.kitchen-concepts.de
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VILLEN IN TOPLAGEN

Luxurifse Sta

BEANTRAGT 'i'

dthaus-Vil

: nyiim Siidosten der Insel. Den beliebten Marktplatz
A mit Cafés, Restaurants und allen Einkaufsmdglich-
keiten fir den tdglichen Bedarf kann man in wenigen Minuten zu
FuB erreichen.

Das Grundstiick hat eine pflegeleichte GroBe von 391 m2 und
ist mit einem zauberhaften, mediterranen Garten mit immer
blihenden Pflanzen und Buschwerk sowie Terrassen angelegt.
Ein Highlight ist die Sonnenterrasse mit einem 30 m2 groBen
Swimmingpool.

Das Stadthaus hat auf drei Ebenen (Lift) eine Wohnfldche von

MALLORCAS _
Traumimmobilien

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

a mit Pbol und Garten

280 m2, die sich wie folgt aufteilt: Im ErdgeschoB befinden sich
der Wohn- und Essbereich, die Kiiche, ein Géste-WV, die Pool-
terrasse und eine Garage.

Im ersten Obergeschoss gibt es zwei Schlafzimmer-Suiten (eine
mit Terrasse) und ein Hauswirtschaftsraum. Im zweiten Oberge-
schoss gibt es einen kleinen Salon, ein Schlafzimmer, ein Bad
und eine Terrasse. Das Stadthaus ist sehr komfortabel ausge-
stattet (so z.B. mit FuBbodenheizung und Klimaanlage).

T2l 391 280 —=2 3 [E4 3

Ref. 26756 « Preis € ab 2.450.000 « Tel 0034 / 971 163 400
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im minimalistischen Stil. Mit klaren Linien, groBzil-
i gigen Panoramafenstern und warmen Holzakzenten
bletet sie ein einzigartiges Wohngefiihl. Sie hat groBziigige (iber-
dachte und freie Terrassen mit einer Lounge und angrenzendem
Swimmingpool. Der schon eingewachsene und einsehbare Garten
mit sattgriinen Rasenflachen und bliihendem Buschwerk schaffen
viel Wohlfiihl-Atmosphére.

Die Konstruktionsflache betrdgt 440 m2. Im Erdgeschoss liegt der
groBziigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener

VILLEN IN TOPLAGEN
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Kiiche. Hier beeindrucken deckenhohe Glaselemente, die sich
vollstindig versenken lassen. Auf dieser Ebene gibt es noch einen
Wirtschaftsraum, die Gastetoilette sowie Abstell- und Technikréu-
me. Das Obergeschoss hat vier Schlafzimmer mit En-Suite-Bddern.

Die Lage dieses Traumhauses in perfekt: Der groBe Sandstrand
von Santa Ponsa, die Einkaufsmdglichkeiten sowie vier Golfpldtze
sind auf kurzem weg zu erreichen.

Tmel 1180

L

Ref. 26373 « Preis € 5.250.000 « Tel 0034 / 971 695 255

ca
EE:EE Wer schon langere Zeit nicht mehr da war, wird es

o kaum wiedererkennen: Sol de Mallorca hat sich
. in den letzten Jahren zu einer bemerkenswerten
' \illenurbanisation entwickelt, fir die renommier-
te Architekten fiir ein vermdgendes, (iberwiegend auslandisches
Publikum attraktive Villen geplant und realisiert haben. Eine davon
stellen wir lhnen heute vor. Die moderne Villa steht auf einem 1.391
m2 groBen, ebenen Gartengrundstiick mit griinem Rasen, Palmen
und Zypressen. GroBziigige Terrassen und ein Swimmingpool ver-
sprechen Ruhe und Entspannung.

Die mit erlesenen Materialien und bester Qualitat gebaute, moderne
Villa hat eine Konstruktionsflache von 591 m2. Im Erdgeschoss

befinden sich das Wohn- und Esszimmer mit doppelter Raumhdohe,
die Kiiche, der Wirtschaftsraum, ein Schlafzimmer mit Bad en Sui-
te, eine Géstetoilette und die Doppelgarage.

Auch das Obergeschoss hat einen Salon sowie die Mastersuite
mit Ankleide und drei weitere Schlafzimmer mit Badern und zwei
Terrassen. Im Untergeschoss befinden sich Technik- und Abstell-
raume.

Tl 1391

w7 591 =34 5 BE5 o5

Ref. 20690 < Preis € 4.300.000 « Tel 0034 / 971 695 255



MALLORCAS _
30 Traumimmobilien

VILLEN IN TOPLAGEN

www.minkner.com

Exklusiv

£-2EA Landschaft und Meer. Sie hat einen wunderschénen
Palmengarten und bietet fiir alle Jahreszeiten einladende tiberdach-
te und freie Terrassen mit einem beheizbaren (und abdeckbaren)
Swimmingpool, einen Eingangs-Patio mit Bodega sowie zwei
PKW-Stellplatze. Die beliebte Hafenpromenade mit Terrassen-Re-

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

Die Hauptwohnebene befindet sich im Obergeschoss und hat ein
Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, das Hauptschlafzimmer
mit Ankleide und Bad en Suite, eine Gastetoilette, einen Wintergar-
ten mit Meerblick und einen Wirtschaftsraum.

Im Erdgeschoss auf der Poolebene gibt es drei weitere Schlafzim-
mer mit Badern, einen Wintergarten bzw. zweites Wohnzimmer,
den BBQ-Bereich sowie diverses Nebengelass.

staurants, Cafés, Boutiquen und Galerien ist auf kurzem Weg er-

reichbar. ~ - o
Die Villa, die exklusiv von Minkner & Bonitz angeboten wird, hat ="~ 1000 0 —= 4 BS54

eine bebaute Fldche von 369 m?, die sich tiber zwei Etagen verteilt.  Ref. 25874 < Preis € 3.800.000 « Tel 0034 / 971 671 250

Sie sind Eigentiimer einer Mallorca-Immobilie von hoher Qualitat?
Wir haben den anspruchsvollen, solventen und vorgemerkten Kaufer!

Dann lassen Sie uns beide loslegen: Wir besichtigen Ihre Immobilie und schatzen
sie unverbindlich ein, legen mit Ihnen einen Angebotspreis fest und stellen lhre
Immobilie unseren Kunden vor. Wir moderieren die Verkaufsverhandlungen,
bereiten den notwendigen Papiere und den Notartermin vor und begleiten

Sie zum Notar. Und danach wickeln wir alle Um- und Abmeldungen bei den
Versorgungstragern zuverldssig ab.

Wir haben in mehr als 30 Jahren auf Mallorca iiber 3.000 Immobilien
vermittelt. Wir wissen, wovon wir sprechen!

Minkner & Bonitz | Mallorca Immobilien | Santa Ponsa  Palma ¢ Port Andratx « Santanyi
+34 971 695 255| www.minkner.com




MALLORCAS _
Traumimmobilien

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

VILLEN IN TOPLAGEN

stattung verbinden sich mit mediterranem Flair. Auch die AuBenbe-
reiche punkten mit klaren Linien. In die groBziigige (iberdachte und
freie Terrasse ist ein Swimmingpool eingebettet. Im hinteren Terras-
senteil gibt es eine AuBenkiiche mit Abstell- und Technikrdumen.
Griine Inseln sowie Natursteinmauern schaffen eine mediterrane
Atmosphdre.

Die Konstruktionsflache betragt 400 m2. Im lichtdurchfluteten Erd-
geschoss liegen das Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche,

31
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Vorratskammer, Gaste-WC und Garage. Im Obergeschoss (Treppe
und Aufzug) befinden sich die Mastersuite mit Ankleide, Bad und
Terrasse sowie eine weitere Schlafzimmersuite.

Eine weitere Schlafzimmersuite sowie ein Mehrzweckraum (z.B.
als Fitnessraum geeignet) und eine schone Dachterrasse liegen
im zweiten Obergeschoss. Lage, Architektur, Bauqualitit machen
diese Immobilie zu einer interessanten Investition.

~ -

m?_ 463

- -~

7 0 =2 3 E5 3

Ref. 15167 « Preis € 3.480.000 « Tel 0034 / 971 163 400

PINOS - SOL DE MALLORCA
Ein Restaurant der Extraklasse - immer einen Besuch wert.

Antonio Longobardi - Leidenschaftlicher Gastronom mit
iiber 40 Jahren Erfahrung - bringt mehr als vier Jahrzehn-
te Erfahrung aus der Gastronomie in Italien, der Schweiz,
Deutschland und Spanien mit. Seine internationale Lauf-
bahn hat ihm eine fundierte Expertise und ein feines Ge-
spiir fiir exzellenten Service und kulinarische Qualitat ver-
liehen.

25 Jahre lang leitete er erfolgreich das renommierte Ritzi Re-
staurant in Puerto Portals. Unter seiner Flihrung entwickelte
sich das Ritzi zu einer der Top-Adressen auf Mallorca — ge-
schatzt fiir seine hervorragende Kiiche und seinen erstklas-
sigen Service.

Diese umfassende Erfahrung bringt Antonio nun in sein Her-
zensprojekt ein. Antonio und Partner - Chefkoch Raffaele
Ferone - haben das PINOS aufgebaut, geprdgt und konti-

nuierlich weiterentwickelt. Dabei legen sie groBten Wert auf
jedes Detail — von der sorgféltigen Auswahl hochwertiger
Zutaten bis zur Schaffung eines besonderen Ambientes, das
Gaste begeistert und zum Verweilen einlédt.

lhr Anspruch geht ber reine Kulinarik hinaus: Das PINOS
soll ein Ort sein, an dem sich Gédste wie auch Mitarbeitende
gleichermaBen wohlfiihlen. Ein Platz, an dem Essen nicht nur
Nahrung, sondern ein Erlebnis ist.

,Seit tiber 40 Jahren ist die Gastronomie nicht nur mein Be-
ruf, sondern meine grof3e Leidenschaft. Mit dem PINOS woll-
te ich einen Ort schaffen, der Menschen willkommen heiBt
— einen Ort, an dem Essen verbindet und Freude schenkt.
Der Gast steht bei mir immer im Mittelpunkt — und das spirt
man in jedem Detail: in der Atmosphére, im Service und in
der Qualitat der Speisen. Antonio Longobardi

0Ob residente Inselbewohner oder Urlauber — im PINOS sind
alle willkommen. Antonios Ziel ist es, jedem Gast ein Stiick
italienisch-mallorquinische Lebensfreude mit auf den Weg zu
geben.

~Echte Gastfreundschaft ist das Herz eines jeden guten
Restaurants. Und genau das macht PINOS aus.“

PINOS RESTAURANT

by Antonio Longobardi & Raffaele Ferone

Carrer Hams 3 | Sol de Mallorca
Tel.: +34 971 415 043 | info@pinos-restaurant.com
www.pinos-restaurant.com
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Ihr Sanierungsspezialist vom Keller bis zum Dach
Roland Netscher seit 1994 auf der Insel

Professionelle Dachreinigung mit Aha-Effekt
Wenn man das linke Bild betrachtet, wiirde man sicher
nicht davon ausgehen, dass nach der Reinigung ein
derartiger Effekt eintritt. Der viel zitierte Ausdruck

,Wie neu!* trifft die Sache wohl auf den Punkt. Dies

ist sicherlich nicht mit jedem Dach mdglich, wenn

die Ziegel beispielsweise einfach zu alt sind und der
Schmutz sich regelrecht eingefressen hat. Um dies zu
beurteilen, vereinbaren Sie bestenfalls einen Termin mit
den Spezialisten von Bauko & Partner, um den aktuellen
Zustand und damit die Maglichkeit einer Reinigung der
Ziegel fachmannisch zu beurteilen. Selbstversténdlich
werden die frisch gereinigten Ziegel dann auch gegen
Wiederverschmutzung langzeitimpragniert.

Poolsanierung

Das Team von Bauko & Partner sorgt dafiir, dass Ihr
Pool wieder in neuem Glanz erstrahlt. Diese Arbeiten
entsprechen sozusagen einer Kernsanierung. Die alten
Fliesen werden vollstandig entfernt und Bruchstellen
im Mauerwerk sauber restauriert. Nur so wird sicher-
gestellt, dass die neuen Fliesen auch dauerhaft halten
und dicht sind. Das leider viel verbreitete ,Flickwerk*
auf Mallorca ist in der Regel verschenktes Geld, da die
Reparaturarbeiten nicht von Dauer sind. Wenn man den
Swimmingpool saniert, dann auch bitte richtig, so die
Devise von Bauko & Partner.

Bauko & Partner S.L.U
Carrer De La Bella Vista, 131
07183 Costa de la Calma
Mobil (ES) +34 692 84 05 61

Mobil (D) +49 (0)178. 48 48 48 2

Nach Jahren der Krise kommt Spaniens Bauwirtschaft lang-
sam wieder in Fahrt. Im Jahre 2015 konnte sie um 3 %
zulegen, fiir 2016 wird sogar mit einem Zuwachs von 5 %
gerechnet. Zugpferd ist nach wie vor der Bereich Sanierung
und Modernisierung. Hiervon profitiert auch Roland Netscher
mit seinem Unternehmen ,,Bauko & Partner S.L.U.“, der sich
als ,,Sanierungsspezialist vom Keller bis zum Dach” auf Mal-
lorca einen guten Namen gemacht hat. Schon seit 1994 ist
Netscher im Geschaft und hat in diesem Jahr aufgrund der
guten Auftragslage sein Unternehmen erweitert und neue
Geschaftsrdume im Poligono Son Bugadelles in Santa Ponsa
bezogen.

Das Familien-Unternehmen wurde im Jahre 1965 von Ferdinand
Netscher in Ausburg gegriindet und 1994 von dessen Séhnen
Henry und Roland Netscher iibernommen. Wahrend Henry Net-
scher die Geschéfte in Deutschland erfolgreich fiihrt, hat Roland
Netscher den Markt auf Mallorca fiir sich erschlossen. Roland
Netschers Sohn Fernando ist allein durch dessen Namensge-
bung ideal vorbeitet, das Unternehmen auf Mallorca in die 3.
Generation zu filhren.

Was macht Netscher anders und besser als die Mitbewerber?
Ganz einfach: Netscher hat ein Konzept. In seiner Stamm-Mann-
schaft von 14 Leuten versammelt er Fachkompetenz aus ver-

schiedenen Gewerken, so dass er eine Allround-Leistung anbie-
ten kann. Wo seine eigene Fachkompetenz nicht ausreicht, hat
er in vielen Jahren ein Team von Partnerschaften aufgebaut, das
jedes Problem rund um die Bausanierung fachkundig und zuver-
ldssig l6sen kann.

Welcher Auftraggeber will sich bei der Sanierung seiner Immo-
bilie mit verschiedenen Gewerken herumschlagen? Wird Bauko
beauftragt, gibt es solche Probleme nicht. Man hat einen An-
sprechpartner — Roland Netscher, der auch dann zusténdig und
Ansprechpartner ist, wenn er ein Partnerunternehmen fiir Spezi-
alaufgaben hinzuzieht.

Netschers Leistungsprogramm ist beachtlich:

Fir die Ausfiihrung der Arbeiten steht Bauko modernstes Ge-
rat zur Verfiigung. Besonders stolz ist Roland Netscher auf das
Reinigungsgerét der Marke Krénzle, speziell fiir Terrassen- und
Dachreinigung, das es nur einmal auf Mallorca gibt. Denn fiir
eine Qualitatsleistung braucht man auch Qualitdtsmaschinen
und Qualitatswerkzeug. Genauso wichtig sind die eingesetzten
Materialien. Auch hier setzt Bauko nur auf anerkannte und be-
wahrte Markenprodukte — um nur einige zu nennen: Caparol,
sto, Lotusan, PCI und Relius.

Deshalb: Wenn Sie sanieren oder modernisieren wollen, ma-
chen Sie keine Kompromisse und fragen den Sanierungs-
Spezialisten Bauko & Partner S.L.U.

netscher@aol.com
www.baukoundpartner.com
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IHR SANIERUNGS-PROF] Lo ko
VOM KELLER BIS ZUM DACH -
ALLES AUS EINER HAND!

X

Aufgrung grogey Né

Ietzt auch ayf :
_ allorca: BEI
Speziell Dachreinigung NAN;?EJ;Q::‘;‘E’BOT

h " . .
UNSER UMFANGREICHES LEISTUNGSSPEKTRUM: fjng;e‘j?}” r;;rr éiDganc;hz,ege: mit (LOTUS-£Fpeyy) " OMERUNG
:erung!

Chfrage

* Badsanierung * Mauertrockenlegung

* Briistungen aus Glas und Edelstahl * Natursteinreinigung

» Dachsanierung & Dachreinigung « Natursteinverlegung Bauko & Partner S.L.U

» Fassadenanstrich/-reinigung « Natursteinversiegelung Carrer De La Bella Vista, 131

* Fenster & Tiiren « Pflaster- & Terracottareinigung 07183 Costa de la Calma

* Flachdachsanierung * Poolbau & Poolsanierung Mobil (ES) +34 692 84 05 61

. F|IESEHU?F|EUUH<J » Sockel- & Verputzarbeiten Mobil (D) +49 (0)178 484848 2
ZHEE L * Steinteppich netscher@aol.com

» Komplette Haustechnik » Terrassensanierun
« Komplette Umbauten g www.baukoundpartner.com

POOL DACH FASSADE LOTUS-EFFEKT
Bau & Sanierung Neudeckung & Sanierung Anstrich & Reinigung Imprdgnierung

e

Extreme Unbenetzbarkeit mit Wasser

Stark reduzierte Haftung von Schmutz-
partikeln

Natiirliche Schutzwirkung gegen Algen

und Pilze
Ideal fiir stark bewitterte Fassaden

Schmutz perlt bei Regen einfach ab.

BAD MAUER BODEN NANO
Sanierung Trockenlegung & Abdichtungen Verlegung & Reinigu Langzeitimpragnierung

L ) u'!-

TN ; 'i.:zl__::,é | - Unsichtbarer Oberflachenschutz fiir
4 v . - ’ TR ' Auffahrt, FuBweg, Terrasse, Pool, etc.

Olweisend - verhindert Eindringen von
Treibstoff, Ol, Fett & Luftverschmutzung

Fleckenschutz (Rotwein, Ketchup, etc.)
Wasserabweisend - reduziert Wachs-
tum von Algen, Moos, Flechten etc.

Langfristig gedacht! Vertrauen Sie nur den Spezialisten.
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SANTA PONSA - Luxus-Anwesen mit exquisitem Interieur direkt am Golfplatz
Tl 2135 TreT 1.050 —= 6 [= , 8 Ref: 25963 Preis: € 8.900.000

SANTA PONSA - Fantastische Villa in einem zentrumsnahen Villenpark SANTA PONSA - Top-Villa mit Géstehaus und Buggy-Zugang zum Golfplatz
Tl 49837159 T421 —=1 6 [, 6 Ref:26211 Preis: €5.800.000 Sl 5461 TreT 627 —= 5 [F, 5 Ref: 25986 Preis: € 8.200.000

PALMA - SON VIDA - Stilvoll sanierte Villa in Toplage direkt am Golfplatz PALMA - SON VIDA - Luxus-Villa mit Géstebereich in 1. Linie zum Golfplatz
Trel 1854 e 537 —=5 [ .4 Ref: 26382 Preis: € 3.970.000 Tl 2031 TreT 649 —= 5 [F,6 Ref:20791 Preis: € 3.890.000

MINKNER & BONITZ IMMOBILIEN | WWW.MINKNER.COM | INFO@MINKNER.COM L

SANTA PONSA: +34 971 695 255 | PALMA: +84 971 425 016 | PORT ANDRATX: +34 971 671 250 | SANTANYI: +
" ‘ . g e - " =, - -

4 \ w GOIBE723315/2024
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PALMA - SON VIDA - Beeindruckendes Anwesen fiir hochste Anspriiche in erstklassiger Lage
T2l 8.900 TreT 3.186—=1 10 [T, 10 Ref:26217 Preis: € 19.000.000

Fairway Living — Wohnen am Golfplatz
Mallorca ist die beliebteste Golfdestination im Mittelmeerraum: neunzehn 18-Loch-Golfplatze, vier

9-Loch-Platze und einige Ubungs- und Kurzplatze bieten Trainings- und Spielmdglichkeiten jeden Schwie-
rigkeitsgrades. Rund um die Golfplatze sind bemerkenswerte Villen-Residenzen und représentative Ein-
zelvillen entstanden, die die internationalen Freunde des Golfsports anlocken — manche investieren in ein
Andrin Vogel Freizeit- und Feriendomizil, manche in einen Dauerwohnsitz. Einige dieser Villen stelle ich Ihnen hier vor.

S ueee  Interessiert? Sprechen Sie mit uns.

Santa Ponsa +34 971 695 255 | Palma +34 971425016 | PortAndratx +34 971671250 | Santanyi +34 971 163 400
info@minkner.com | www.minkner.com

SANTA PONSA - Hochwertige Villa mit mediterranem Flair in Golfresidenz SANTA PONSA - Exklusive Villa in mediterraner ruhiger Wohnanlage
Tel 7000 TReT239 —= 3 [, 2 Ref:26238 Preis: € 1.750.000 Tl 344 e 185 —=13 [= 3 Ref: 26721 Preis: € 1.295.000
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GroBes Jubilaum: 15 Jahre

Klaus W. Herbert setzt auch weiterhin hemerkenswerte innovative Akzente

Die Kunst, innovative Bauideen umzusetzen.

Klaus W. Herbert, beherrscht sie perfekt.

Klarheit — Individualitat-Wiedererkennung: Diese Werte sind
die Basis seiner Arbeit.

Schon vor (iber 30 Jahren hatte Klaus W. Herbert die Vorreiter-
rolle der modernen Architektur im mediterranen Stil. Diese hat
er vor einigen Jahren auch durch seine neue Interpretationen
des Bauhausstils tibernommen.

Durch seine friihere Arbeit in drei bekannten Design- und Ar-
chitekturbiiros, (Florenz) besitzt er eine tiefe Verbundenheit zur
mediterranen Landschaft und eben diesem Lebensgefiihl, das
man auch in seinen Hausern wiederfindet.

Vor allem durch seinen mediterranen und klassischen Stil,
mit dem er auch heute noch arbeitet, wurde Klaus Herbert be-
kannt. Aber nicht nur extravagante und auBergewdhnliche Ar-
chitektur, sondern im Besonderen auch hochste Bauqualitét in
der Planung und Ausfiihrung zeichnen seine Arbeit aus.

Wie erfolgreich diese Einstellung ist, zeigen auch die zahlreichen
Veroffentlichungen in bundesweiten und international bekannten
Fachzeitschriften wie BAUEN, DELUXE Mallorca, Bellevue oder
Mallorcas Traumimmobilien. Die Fachpresse lobt unter anderem
die kiihnen Entwiirfe und Realisierungen seiner ,,Bauhaus-Inspi-
rationen®,

Der besondere Clou: Links das Wohnhaus (im Erdgeschoss Wohnen, im Obergeschoss Kochen, Essen und groBe Galerie) Rechts das Schlafhaus
(Im Erdgeschoss Eltern, Ankleide und Bad mit Whirlpool,m Obergeschoss 2x Kind und Kinderbad) Dazwischen Fitness und Indoor-Pool

GOOGLE hat ihn auch entdeckt: Wenn man nur zwei Such-
worte eingibt, dann erscheint er Europaweit auf Platz Eins.
Suchworte: ,Architekt Mediterran“... oder ,Architekt Bau-
haus®..

Facebook und Instagram: Hier finden Sie fast taglich neue Infor-
mationen Gber die Vita von Architekt Herbert.

Bereits (iber 2500 zufriedene Bauherren und Auftraggeber doku-
mentieren die Leistungsfahigkeit und Kreativitdt des Architekten.
Er versteht es wie kein anderer die Ideen seiner Auftraggeber um-
zusetzen. Dabei kommt es nicht auf die GroBe des Bauvorhabens
an.

Seit vielen Jahren (liber 35 Jahre) reist Klaus W. Herbert nach
Mallorca. Friiher nur als Feriengast, heute beruflich, so dass
er bereits vor 6 Jahren auch in Palma de Mallorca ein Biiro im
MBC plazierte, von dem aus er seine Mallorca-Projekte betreut.

Architektur leben — so lautet das Motto des Architekten und
Professionalitéten in Verbindung mit Erfahrung sind fiir den Er-
folg seiner Arbeit verantwortlich. Fiir ihn ist es nicht nur Jab,
sondern eine Lebenseinstellung und Berufung.

In zahlreichen Biichern, Zeitschriften und Internetauftritten

konnen Sie sich von den Ideen und Visionen des Architekten
inspirieren lassen.

e & Ty =

SOL DE MALLORCA: Ein Bauhaus speziell fiir Malldrca entwickelt. GroBe umlaufende Terrassen schiitzen vor Sonne und Wetter

Ein Bauhaus geplant und gebaut fiir ein russisches Ehepaar.
Man wird mit ,,offenen Armen empfangen w
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www.der-mallorca-architekt.de
Seit 15 Jahren Berlchte uber sem Schaﬁen in den Traumimmobilien

Erster Entwurf in der Tapas-Bar und sofort auf" s Papier gebracht Feuer und Flamme Architekt Herbert zelchnet flux die Entwiirfe Passt prima zu den Kundenwerten: Alles flieBend und organisch!

HE" Cr i i
T "TT'

Wenn die physischen Grenzen der Handskizzen erreicht sind, kommt das CAD-Programm ins Spiel Und der Stich des Spatens folgt zugleich Eine kleine Reise durch die Zeit, und schon wird frohlich gefeiert

Nach vielen Ansprachen und Wiirdigungen konnten die Géste das Gebaude endlich besichtigen Mit viel Schwung um die Ecke - alles nach den Feng-Shui-Regeln So residiert der Bauherr selbst

Der Mallorca Architekt
Dipl. Ing. (FH) Klaus W. Herbert

C. Joan Maria Thomas 2-1
E-07014 Palma de Mallorca

Tel.: 0034 /971 228 886
Mobil.: 0049 (0)176 616 477 40

Frohnradstralie

www.der-mallorca-architekt.de

An diesem Bild kann man sehr gut erkennen, wie das geschwungene Logo der weltweit bekannten Firma K-Active
mit der eleganten Formensprache des Gebédudes und der Natur eine Einheit bildet.
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i Wohnresidenz der Premiumklasse. Diese Residenz
beeindruckt mit zwei Infinity-Swimmingpools mit Pool-Bars,
Relax-Pool-Sitzbereichen und Cabanas. Weiter gehdren zu den
exklusiven AuBenbereichen innerhalb eines mediterranen Park-
gartens ein Qutdoor-Fitnessbereich, eine Kinderzone sowie eine
Laufstrecke innerhalb der Residenz. Ein Stellplatz innerhalb der
Tiefgarage kann optional erworben werden.

Das Penthaus hat eine Fldche von 226 m?, die sich aufteilen in
ein Wohn- und Esszimmer, eine Luxus-Kiiche, drei Schlafzimmer

MEERBLICK
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mit En-Suite-Béadern, ein Gaste-WC, Hauswirtschaftsraum und
eine 35 m2 grofe, (iberdachte Terrasse. Edelste Materialien und
modernste Haustechnik unterstreichen die Exklusivitét. Die pri-
vate Dachterrasse bietet einen atemberaubenden Meerblick und
hat einen Dachgarten, einen Whirlpool, ein Sonnendeck und eine
Lounge-Area.

Ein perfekter Ort zum Entspannen sowie Luxus und Komfort fiir
den verwohnten Interessenten.

- o =g 3 B g

Ref. 26201 « Preis € 3.695.000 « Tel 0034 / 971 671 250

;[m] Dieses luxuriose Penthaus liegt in der dritten Eta-
= ge (Fahrstuhl) einer attraktiven Wohnresidenz, die
sich nicht nur durch hohe Standards und innova-
i tive Technologien, sondern auch durch nachhalti-
ges Bauen mit natiirlichen Materialien auszeichnet. Die Residenz
ist eine idyllische Oase mit einer wunderschdnen Gartenanlage,
Swimmingpool sowie einladenden Ruhezonen. Der Yachthafen
Port Adriano mit Restaurants und Boutiquen sowie Einkaufs-
maglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind zu FuB zu erreichen.

Die Flache des lichtdurchfluteten, héchstkomfortablen Penthau-
ses betrdgt 318 m2, die sich aufteilen in ein groBziigiges Wohn-

|

und Esszimmer, eine offene Luxuskiiche, ein Biiro, zwei Schiaf-
zimmer mit Badern, ein weiteres Bad, Wirtschaftsraum sowie
eine geraumige Sonnenterrasse.

Highlight ist die etwa 150 m?2 groBe, private Dachterrasse mit
Pool, Sommerkiiche, AuBendusche, Barbecue, elektrischem
Sonnensegel und wunderbarem Meer- und Panoramablick. Im
Kaufpreis sind drei PKW-Stellpldtze (Carports) in der Anlage ent-
halten.

N

Ref. 26728 « Preis € 3.650.000 » Tel 0034 / 971 695 255




TrAlUmmmobilien

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

39

EXPERTENTIPPS

www.minkner.com

Wohnverschonerungen auf Mallorca liegen voll im Trend
Doch viele Renovierer setzen die falschen Prioritaten

Der Trend zu schinem und behaglichem Wohnen auf der
Sonneninsel ist ungebrochen. Dabei stehen qualitativ
hochwertiges und komfortables Wohnen an erster Stelle,
wie eine IpsosUmfrage im Auftrag des Fachschriftenver-
lages ergeben hat.

80 Prozent der Befragten nannten fiir Ihren Renovierungs-
grund zuallererst die “Verbesserung der Wohnqualitdt*, am
zweitwichtigsten ist den Befragten die “Optische Aufwer-
tung*“, 73 Prozent.

Erst an siebter und zehnter Stelle werden Renovierungsgriin-
de genannt, die sich mit der tiefgreifenden Verbesserung der
Bausubstanz befassen (Platz 7: “Losung bautechnischer Pro-
bleme®, Platz 10: Behebung von Bauschaden®).

Damit zeigt sich ein Phdnomen, das Bauphysikern und
Praxisexperten durchaus Kopfzerbrechen bereitet.

,Der Ansatz zum schonen Wohnen und zur Wohndsthetik
ist vollkommen nachvollziehbar, aber er wirkt schon so, als
wiirden Ursache und Wirkung vertauscht®, berichtet Daniel
Gingerich von ISOTEC, der mit seinem Unternehmen auf die
Sanierung von Immobilien auf Mallorca spezialisiert ist. Er
berichtet, das Feuchteschdden zu den komplexesten Bau-
schaden gehdren, sowohl von der bauphysikalischen Lo-
sung, aber auch, weil sie von den Bewohnern kaum richtig

gingeschatzt werden konnen. Hinzu kommt, dass laut der
Umfrage (ber 40 Prozent der renovierten Objekte vor 1970
errichtet worden sind. Diese Objekte sind aufgrund der Bau-
konstruktion mehr gefahrdet, einen Feuchteschaden zu erlei-
den, als jingere Gebdude. ,Vor 1970 wurden viele Gebdude
auf kapillaraktiven Streifenfundamenten gegriindet und dort
analysieren wir in der Praxis héufig aufsteigende Feuchte als
Ursache eines Bauschadens®, berichtet Fachmann Leonard
Dombrowski.

Sanieren geht vor Kaschieren
Gibt es also Anzeichen fiir baukonstruktive Mangel, sollte

denen unbedingt nachgegangen werden. Die Devise lautet
daher: Sanieren geht vor Kaschieren. ,Vor jeder optischen
Aufwertung und Verbesserung des Wohngefiihls muss zu-
allererst die Schadensanalyse mit einem fachlichen Konzept
stehen. Ansonsten schafft man sich optische Scheinlésun-
gen, die teuer werden kdnnen und nur fiir kurze Zeit Freude
bereiten®, so ISOTEC Spezialist Leonard Dombrowski.

Die genaue Analyse ist nach Meinung der Experten so wich-
tig, weil die Ursachen eines Feuchtigkeitsschadens sehr ver-
schieden sein konnen und ganz unterschiedliche Losungen
erfordern. ,Erst wenn grundlegende Schaden beseitigt sind,
macht die Renovierung und Verschonerung des Wohnrau-
mes Sinn®, so lautet das Grundprinzip der Vorgehensweise.
Hochwertigem und komfortablem Wohnen steht dann nichts
mehr im Wege und Renovierer erreichen damit genau das,
was sie sich am meisten wiinschen.

ISOTEC Mallorca * B.W.Z. Spanien SL
Carrer llles Canaries 18 — The Circle — Oficina 06

Poligono Industrial Son Bugadelles
Tel.: +34 971 699 123 »

leonard@isotec-mallorca.es
www.isotec-mallorca.es

ISOTEC - WIR MACHEN IHR HAUS TROCKEN
ANALYSIEREN - PLANEN - SANIEREN

NASSE WANDE?

TERRASSE UNDICHT?

ISOTEC Mallorca B.W.L. Spanien SL.

Carrer llles Canaries 18 Pol. Ind, Son Bugadelles, 07180 Santa Ponsa

C+34-971- 699123

www.isotec-mallorca.es

WET WALLS? TERRACE LEAKING?
¢PAREDES HUMEDAS? ;FUGAS EN LA TERRAZA?

IN-NEC:

IMMER BESSER.
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& Andratx, das Meer und die umliegende Bergland-
% schaft. Es kront eine Luxus-Wohnanlage mit nur
funf Apartments und liegt an einem exponierten Punkt der be-
liebten Cala Moragues. Zum Penthaus gehort eine groBziigige
Privatterrasse mit geschmackvoll angelegtem Gartenbereich mit
privatem, beheizbarem Swimmingpool. Dies alles schafft ein
einzigartiges, mediterranes Ambiente und Lebensgefiihl.

Die Wohnflache betragt 175 m2 und teilt sich auf in ein Wohn-
und Esszimmer mit offener Kiiche und Zugang zur Terrasse, ein

WOHNUNGEN MIT MEERBLICK
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Master-Schlafzimmer mit Ankleide und Bad sowie einer weiteren
Terrasse, zwei Schlafzimmer mit Balkonen sowie Badezimmer.
Das Penthaus tiberzeugt durch beste Bau- und Ausstattungsqua-
litédt sowie hochsten Komfort (Klimatisierung mittels FuBboden-
heizung, High-Speed-WLAN, Warmwasser mittels Solaranlage).

Zum Penthaus gehdren zwei Parkpldtze und ein Abstellraum in
der Tiefgarage.

- E o =g s B o

Ref. 26405 « Preis € 3.190.000 « Tel 0034 / 971 671 250

[ " Apartments, die einen fantastischen Meer-, Hafen-
Tk und Panoramablick bietet. In einem gepflegten,
mediterranen Garten mit groBziigigen Terrassenbereichen laden
zwei Swimmingpool und ein Jacuzzi zum Baden ein. Zu dem
angebotenen Penthaus gehdren zwei Stellpldtze in der Garage.
Die Hafenpromenade mit Terrassen-Restaurants, Cafés, Bars,
Boutiquen und Galerien ist auf kurzem Weg zu erreichen.

Das Penthaus hat eine Fladche von 174 m?2, die sich aufteilen
in ein Wohn- und Esszimmer, eine offene Kiiche, zwei Schlaf-

zimmer mit Bad, Géste-WC, Hauswirtschaftsraum und Terrasse.
Das Penthaus wurde mit besten Materialien renoviert, verfligt
uber eine moderne Klimaanlage mit Warmepumpe, Naturstein-
baden, eine Leicht-Kiiche mit Miele- und Gaggenau-Geraten und
eine Bodega mit Weinkiihlern.

Von der Dachterrasse kann man herrliche Sonnenuntergénge
sehen und hat einen einzigartigen Blick auf die Insel Dragonera.

~ -

‘-mz-\ - 174 £ 2 El 2

Ref. 26150 « Preis € 2.950.000 » Tel 0034 / 971 671 250
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COSTADEN B

k. L

-E:- [w] Das hochwertig renovierte Duplex-Penthaus befin-  reich in das Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur iiberdachten
A0 = det sich in einer kleinen mediterranen Wohnresi-  Meerblick-Terrasse. Die offene Kiiche verfiigt auch (iber einen
A ol denz mit nur sechs Wohnungen. Auf kurzem FuB-  Wirtschaftsraum mit Speisekammer. Weiter gibt es auf dieser
" weg gelangt man in das Ortszentrum von Portals ~ Ebene die Mastersuite mit Badezimmer und zwei weitere Schiaf-
Nous und zum beliebten Hafen. In wenigen Minuten gelangt man ~ zimmer mit einem Bad.

mit dem Auto zum Koniglichen Golfplatz von Bendinat und nach ~ Auf der 2. Ebene gibt es ein Schlafzimmer mit Bad und Ankleide,
Palma. Zur Residenz gehort ein gepflegter Gemeinschaftsgarten  einen separaten Abstellraum und eine groBe Sonnenterrasse mit
mit Swimmingpool. Auf dem Geldnde gibt es auch PKW-Stell-  Lounge und Barbecue.

pldtze. Zusatzlich gehdrt zur Wohnung ein PKW-Stellplatz in der

Tiefgarage der benachbarten Residenz. ~ - —

Das Duplex-Penthaus hat eine Fldche von 180 m?, die sich wie AP - 180 ’ﬂ 4 E‘ 3
folgt aufteilt: In der 1. Ebene gelangt man durch den Eingangsbe-  Ref. 26140  Preis € 1.980.000 « Tel 0034 / 971 695 255

A

IO O AW D131 /\\\[6W Lichtes Penthaus

: 3 = & v

Eljﬁlil Das angebotene Penthaus befindet sich in der einer 15 m2 groBen, lberdachten Terrasse, die dank kompletter
T :E obersten Etage einer gepflegten, mediterranen  Verglasung ganzjahrig nutzbar ist und einen wunderbaren Blick
% Wohnanlage in El Toro, oberhalb des beliebten  iiber den Hafen auf das offene Meer bietet. Weiterhin gibt es zwei
[=] ¢ Yachthafens Port Adriano. Den Eigentiimern steht  Schlafzimmer und zwei Bader.

ein wunderschéner Garten mit groBziigiger Sonnenterrasse und

Swimmingpool, von dem man einen fantastischen Meerblick  Die Ausrichtung nach Siidwesten garantiert viele Sonnenstun-
genieBen kann, zur Verfiigung. Der feinsandige Strand von EI  den. Im Kaufpreis inbegriffen sind ein PKW-Stellplatz und ein
Toro, zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf  Abstellraum in der Tiefgarage.

und vielfaltige Freizeit- und Sportmdglichkeiten gibt es im nahen

Umfeld. ~ s

Das renovierte und modern ausgestattete Penthaus hat eine Fla- SO 118 'ﬁ 2 E‘ 2

che von 118 m2. Der groBziigige Wohn- und Essbereich fiihrtzu ~ Ref. 26727 « Preis € 1.195.000 « Tel 0034 / 971 695 255
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artig: Sie liegt an der Plaza Nova an der Hafen-
promenade von Port Andratx. Dadurch smd die

und Galerien des Hafens fuBldufig zu erre|chen. Auch bis zum
Golf de Andratx sind es nur wenige Autominuten. Zum angebo-
tenen Penthaus gehort ein Stellplatz in der Tiefgarage (von dort
fihrt ein Aufzug zur Wohnebene). Da es keine weiteren Gemein-
schaftseinrichtungen gibt, haben wir nur eine geringe monatliche
Umlage von 100,00 €.

Das Penthaus hat eine bebaute Flache von 140 m2. Es ist sid-
west-orientiert, hat beste Bau- und Ausfiihrungsqualitdt und

Komfort (doppelt-verglaste Kunststofffenster, FuBbodenheizung,
Klimaanlage warm/kalt, komplette Einbaukiiche). Die Wohn-
ebene teilt sich auf in ein Wohn- und Esszimmer mit offener Kii-
che und Zugang zur Terrasse (60 m?), vier Schlafzimmer und
drei Bader, zwei davon en-suite.

Weiterhin gibt es eine 50 m2 groBe Dachterrasse mit Blick auf
den Hafen. Ein pflegeleichtes Penthaus sowohl fiir den Urlaub
als auch fiir eine Dauernutzung.

~ - i
m2 -

Sme] ] 140 =<9 4 B 3

Ref. 25568 « Preis € 1.690.000 « Tel 0034 / 971 671 250

Bei Umzug nur ein Gedanke - Otto Krosanke!

Mabellifte sowohl im Aussen- als auch Inneneinsatz sind ebenso gangige Hilfsmittel, wie Auffahrrampen fiir mdgliche PKW-Transporte.

Bei uns steht der schadensfreie und ziigige Transport im Vordergrund. Eine personliche oder telefonische und fachliche Beratung vor dem Umzug sind
dabei fur uns genauso selbstverstandlich, wie kompetente Information und Hilfe durch unseren Kolonnenfiihrer wahrend der Durchfiihrung.

MS Otto Krosanke ‘-—_-_ﬁ'

Otio Krosanks

Einige Meilensteine in der Entwicklung des Unternehmens:

* Beitritt in den Verband der Deutschen Mébelspedition DMS
* Mitgliedschaft in allen namhaften nationalen/internationalen Verbanden
* IS0 Zertifizierung
* Einsatz von Wechselbriicken und die Anschaffung
dazugehdriger Fahrzeuge

* Neubau eines beheizten Containerlagers

* Aufnahme eines regelmaBigen Linienverkehrs
zwischen Hamburg und Mallorca 1994

* Eroffnung eines Filialbetriebes in Santa Ponsa

mit groBer Lagerhalle 2005

UMZUG & LOGISTIK

Otto Krosanke GmbH
Poligono Son Bugadellas | C./Alicante, 69 | 07180 Santa Ponsa | Tel. +34 971 695 185

Zentrale Deutschland | Lindenweg 85 | 25436 Tornesch | Tel. +49 4122 976 976
info@mallorca-umzuege.eu | info@krosanke.net | www.krosanke.net




MALLORCAS _
Traumimmobilien

43

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

EMPFEHLUNGEN

www.minkner.com

Altes loslassen — Platz fiir Neues schaffen
Eckhard Theill — Edelmetall- und Schmuckexperte
aus Deutschland jetzt fest in Santa Ponsa

Viele Menschen besltzen Schmuckstiicke, d|e iiber
Jahre hinweg nicht mehr getragen werden — weil sie
aus der Mode gekommen sind, nicht mehr zum ei-
genen Stil passen oder schlichtweg in Vergessenheit
geraten sind.

Ringe, Ketten, Armbénder, Colliers und Uhren — oft
verbergen sich darin Werte, die in Schubladen schlum-
mern und deren wahres Potenzial unterschatzt wird.

Eckhard TheiB, erfahrener Experte im Schmuck- und
Edelmetallankauf aus Deutschland, bringt sein bewahr-
tes System nun dauerhaft auf die Insel.

Sein Versprechen: professionelle Bewertung, transpa-
rente Angebote und faire Preise — diskret, vertrauensvoll
und personlich.

Schnell. Klar. Unkompliziert.

Der gesamte Ankaufprozess ist schnell und vollig un-
kompliziert. Der Kunde bendtigt lediglich ein giiltiges
Ausweisdokument.
Nach der Bewertung erfolgt ein faires Angebot — die
Auszahlung kann sofort in bar oder per Echizeitiiber-
weisung erfolgen.

Mein Willkommensgeschenk an Sie:

Personliches Kennenlernen, fundierte Wertermittlung —
ganz ohne Verpflichtung zum Verkauf und véllig unver-
bindlich.

Bewertet und angekauft werden:

« Markenschmuck, Gold- & Brillantschmuck

« Modeschmuck, Uhren

. Defekte Schmuckstiicke, Altgold, Zahngold

« Silber, Miinzen, Barren

Fiir die Community sichtbar

Auf Instagram und Facebook (@porta_goldankauf) teilt
Eckhard Thei3 regelméBig Eindriicke aus seiner Arbeit
auf Mallorca.

Erist stdndig auf der Suche nach besonderen Schmuck-
stiicken — nicht nur zum Ankauf, sondern auch, um sie
seiner Community zu prasentieren.

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt

Der Goldpreis liegt aktuell auf einem historischen Hoch.
Ein idealer Moment, um Altes loszulassen und Platz fiir
Neues zu schaffen.

Seine genaue Adresse in Santa Ponga kénnen interes-
sierte Kunden auf Anfrage erfahren. Sein mobiler Ser-
vice ist auf der ganzen Insel verfligbar.

Porta Goldankauf

Eckhard Theil3
www.theiss-porta.de/mallorca
Telefon: +49 1573 8462097
Email: info@theiss-porta.de

o
T
ol

Jetzt von Hochstpreisen profitieren

Ankauf von:

Goldschmuck Brillantschmuck Modeschmuck

Uhren

Barren Zahngold
- A g W
;”3 g S
s '53 V"%‘}

,

4

Altgold

Tobfond Tt

Professionell. Diskret.
Mit Handschlag-
Qualitat.

Accessoires
Santa Poncga
( 3 Ankauf Inselweit
Kontakt
+49 157 384 620 97

@ 0 PORTA_GOLDANKAUF

So funktioniert es

Begutachtung vereinbaren

fa]

Einen Termin zur

Ein unverbindliches
Angebot erhalten

©

Sofortige Auszahlung in bar
oder per Echtzeitiiberweisung
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WOHNEN IN PALMA

- Eigentimern stehen eine groBe Gemeinschaftster-
rasse mit Infinity-Pool, einem SPA-Bereich mit Sauna und Gym,
Abstellrdume sowie eine Tiefgarage mit E-Ladestation zur Ver-
figung. Aus allen Apartments hat man einen wunderbaren Blick
auf den Hafen und das Meer. Auf kurzem Weg erreicht man den
Schlosspark von Bellver, das Einkaufszentrum von Porto Pi und
den kurz vor seiner Fertigstellung stehenden Yacht-Club Palmas.

In dieser neu erbauten Residenz steht ein Duplex-Penthaus (Aufzug

MALLORCAS _
Traumimmobilien
PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

A

von der Tiefgarage) mit einer Flache von 217 m?2 zum Verkauf. Auf
der oberen Eingangsebene gibt es einen groBziigigen Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche und Zugang zur Poolterrasse, einen
Wirtschaftsraum und eine Gastetoilette.

In der unteren Etage gibt es drei Schlafzimmer und zwei Béder.
Durch die sorgféltige Auswahl bester Materialien und innovativer
Losungen wird das Duplex-Penthaus hdchsten Anspriichen ge-
recht.

- @ o =g s B o

Ref. 20740 « Preis € 3.975.000 « Tel 0034 / 971 425 016

\3":,'“‘“ ¥

PALMA Bemerkenswerte Penthaus I\/Ialsonette in Toplag

' ” e

T

"Lu-..:‘-.—

o mmgpool Fitnessraum, Aufzug und Tlefgarage Das
|nnovat|ve Konzept wurde nachhaltig und energieeffizient erbaut.
Eine moderne, offene Raumaufteilung, groBe Fensterfldchen so-
wie eine hochwertige Ausstattung sowie die Auswahl natiirlicher,
lokaler Materialien bieten hdchsten Wohnkomfort bei geringer Um-
weltbelastung. Und das alles nur einen Katzensprung vom Zentrum
der Metropole entfernt.

Das nach Siidwesten ausgerichtete Apartment verfiigt (iber eine
konstruierte Flache von 187 m2, die sich wie folgt aufteilt: Wohn-

und Esszimmer mit offener Kiiche und Galerie, eine Géstetoilette
und einen Wirtschaftsraum in der oberen Etage und zwei Schiaf-
zimmer mit Bddern en suite, eines mit Ankleide, in der unteren
Etage. Highlight ist die sensationelle Dachterrasse mit Privatpool,
Sommerkiiche und fantastischem Blick auf die Stadt und Panora-
ma-Meerblick.

Dass das innovative Konzept aufgegangen ist, belegt die Verleihung
der Energieeffizienz-Klasse A.

- Eow =g 2 B o

Ref. 25466 « Preis € 1.825.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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t« ' - Herman - ,Die wahren Abenteuer sind im Kopf*

Ausstellungsdauer 08.06.2025 — 18.07.2025 = o -

= Vernissage 08.06.2025 /15.00 h— 20.00 h E Heinrich Schmid

I Der Kiinstler ist anwesend. -

i 4

Galeria de Arte Minkner
Avda. Rey Jaime I, 109 | 07180 Santa Ponsa

BDE ARTE

MINKNER

-
Tehon

Malerarbeiten

auf Mallorca

: e\ Heinrich Schmid Espafia S.L.
{ C/. Islas Baleares, 36 07180 Santa Ponsa - Calvia

= i\ L ; - < .’-l
) . , g % A ol @ +34 971 699739
L .‘é L.\E&' 'ST (H E INE lﬂse el 'L‘..{" ® s_schoenfelder@heinrich-schmid.es
& @ heinrich-schmid.es

WUR/E]

Wir liefern.

Aber Sicher.
D<> ES

e i _:I-_.!I,;' -‘: g ."-3‘

lhre Mobel sind reif fur die Insel?
Wir fahren jede Woche - Mallorca und zuruck.

Als Spezialist fur lhre Mallorca-Transporte fahren wir fur Sie wochentlich:
Umzugsgut, (Neu) Mobel, Pakete, Autos, Motorrader, Markisen, Fenster & Turen, OF
Sonnenschutz, Baumaterialien und mehr. w

0
i

Wurzer GmbH, 44894 Bochum | +49 234 / 29 69 69 | www.wurzer-spedition.de [=]:
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5% [m] Im unteren Bereich des noblen Viertels Bonanova  ein Schlafzimmer, ein Bad, Wirtschafts- und Abstellraume. In der
o= s befindet sich diese Maisonette-Wohnung, die den  oberen Etage liegen das Hauptschlafzimmer mit Bad und ein groBer
":?;?-EL': Charakter eines eigenstindigen Hauses hat. Dem  Abstellraum. Bemerkenswert ist auch die private Dachterrasse mit
- Erdgeschoss vorgelagert befindet sich eine gerdumi-  fantastischem Blick auf das Meer.
ge, von Rabatten eingerahmte Sonnenterrasse mit AuBen-Essbe-
reich, in die ein Swimmingpool eingebettet ist. Das ,Haus® wurde  Die Maisonette ist sehr anspruchsvoll dekoriert und modern einge-
2024 umfassend saniert und punktet heute mit groBziigigen, hellen  richtet. Die Einrichtung ist im Kaufpreis enthalten.

Raumen. Das klare, puristische Design, kombiniert mit mediterra-
nen Akzenten, vereint modernes Wohnen mit mediterranem Flair.

Die Maisonette hat eine Flache von 195 m2. Im Erdgeschoss gibt LmEL 408 195 ’ﬁ 2 E‘ 2
es ein offen gestaltetes Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche,  Ref. 26325 ¢ Preis € 1.490.000 « Tel 0034 / 971 425 016

MAaS nsirance

IHRE VERSICHERUNGSAGENTUR
in Spanien fur Gebaude- und Hausratversicherungen

PALMA
_ Buro Santa Ponsa Bulro Son Veri Nou
B QUERIA MARLIES MOLLER THE CIRCLE - Carrer llles Canaries18  Calle de la Rambla, 3 - Local 10
¥ PASEO DE MALLORCA, 2 07183 Santa Ponsa - Calvia 07609 Son Veri Nou, Llucmajor

A VIERNES DE 10:00 —18:30 . .
TEL: 971 720 550 L 971741630 | M info@mas-versicherungen.es
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PALMA- SON iAw Lichtdurchflutetes Apartment dlrekt am Golfplatz

e

itS E| Direkt am Golfplatz von Son Vida und dem Hotel
-'! Castillo Son Vida liegt diese einzigartige Residenz,
J- die jeden Besucher in ihren Bann nimmt: Sattgrii-
i ne Rasenflichen, mit Palmen gesdumte Terras-
sen, ein groBziigiger Swimmingpool, ein Dienstleistungsservice,
PKW-Stellplatze und fir die angebotene Wohnung zwei Pldtze in
der Tiefgarage garantieren hochste Lebensqualitat.

Die zwei Hotels mit ihren renommierten Restaurants und die drei
Son-Vida-Golfpldtze bieten Genuss und Sport- sowie Entspan-
nungsmaglichkeiten.

WOHNEN IN PALMA

47
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Die angebotene Wohnung mit Siidwestausrichtung liegt im Erdge-
schoss und bietet einen kleinen Garten zur privaten Nutzung so-
wie eine (iberdachte Terrasse. Die Wohnung hat eine Flache von
145 m? und teilt sich wie folgt auf: Eingangsbereich, Wohn- und
Esszimmer mit Zugang zur Terrasse, Kiiche mit Markengeraten,
Wirtschaftsraum, Masterschlafzimmer mit Bad en suite, weitere
zwei Schlafzimmer, ein Bad, eine Gastetoilette. Eine luxurise aber
pflegeleichte Alternative zum eigenen Haus.

~ bt it

Tmel - ] 145 =<9 3 B 2

Ref. 26206 < Preis € 1.450.000 » Tel 0034 / 971 425 016

= sivsten Wohnresidenzen Palmas und — obzwar mit
drei Golfpldtzen umgeben — wendet sich nicht nur
i an den Golfenthusiasten. Die Residenz in moderner
Architektur beeindruckt mit zahlreichen Annehmlichkeiten fiir die
Eigentiimer, ndmlich Parkgarten mit Terrassen und Swimmingpool,
Fitnessstudio, Sauna und Indoor-Pool. Das Apartmenthaus steht
auf einer groBziigigen Tiefgarage, in der ein PKW-Stellplatz zum
angebotenen Penthaus gehort.

Das Penthaus hat eine Wohnfldche von 122 m2 und hat neben einer
groBen iberdachten Terrasse auf der Wohnebene noch eine 118

tin
R

m2 groBe Sonnen-Dachterrasse. Die Wohnfldche teilt sich wie folgt
auf: Wohn- und Esszimmer, offene Kiiche mit Wirtschaftsraum,
Hauptschlafzimmer mit Bad sowie zwei weitere Schlafzimmer, ein
Bad.

Das geschmackvolle Interieur, der edle Parkettboden sowie boden-
tiefe Fenster unterstreichen den luxuridsen Charakter diese auBer-
gewohnlichen Immobilie.

- Eowe =g 3 B o

Ref. 26320 < Preis € 1.250.000 » Tel 0034 / 971 425 016
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WOHNEN IN PALMA

eine fantastische Sicht auf den Fahrhafen, die Kathedrale und das
Meer. Die Residenz verfiigt iber gepflegte Gemeinschaftseinrich-
tungen wie Sonnenterrassen und Swimmingpool. Das Einkaufs-
zentrum Porto Pi, der Yachtclub Club de Mar sowie Geschéfte und
Restaurants sind zu FuB erreichbar.

Das Penthaus wurde kiirzlich komplett saniert und modern ausge-
stattet. GroBflachen-Fenster und die Lage hoch (iber Palma sorgen

TraUmmmobilien

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

A

fiir viel Tageslicht in den Raumen und eine sensationelle Aussicht.
Die Wohnflache von 111 m? teilt sich auf in das Wohn- und Ess-
zimmer mit vollausgestatteter Kiiche und Zugang zur iiberdachten
Terrasse.

Weiter gibt es zwei Schlafzimmer und zwei Béder. Im Kaufpreis ent-
halten ist ein Garagenplatz in einem etwa 5 Gehminuten entfernten
anderen Gebdude. Ein attraktives Stadt-Penthaus zu einem iber-
zeugenden Preis-Leistungsverhaltnis.

el - ] M =<4 3 B 3

Ref. 26288 < Preis € 990.000 « Tel 0034 / 971 425 016

ationeller Aussicht pligens | |
RNl I i 1

A0 Dieses exklusive, hochwertig renovierte Penthaus
= mit Stidostorientierung krént eine kleine Apartment-
residenz in begehrter Wohnlage am Rande Palmas.
it Es bietet einen imposanten 180-Grad-Blick auf die
Kathedrale, den Hafen und das offene Meer. Das historische Zent-
rum der Inselhauptstadt ist nur wenige Autominuten entfernt, und
die beliebte Hafenpromenade, der Paseo Maritimo, ist auf kurzem
Weg erreichbar. Der Gemeinschaft steht ein gepflegter Garten mit
Swimmingpool zur Verfiigung. Zum Penthaus gehort ein Carport
auf dem Grundstiick der Residenz.

Das Penthaus hat eine Wohnfldache von 118 m2, die sich aufteilt

auf ein Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche, das Hauptschlaf-
zimmer mit Bad und Ankleide und zwei weitere Schlafzimmer mit
einem Bad.

Weiter gibt es zwei (iberdachte Terrassen. Das Penthaus ist ein
ideales Domizil fiir diejenigen, die eine ruhige Wohngegend be-
vorzugen, jedoch die Nahe der Metropole mit Restaurants, Bars,
Einkaufsmaoglichkeiten, Konzert, Theater und Sehenswiirdigkeiten
nicht missen wollen.

OGNy

Ref. 26220 « Preis € 995.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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[=] Das Apartment befindet sich in einem typischen Ge-
= baude in Santa Catalina, einem der altesten Viertel
&L Palmas, in dem einst Fischer, die im nahe gelege-
' nen Hafen arbeiteten, wohnten. Zusammen mit dem
Mihlenviertel Es Jonquet hat sich Santa Catalina mit seinem be-
liebten Markt zu einem Szeneviertel entwickelt, das hauptséchlich
ausldndische Investoren anzieht. Das Apartment liegt fuBlaufig zu
Cafés, Restaurants, der Hafenpromenade Paseo Maritimo und der
Markthalle.

Nach Kernsanierung hat es einen neuwertigen Zustand. Das schi-
cke Apartment mit einem moderner Innenausstattung und anspre-

49
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chendem Design hat eine Wohnfldche von 132 m?, die sich aufteilt
in ein Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und Terrasse, zwei
Schiafzimmer, ein Biiro (auch als drittes Schlafzimmer nutzbar),
zwei Bader, Ankleide und Wirtschaftsraum.

Es verfiigt Giber moderne Haustechnik und ist sowohl als Ferien-
wohnung als auch als dauerhafter Wohnsitz geeignet. Eine Investi-
tion mit einem verniinftigen Preis-/Leistungsverhaltnis.

- Eow =g s B o

Ref. 26132 « Preis € 695.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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Modernes Apartment im Stadtzentrum
1R T o | R

Diese schone, hochwertig renovierte Wohnung be-
findet sich im 7. Stock eines gepflegten Apartment-
hauses im Zentrum Palmas, in unmittelbarer Néhe
! i der Plaza Espanya. Inmitten der lebensfrohen Stadt
lassen sich die benachbarten, auch bei Einheimischen sehr be-
liebten Restaurants, Cafés und Bars genieBen. Alle Einkaufsmdg-
lichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind fuBldufig zu erreichen. Eine
ideale Wohnung fiir diejenigen, die das urbane Wohnen dem in
einer Ferienurbanisation vorziehen.

Das schicke, kiirzlich hochwertig renovierte Apartment hat eine
Wohnfldche von 149 m2, die sich aufteilt in ein gerdumiges Wohn-

und Esszimmer mit offener Luxuskiiche, ein Schlafzimmer mit Bad
und Ankleide, einen Wirtschaftsraum und ein Géste-WGC. Dazu gibt
es eine gemiitliche Terrasse mit toller Panoramaaussicht iber die
Stadt bis hin zum Castell Bellver.

Des Weiteren gehort zu dieser Eigentumswohnung ein PKW-Stell-
platz in der Tiefgarage, von der ein Lift bis zur Wohnebene fiihrt. Ein
kleines Refugium in der aufregenden Metropole.

el oW = 1 B

Ref. 256563 « Preis € 995.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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E| Unweit des Szene-Viertel mit Strand, Cafés und Re-
34 Fale ! staurants Es Portixol entsteht derzeit diese archi-
E:l'?'n ! tektonisch spannende und innovative Luxus-Resi-
M denz. Die hochwertige Ausstattung, ausgekliigelte
Grundrisse und Raumhohe Glasfassaden ermdglichen einen
sensationellen Blick auf Palma.

Das siebenstickige Apartment-Gebdude mit 84 Wohnungen
umfasst 10 Duplex-Penthduser mit Wohnflachen zwischen 211
m2 und 423 m2 sowie 360-Grad-Rundumblick-Dachterrassen
sowie weitere 70 Apartments.

Die spektakuldre Residenz bietet maBgeschneiderte Wohnréu-
me mit Glasfronten und elektrischen Fenstern, die zu eleganten,

grers w i
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privaten Balkonen fiihren. Es stehen drei Ausstattungskonzepte
zur Verfiigung, die jeweils durch hochwertige Materialien ein in-
dividuelles Wohngefiihl vermitteln.

Der Outdoor-Bereich bietet eine beeindruckende Poollandschaft,
eine Gartenlounge inklusive Sauna und Dampfbad, einen Fit-
nessbereich sowie einen 24-Std- Concierge-Service inklusive
Portierdienst an.

Weitere Details wissen die Palma-Experten von Minkner & Bonitz

Tl - ey abett —= 12 B 122

Ref. 9763 « Preis € ab 890.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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AR\ Neuer Wohnkomplex der Premiumklasse in erster Hafenlinie

% [w] In einem der dltesten und derzeit angesagtesten  spruchsvolle, elegante Ausstattung. Das Angebot an Einrichtun-
"-."'.':.- = Stadtteile Palmas und nur wenige Schritte von der  gen und Serviceleistungen sowie der traumhafte AuBenbereich
I::?En} Hafenpromenade entfernt wird derzeit eines der  mit Swimmingpool und Lounge-Zonen sind kaum zu iibertreffen.
[=] Lher 5 auBergewohnlichsten Stadtprojekte realisiert: ein

Ensemble von vier Boutique-Wohnresidenzen, das neue MaB-  So gibt es einen SPA- und Wellnessbereich mit Indoor-Pool,
stdbe setzt fiir urbanes und nachhaltiges Wohnen. Fitnessraume, ein Heimkino, einen Sportplatz, eine Autowasch-

anlage, einen Golf-Simulator, ein Clubhaus und eine Tiefgarage.

Insgesamt entstehen 57 Wohnungen (1 — 4 Schlafzimmer-Apart-

ments, spektakuldre Penthduser, Duplex-Gartenwohnungen  Mehr dazu wissen die Experten von Minkner & Bonitz in Palma.
und eine Privatvilla. Einige davon bieten einen spektakuldren

Meerblick.

~

Die angebotenen Wohnungen haben GroBen zwischen 53 m? A - ab 53 'ﬁ 1-4 E‘ 1-4
und 290 m?, eine durchdachte Raumaufteilung und eine an-  Ref. 26138  Preis € ab 1.320.000  Tel 0034 /971 425 016
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X E| Dieses auBergewohnliche Anwesen verbindet
= Geschichte, Natur und Luxus in perfekter Har-
monie. Es befindet sich in einem idyllischen Tal
i zwischen den Dérfern Esporles und Puigpunyent.
Es erstreckt sich tiber 140 ha Land mit ausgedehnten Steinei-
chenwaldern, Olivenhainen sowie Flachen fiir Wein-, Obst- und
Gemiiseanbau. Das Gebdudeensemble besteht aus einem Her-
renhaus aus dem 19. Jahrhundert und diversen Nebengebdu-
den, darunter Privatkapelle, einer 200 Jahre alten Olivenpresse,
Stallungen, einem Tennisplatz, einem Helikopterlandeplatz und
Terrassen mit einem Swimmingpool.

Die konstruierte Flache betrdgt 2.800 m2, wovon 1.500 m?

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.
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Wonhnfldche auf das Herrenhaus entfallen. Im Herrenhaus sowie
im Géste- und Personalbereich gibt es insgesamt 12 Schlafzim-
mer und acht Bader. Die Innenrdume verbinden traditionelle Ele-
mente, antike M6bel und modernen Wohnkomfort zu einem ein-
zigartigen Wohnerlebnis. GroBe Fenster er¢ffnen eindrucksvolle
Ausblicke auf die umliegende Natur. Privatsphdre und Ruhe sind
garantiert. Dieses einzigartige Anwesen ist voller Moglichkeiten
—zum Leben, GenieBen und Gestalten.

Smel 1422000 T2 2800 —<= 12 B 8

Ref. 26379 « Preis € 19.000.000 « Tel 0034 / 971 425 016

i Grundstiick, das im nahen Hausbereich als medi-
terraner Garten wundervoll angelegt ist: Sattgriinde Rasenfl-
chen, Oliven, Zypressen, Pinien und immer bliihendes Busch-
werk schaffen ein einzigartiges Ambiente. Im Sommer [ddt ein
groBer Swimmingpool zum Baden ein. Auf dem Grundstiick mit
Gastehaus gibt es auch einen Pferdestatt und eine Koppel.

Die Wohnflache des eingeschossigen Hauses betragt 380 m?
und teilt sich im Haupthaus auf in ein Wohn- und Esszimmer

mit doppelter Raumhéhe, eine gerdumige Kiiche mit Kochinsel
und Essbereich, vier Schlafzimmer, drei Badezimmer, eine Gés-
tetoilette, einen Wirtschaftsraum und einen Abstellraum. Das
Landhaus ist umgeben von einladenden (iberdachten und freien
Terrassen.

Das Géstehaus verfiigt iiber ein Wohnzimmer mit offener Kiiche,
zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Ein einzigartiges Refu-
gium — nicht nur fir Freunde des Pferdesports.

T2l 33.000 380 —<= 6 £ 4

Ref. 20745 « Preis € 7.950.000 » Tel 0034 / 971 695 255
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u m2 groBen Grundstiick dieses einzigartige Land-
haus, das im nahen Hausbereich wundervoll gért-
nerisch mit Rasenflachen, Palmen und immer bliihenden Busch-
werk angelegt, im Ubrigen naturbelassen ist. Im Garten gibt es
eine Holz-Poolterrasse mit einem groBen Swimmingpool sowie
ein Poolhaus. Das Haus hat einladende (iberdachte und freie Ter-
rassen mit einem gemiitlichen Chill-Out-Bereich. Eine Tiefgarage
bietet Platz fiir sechs Fahrzeuge.

Das Landhaus hat eine Konstruktionsflache von 767 m2. Beein-
druckend ist schon die Eingangshalle, die den Raum bis unter

www.minkner.com

das Dach 6ffnet und das Licht hineinfluten lasst. Im Erdgeschoss
befinden sich drei Schlafzimmer. In der Mitte des Erdgeschosses
ist der offene Wohn- und Essbereich mit einer hochwertigen Kii-
che von Bora mit Siemensgeréten.

Im Obergeschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer mit
Bddern sowie der Master-Bedroom mit begehbarem Kleider-
schrank und Bad. Hier ldsst" s sich leben!

el 21400 o == 1 B 4

Ref. 15202 « Preis € 6.900.000 » Tel 0034 / 971 163 400

1 Anwesen mit 25.000 m2 Land beeindruckt sein.
=1 Das beginnt schon bei den AuBenbereichen mit
- einem mediterranen Parkgarten, riesigen, weitldu-
figen Terrassen mit Sommerkiiche und einem 13 x 6 m groBen
Swimmingpool. Direkt am Pool liegt eine Casita mit Gastebereich
(Wohnzimmer, offene Kiiche, 1 Schlafzimmer, 1 Badezimmer).
Eine groBziigige Garage bietet Platz fiir mehrere Fahrzeuge. Ein
Refugium der Ruhe, des Komforts und der Eleganz.

Die Wohnfldche betrdgt 450 m2. Im Erdgeschoss befinden sich
das gemiitliche Wohnzimmer mit Kamin, die voll ausgestattete
Wohnkiiche mit Essbereich und einem weiteren Kamin. Weiter

gibt es ein Doppelschlafzimmer mit Bad sowie ein Einzelzim-
mer mit Bad. Im Obergeschoss liegt das Hauptschlafzimmer
mit Kamin, Ankleide, Bad und berdachter Terrasse. Im zweiten
Obergeschoss befindet sich ein Turmzimmer, bestens geeignet
flir ein Biiro.

SchlieBlich gibt es noch ein separates Apartment mit einem
Wohnzimmer, offener Kiiche, zwei Schlafzimmern und zwei Bé-
dern. Ein traumhaftes Anwesen!

Tl 25.000 450 —< 6 [E— 6

Ref. 15130 « Preis € 6.900.000 « Tel 0034 / 971 163 400
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SEAHELP - STETS ENTSPANNT AUF DEM WASSER
Seahelp ist 24 / 7 zur Stelle, wenn das ,,Boot in Not” sein sollte

Eine traumhafte Ausfahrt mit den eigenen Boot in den
wunderschénen Gewéssern rund um die Balearen. Doch
plotzlich streikt der Motor und man treibt mitten auf dem
Mittelmeer, kurzum; man befindet sich im wahrsten Sinne
des Wortes in Seenot. Sicher kein schones Gefiihl. Doch
es gibt zum Gliick analog zum ADAC auf den StraBen das
Unternehmen ,,Seahelp“, welches binnen kiirzester Zeit
mit ihren Spezial-Rettungsbooten ausriickt, um zu helfen.
Traumimmobilien sprach mit Robert Perger, dem Manager
Spain von Seahelp, um das Thema naher zu beleuchten.

Traumimmobilien: Herr Perger, schon, dass Sie sich die Zeit
genommen haben, um unsere Fragen zu beantworten. Wie
kommen Bootseigentimer in den GenuB des Service von
Seahelp?

Robert Perger: Ganz einfach, interessierte Personen miissen
nur eine Mitgliedschaft abschliessen, und dies geht bereits
ab 214 Euro.
Traumimmobilien: ... im Monat?

Robert Perger: Nein, der Beitrag gilt immer fiir ein ganzes
Jahr. Die Beitrdge sind gestaffelt und abhéngig von der Lange

des Bootes bzw. der Yacht. Der maximale Jahresbasisbeitrag
liegt bei 569 Euro fiir eine Yacht iiber 20m Rumpflange.

Traumimmobilien: Das erscheint uns erstaunlich giinstig,
denkt man nur an die Anschaffungskosten und die Betriebs-
kosten einer solchen Yacht. In dieser Relation kann man ja

schon fast von ,Peanuts“ sprechen. Welche Leistungen sind
denn in dem Jahresbeitrag enthalten?

Robert Perger: Unsere Mitglieder haben unsere eigene App
auf ihrem Smartphone und melden einen Notfall. Uber diese
App wird gleichzeitig der Standort bertragen, und wir ma-
chen uns umgehend auf den Weg. Es dauert im Durchschnitt
etwa 50 Minuten, bis wir vor Ort sind.

Unsere Leistungen umfassen: Abschleppen, Freischleppen
bei leichter Grundberiihrung, Starthilfe, Freimachen von Lei-
nen im Propeller, Treibstoffservice, etc. Kleinere Reparaturen
erledigen wir gleich vor Ort.

Dariiberhinaus bieten wir auch noch Ankertauchen bis zu
einer Tiefe von 7m an. Diese Premium-Option schlagt mit
einem Aufpreis von etwa 20% auf den Basisbeitrag zu Buche.

Traumimmobilien: Und was geschieht, wenn Ihre Mitglieder
keinen Empfang mit dem Handy haben sollten?

Robert Perger: Dieser Fall ist zum Gliick rund um die Balea-
ren ausgesprochen selten, aber letztlich auch kein Problem.
Die Seenotmeldung wird klassisch per Bord-Funk (ibertragen
und die Héfen informieren uns dann im néchsten Schritt.
Wertvolle Zeit geht bei diesem Procedere auch kaum verloren.

Traumimmobilien: Was bieten Sie sonst noch an?

Robert Perger: Wir offerieren unseren Kunden gerne das
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,2Rundrum-Sorglos“ Paket, in dem wir zusatzlich Yachtversi-
cherungen zum besonders giinstigen Preis anbieten.

Zu einen ist da die Haftpflichversicherung mit variablen De-
ckungssummen von 2 - 8 Millionen Euro zu erwéhnen, die
bereits bei 90 Euro p.a. beginnt und eine Kaskoversicherung,
welche umfassend Schaden am eigenen Boot abdeckt.

Auch die Kasko-Versicherungen sind preislich sehr attrak-
tiv und liegen beispielsweise bei einem Wert der Yacht von
500.000 Euro bei ab 2.327 Euro pro Jahr. Da kann sich der
viel zitierte Eisberg gerne in den Weg stellen (lacht), obwohl
dies im Mittelmeer wohl kaum geschehen wird.

Traumimmobilien: Herr Perger, das hort sich alles sehr ver-
nunftig an. Es gibt also tausend Griinde, bei Seahelp Mitglied
zu werden. Wir denken, Sie werden viel Resonanz auf diesen
Beitrag erhalten. Alles Gute und viel Erfolg.

Seadelp

| Pannendienst &Yachtversicherungen |

ewwv

SeaHelp Service Baleares S.L.
Calle Ramon de Montcada 17 | 07180 Santa Ponsa
Mallorca, Spain
T+34 646 086 090 | 24/7 Gratis Hotline: 008000 11200112
mallorca@sea-help.es | www.sea-help.eu
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- soeben umfassend sanierte Finca, in deren Archi-
tektur sich der traditionelle Fincastil sowie moderne
Elemente zu einem harmonischen Ganzen verbinden. Quasi als
moderne Interpretation der traditionellen Architektur. Der groBzi-
gige AuBenbereich bietet iberdachte und freie Terrassen, einen
pflegeleichten, mediterranen Garten und einen einladenden Swim-
mingpool auf Salzwasserbasis. Ruhe und Privatsphdre sind hier
garantiert.

Das Landhaus hat eine bebaute Flache von 305 m2 und eine Wohn-

www.minkner.com

fldche von 279 m2. Im Erdgeschoss gibt es das Wohn- und Ess-
zimmer mit offener Kiiche, Patio und Géste-WC. Im Obergeschoss
befinden sich die Mastersuite mit Terrasse und zwei Schlafzimmern
mit Badern. Im Gastehaus gibt es zwei Schlafzimmer mit En-Sui-
te-Badern.

Die Finca wurde nach besten Standards ausgebaut und mit mo-
derner Haustechnik versehen. Hohe Fenster, Natursteinbdden und
die schlichte Eleganz des Interieurs zeichnen dieses Landhaus aus.

Tmel 1716 35 —= 5 [ 5

Ref. 26088 < Preis € 5.200.000 « Tel 0034 / 971 671 250

uthentische Finca groBem Grundstiick mit Panoramablick

% [m] Dieses authentische Herrenhaus aus dem 19.
% = Jahrhundert ist ein interessantes Objekt fir einen
3E Investor mit Ideen und Visionen. Zu dem Anwesen
[=]urcr st gehdren ein eigener Brunnen und mit befestigten,
mit Palmen gesdumten Zufahrten, groBe Terrassen mit Swim-
mingpool und einem Gebdudeensemble bestehend aus dem
Herrenhaus, zwei Gaste- oder Personalhdusern, einer Gaste-
wohnung, einer Privatkapelle und einer Garage. Insgesamt gibt
es derzeit 17 Schlafzimmer und 6 Béder.

Im Haupthaus gibt es eine riesige Wohnhalle mit Salon und Ess-
bereich, eine groBe Kiiche sowie Wirtschafts- und Abstellrdu-

me. Im Haupthaus befinden sich neun Schlafzimmer und drei
Béder. In den beiden Personal-/Géstehdusern gibt es jeweils drei
Schlafzimmer mit Bad sowie eine separate Gastewohnung mit
zwei Schlafzimmern und einem Bad. Sie sehen, es gibt nach Re-
novierung und Neuaufteilung vielféltige Nutzungsmaglichkeiten.
Auch das groBe Grundstiick bietet zahlreiche Mdglichkeiten, z.B.
fiir Weinanbau, aber auch fir Freunde des Pferdesports. Und
obendrauf gibt es einen fantastischen Weitblick in die Bucht von
Palma und auf das Tramuntana-Gebirge.

“mel 900000 kA == 17 E5 6

Ref. 8704  Preis € 5.450.000 « Tel 0034 / 971 425 016
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i+ schaftliche Hiuser entstehen, die eine exklusive
Urbanisation bilden und dennoch jedem Eigentimer Ruhe und
Privatsphére garantieren. Der Garten wird teilweise mediterran
angelegt, im Ubrigen bleibt das Grundstiick naturbelassen und
bietet viel Raum fiir Wein- und Olivenanbau oder eine andersar-
tige landwirtschaftliche Nutzung. Eine (iberdachte Terrasse mit
BBQ sowie ein 75 m2 Swimmingpool bringen héchste Lebens-
qualitat.

Die gesamt Wohnflache betrdgt 533 m2. Im Haupthaus gibt es

! ;:_ E| Die Lage dieses Anwesens mit einem 8.382 m? gro-
= (en Grundstiick ist perfekt: Nur 600 m sind es bis
zum Yachthafen ,Club de Vela“ von Port Andratx mit
e Restaurants, Cafés, Bars, Boutiquen und Einkaufs-
maglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, und doch hat man durch
die Ruhe das Gefiihl, bereits im ,anderen Mallorca“ zu sein. Eine
groBziigige Zufahrt fiihrt zum Gebdude-Ensemble mit Haupthaus,
Gastehaus und Garage. Ringsum gibt es einladende freie und Per-
gola-Terrassen. In die sattgriinen Rasenflachen ist ein Swimming-
pool eingebettet.

Die bebaute Flache betrdgt 287 m2. Im Haupthaus gibt es ein gro-
Bes Wohnzimmer mit Kamin, ein Esszimmer mit offener Kiiche,

PR-Beilage von Minkner & Bonitz S.L.

einen gemiitiiche Wohn- und Essbereich mit Kamin. Uber eine
Treppe gelangt man in einen lichtdurchfluteten Turm, der sich
als Biiro eignet. Weiter gibt es eine vollausgestattete Kiiche mit
Kochinsel. Im rechten Fliigel des Gebédudes befinden sich vier
Doppelschlafzimmer mit Bddern und Gartenzugang. Das Ne-
benhaus verfiigt tiber eine Doppelgarage, ein Schlafzimmer mit
Bad, einen Abstellraum und ein WC, das auch vom Poolbereich
zugénglich ist.

~me]100.000 53 —= 5 [ 6

Ref. 15100 « Preis € 4.600.000 « Tel 0034 / 971 163 400

zwei Schlafzimmer mit Bddern en Suite, eine Ankleide sowie einen
Raum, der derzeit als Biiro genutzt wird. Das Géstehaus bietet ein
Schlafzimmer mit Bad, ein Gaste-WC und einen Wirtschaftsraum.
Weiter gibt es eine Garage fiir zwei Fahrzeuge sowie einen Carport.

Die Finca ist sehr komfortabel ausgestattet (Zentralheizung/Ol,
Klimaanlage warm/kalt, komplette Kiiche) und hat als High-Light
einen funktionierenden, mallorquinischen Brunnen.

Tl 8382 27 —< 3 B 3

Ref. 20329 < Preis € 3.950.000 » Tel 0034 / 971 671 250
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% blick. Schon die AuBenbereiche beeindrucken: ein
medlterraner Garten, einladende (iberdachte und freie Terrassen,
ein 65 m? groBer Swimmingpool, Jacuzzi, Daybeds, Sauna und
Poolhaus — 5 Sterne +. Beim Bau werden nur erstklassige Mate-
rialien verwendet. Modernste Haustechnik liefert hochsten Kom-
fort. Eine gelungene Kombination aus traditionellen Elementen
wie Naturstein und Holz bringen ein Wohlfiihlgeftihl.

Die Wohnflache betrdagt 347 m2. Im Erdgeschoss gibt es das
Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche. GroBe Glasfronten flu-

ten die Rdume mit Tageslicht und 6ffnen einen herrlichen Blick in
den Garten. Weiter gibt es im Erdgeschoss ein Doppelschlafzim-
mer mit Bad, eine Vorratskammer und ein Géste-WC. Im Oberge-
schoss liegen die Mastersuite mit Ankleide und Bad sowie zwei
weitere Schlafzimmer mit Badern.

Alle Schlafzimmer bieten einen Zugang zu einem Balkon. Ein at-
traktives Landhaus fiir den verwohnten Interessenten.

e 14596 ur —<9 4 [E5 s

Ref. 15136 < Preis € 3.100.000 » Tel 0034 / 971 163 400

e E| Diese tolle Neubau-Finca entsteht derzeit auf ei-
-‘- nem 21 965 m2 groBen, landlichen Grundstiick

= Blick zum San Salvador. Neben dem Haupthaus
entstehen ein Barbecue-Haus, eine Doppelgarage und ein 35 m2
groBer Infinity-Pool. Die Finca wird einen eigenen Brunnen, der
an eine Zisterne angeschlossen wird, haben. Die Finca wird mit
hochwertigen Materialien und moderner Haustechnik errichtet.
FuBbodenheizung, Klimaanlage, Miele-Gerate in der Luxuskiiche
sind selbstverstandlich.

Das Landhaus wird eine Wohnfldche von 230 m2 haben. Im Erd-
geschoss gibt es einen Wohnbereich mit Kamin, den Essbereich

mit offener Kiiche, ein Gaste-WC sowie zwei Schlafzimmer mit
Bad. Im Obergeschoss befindet sich der Master-Bedroom (ca.
40 m?) mit Bad und Ankleide.

Von dort gelangt man auf eine groBe Terrasse mit einem au-
Bergewdhnlichen Blick auf San Salvador, auf die Berge und die
wunderschone Umgebung. Ein gutes Projekt zu einem (berzeu-
genden Preis- /Leistungsverhéltnis.

SmEl 21965 20 =2 3 [E5 3

Ref. 15170 « Preis € 2.649.000 « Tel 0034 / 971 163 400
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SOL DE MALLORCA - Mediterrane Villa in ruhiger naturnaher Wohnlage an der Kiiste

Tel 1192 1ReT 555 —= 3 [F, 3 Ref: M12025 Miete: € 6.000

¥

BENDINAT - Sonnige Villa in Toplage mit Panorama-Meerblick SANTA PONSA - Exklusive Villa in Hafen- und Golfplatzndhe
we. 1.015 11400 —= 4 [, 4 Ref:M26764 Miete: €9.000 Trel 1300 1T 350 —= 5 [=, 4 Ref: M12218  Miete: € 6.800

PORTALS NOUS - Charmantes Reihenhaus mit Meerblick in ruhiger Umgebung PALMA SON VIDA - Attraktives Gartenapar ment in Palmas Golf-Urbanisation
=] 260 .:1 3 [F.3 Ref:M26448 Miete: €5.200 I el 138 —=3 B Ref: M12389 Miete: € 3.550
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PORT ANDRATX - Schénes Apartment mit sagenhafter Aussicht in luxuridser Residenz
T 102 —= 2 [ 2 Ref:M26354 Miete: € 3.480

Villen und Apartments zur Langzeitmiete — eine Alternative zum Kauf
Viele Mallorca-Freunde wollen aus verschiedenen Griinden eine Villa fiir einen langeren Zeitraum mieten: Eini-
ge planen den Bau ihres Traumhauses und wollen wahrend der Bauphase nicht im Hotel wohnen. Andere las-
sen sich auf Mallorca aus beruflichen Griinden nieder und wollen ihre Liquiditat lieber in den Gewerbebetrieb
investieren. Wieder andere haben im Alter Ihre Mallorca-Villa verkauft, wollen aber die Insel weiter in einer
Oscar Chuctaya gemieteten Immobilie genieBen. Minkner & Bonitz hat immer hochst interessante Mietobjekte im Angebot.
Rental Agent | Port Andratx Interessiert? Sprechen Sie mit uns.

Santa Ponsa +34 971 695 255 | Palma +34 971425016 | Port Andratx +34 971 671 250 | Santanyi +34 971 163 400
info@minkner.com | www.minkner.com

PALMANOVA - Moderne Villa mit Gastebereich und Dachterrasse PORT ANDRATX - Siidorientiertes Apartment in begehrter Wohnanlage
Tmel 1.028  TrET 203 —= 4 [ 3 Ref:M12369 Miete: € 9.800 Tl fmer 120 —= 2 [ 2 Ref:M26183 Miete: € 2.600
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CAFE MOZART - Einen Cocktail gefillig?

Kreative Drinks, entspannte Atmosphare und ein Hauch Extravaganz

Lassen Sie sich von dem Namen ,,Café Mozart“ nicht tduschen. Hier gibt es so viel mehr
als nur ,Kaffee & Kuchen®. So ist das Café Mozart mittlerweile bekannt fiir seine be-
sonderen und hochqualitativen Cocktails. Cocktails sind kunstvoll gemixte Getranke, die
meist aus einer Kombination von Spirituosen, Séften, Sirupen und weiteren Zutaten wie
Friichten oder Krautern bestehen. Sie sind nicht nur ein Genuss fiir den Gaumen, sondern
oft auch ein optisches Highlight.

Urspriinglich in den USA des 19. Jahrhunderts populdr geworden, haben sich Cock-
tails weltweit zu einem festen Bestandteil der Barkultur entwickelt. Klassiker wie der Mo-
jito, Martini oder Margarita sind international bekannt. Moderne Kreationen und alkoholf-
reie Varianten — 0.0% Cocktails (Mocktails) — erfreuen sich ebenfalls groBer Beliebtheit.

Ein guter Cocktail zeichnet sich durch die Balance seiner Zutaten aus. Geschmack, Farbe,
Duft und Prasentation spielen dabei eine zentrale Rolle. Ob fruchtig, herb, sii oder sauer — fiir
jeden Geschmack gibt es den passenden Mix.

,»,Man muss sich stets weiterbilden und mit der Zeit gehen.“ so Reinhold und Christian, die
Betreiber des Café Mozart. Wir hatten schon Cocktail-Profis aus aller Herren Lander bei
uns, die uns in die Geheimnisse des ,,Cocktailmixens“ eingeweiht haben und haben uns
exklusive Cocktail-Rezepte kreiert.

Denn eins ist gewiss: Das Mixen eines wirkliche guten Cocktails ist eine Kunst fiir sich! Und
wenn Sie nicht sicher sind und die Qual der Wahl haben: Lassen Sie sich von dem gut ge-
schulten Café Mozart - Team beraten. Mdgen Sie es eher sii3 oder sauer, stark oder lieber
leicht etc.- im breit gefdcherten Angebot des Café Mozart findet sich fir jeden der ,richtige*

Cocktail. Die Bandbreite reicht von spanischen Sangrias, iiber Spritz Cocktails und Aperitive
- und Digestive Cocktails bishin zu klassischen Long Drinks. Dabei finden sich echte ,,Exo-
ten®, von den Sie sicher noch nie etwas gehdért haben, die man allerdings unbedingt bei
Gelegenheit probieren sollte!

SPICED MOJITO - Rum, frischer Limettensaft, Minze, Zimtsirup, Ingwer Bier, Maracujapliree

PALOMA - Tequila weiB, frischer Limettensaft, Grapefruit, Zucker
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CAFE MOZART - Einen 0,0 % Cocktail gefallig?

0% Alkohol, jedoch 100% Geschmack - die neue Cocktail-Kultur im Café Mozart

Ein Trend setzt sich durch - ,,Bitte alkoholfrei - bitte einen 0,0 % Cocktail!“

In der Vergangenheit gab viele kldglich Versuche alkoholfreie Spirituosen zu kreieren,
denn der typische Geschmack blieb stets auf der Strecke. Dies hat sich nun geédndert. Die
Produktpalette von LYRE kommt erstaunlich nahe an die alkoholhaltigen Pendants wie Gin
oder Wodka heran. Bei Blindverkostungen gab es bemerkenswerte Ergebnisse, so dass
Probanden den Unterschied z.B. bei einem Gin Tonic gar nicht mehr erschmecken konnten.

Wie so oft - auf die Qualitat kommt’s an.

Die Produkte von Lyre’s sind vegan, allergen- und glutenfrei sowie kalorien- und
zuckerreduziert. Die Herstellung erfolgt durch die Kombination hochwertiger natiirlicher
Essenzen und Destillate, um die typischen Aromen und das Mundgefiihl klassischer
Spirituosen nachzubilden. Das Unternehmen nutzt iiber 6.000 natiirliche Extrakte, Essenzen
und Destillate, um die Aromenprofile bekannter Spirituosen nachzubilden. Das Sortiment
umfasst aktuell 13 Produkte, darunter alkoholfreie Varianten von Gin, Whiskey, Rum,
Vermouth und Aperitifs. Lyre’s ist heute in iber 60 Landern vertreten und gilt als weltweit
meist ausgezeichnete Marke im Bereich alkoholfreier Spirituosen.

Dabei sein mit ,,Sin“! NEGRONI - Campari, Vermut rot, Gin

Gerade in Gruppen werden Géste, die keinen oder wenig Alkohol trinken, immer wieder
gendtigt a 1a ,Trink doch einen mit!“. Einfach das keine spanische Wortchen ,sin“ bei der
Bestellung hinzufiigen, was ,ohne“ bedeutet, und der Kellner versteht Sie sofort.

Einfach mal probieren!

Die meisten Menschen neigen dazu, immer wieder das gleiche zu bestellen, dabei gibt so
viele unterschiedliche Geschmackserlebnisse auf der Cocktailkarte des Café Mozart. Daher
unser Tipp: Einfach mal etwas Neues probieren.

COSMOPOLITAN - Wodka, Triple Sec, frischer Limettensaft, Preiselbeersaft

Die entspannte Atmosphare geniessen

Die LYRE Produktpalette - Alkoholfreie Spirituosen feinster Qualitat Auf der groBen Sonnenterrasse sitzt man gemditlich und ein Gefiihl der Entspannung stellt sich
in kilrzester Zeit ein. Ganz gleich ob nun im Urlaub oder zum Feierabenddrink fiir die ,Locals*,
im Mozart herrscht stets Wohlfiihlatmosphére mit allseits freundlichem Personal, ein wenig
unaufdringlicher Musik und liebevoller Dekoration.

Man lernt schnell neue Leute kennen, die nicht selten zu neuen Freunden werden. Und nicht
zuletzt ist es das riesige Angebot an Speisen und Getranken, die neue Géste immer wieder
Stammgéasten werden lassen.

Wann diirfen wir Sie das erste Mal begriien - wir freuen uns auf Sie?

£ BEGRUSSUNGS-UBERRASCHUNG
EINFACH DIESEN COUPON AUSSCHNEIDEN UND
UNSEREM PERSONAL VORLEGEN

GOOGLE MAPS ’

SCANNEN MIT DER SMARTPHONE KAMERA

CAFE MOZART

MALLORCA

Plaza Santa Ponsa
i _ 07180 SANTA PONSA
SCAN V;ITH YOUR SMAI-ITPHO.NE c;u.n.m www.cafe-mozart.es

THE GARDEN - Frischer Limettensaft, Erdbeerpiiree, Holunderlikér, Zucker, Ingwer Bier
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Tdglich geoffnet an 365 Tagen im Jahr
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AMIGA

BOUTIQUE DE MODA

C./des Saluet N° 1 - Local 11 | 07156 Port d Andratx | +34 971674 450 | www.amiga-andratx.com

SUNRIFIC - DAS NEUE GESCHMACKSERLEBNIS

Probieren und sich selbst iiberzeugen bei Minkner & Bonitz auf dem Pfingstfest am 8. Juni

Liqueur Alk. Vol.-16%
made in Mo
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Gesund leben. Mediterran essen. Frisch aus Mallorca.

Sommerorangen aus dem Tal

von Soller

Mediterrane Juwelen des Hochsommers

Ein Tal mit Geschichte und
Geschmack

Das Tal von Sdller ist eine Region
von einzigartiger Schoénheit — und
Ursprung einer besonderen Zitrus-
frucht: der Sommerorange.
Wahrend sich die Plantagen anderer
Regionen langst in der Ruhephase
befinden, tragen die Baume hier
noch im Juli und August pralle, suBe
Frachte. Ein Geschenk der Natur,
gewachsen unter mediterraner
Sonne und mit der Sorgfalt
traditioneller Landwirtschaft.

Die

Spat, aber besonders:

Sommerernte

Die Sommerorangen von Soller -
Sorten wie Valencia Late oder die
fast vergessene Peret — sind spat-
reifende Kostbarkeiten. Ihre Saison
beginnt, wenn die meisten anderen
Orangenbdume bereits abgeerntet
sind. Bis zu acht Monate hangen sie
am Baum, was ihnen eine tiefe SuBe
und auBergewodhnliche Saftigkeit
verleiht. Die Schale zeigt sich oft
zweifarbig: sonnengelb-orange mit
einem zarten, grunen Schimmer.

Dieses naturliche Farbspiel ist
Ausdruck eines naturlichen
Reifeprozesses.

Wahrer Luxus: Naturlichkeit
und Herkunft

In einer Welt, in der vieles
kunstlich beschleunigt und
optimiert wird, stehen die
Orangen aus Soller fur das
Gegenteil.

Keine Wachse, keine Farb-
stoffe, keine Konservierung.
Stattdessen Handarbeit, Erfah-
rung und Respekt vor dem
Rhythmus der Natur. Wer sie
kostet, schmeckt mehr als

KULINARISCHES
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saftige Frucht: Man schmeckt
Mittelmeer, Sonne und Kultur.

Mehr als nur Saft: Ein Beitrag
zur Gesundheit

Der Geschmack begeistert -
aber auch die inneren Werte
uberzeugen. Sommerorangen
sind reich an Vitamin C,
Mineralien und sekundaren
Pflanzenstoffen. lhre antioxi-
dative Wirkung schutzt die
Zellen, ihre Frische belebt
Korper und Geist. Und ihre
Vielseitigkeit macht sie zum
Liebling in der gehobenen
Klche - sei es als Sorbet, in

Einfach bestellen in unserem

Mallorca Online shop

www.minkner.com

feiner Marmelade oder als kzent
zu Fisch und Wild.

Ein Projekt mit Verantwortung

DaB diese Orangen auch in
Zukunft gedeihen, verdanken sie
engagierten Initiativen wie Fet a
Soller. Die Unternehmensgruppe
bewirtschaftet mit dem Projekt
Horts de Soller nachhaltige
Zitrusgarten, erhalt traditionelle
Sorten und verarbeitet die Ernte zu
hochwertigen Produkten :

von kaltgepresstem Olivendl oder
Balsam-Essig mit Orangennote bis
hin zu intensiv fruchtigen Zitrus-
marmeladen.

Ein SommergruB von der Insel

Die Sommerorange ist mehr als
eine Frucht. Sie ist ein Bekenntnis
zu Qualitat, Herkunft und echter
Handarbeit. Fur all jene, die das
Besondere suchen - und den
Geschmack des Stdens schatzen.

Bestellen Sie stiBe Sommer-
orangen bei fetasoller.com.
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